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ALLMÄNNA BESTÄMMELSER

Ordning för genomförandet av detaljplanen:
Kvarterens byggnadsordning bör genomföras så, att bullernivån på utomhusområdena inom
bostadsgårdarna inte överskrider statsrådets bullerriktvärden i något som helst byggnadsskede.

Närmiljö- och byggnadssedsanvisning:
För detaljplanområdet bör en bindande närmiljö- och byggnadssedsanvisning göras.

Minimiantal bilplatser:
Parkeringsdimensioneringen baserar sig på byggnadernas huvudsakliga användningsändamål och
på det första talet i sifferserien som ange byggnadsrätten i våningskvadratmeter
För AK -kvarterens bostadsutrymmen 1 bp / 75 v-m2.
För AK och AL-kvarterens butiksutrymmen 1 bp / 50 v-m2.
För AR och AL-kvarteret 1 bp / bostad
För Y-kvarteret 1 bp / 50 v-m2.
För C-kvarteret 1 bp / 40-75 v-m2.
För äldreboende eller vårdhem 1 bp / 150 k-m2.

Med butiksutrymmen avses affärs- och kontorsutrymmen.
I områdets gatuplan skall 35-45 parkeringsplatser reserveras för gatuparkering bl.a. för
kortvarig besöksparkering.

En ekopunkt kan placeras i kvartersområdet för centrumfunktioner i kvarter 25.

Bullerskydd:
Det vibrations- och stombuller tågbanan förosakar i byggnaden bör utredas i samband med
byggnadslovet och byggnaden bör vid behov dämpas mot stombuller. I byggnadernas
vibrations- och stombullerskydd skall V T T:s riktvärden följas.
För bostadsutrymmen ska den övre gränsen för stombullerindikatorn Lprm =35 dB tillämpas.
Det tillåtna dagsriktvärdet för ljudnivån på bostadsgårdarnas utevistelseområden och
lekplatserna är högst 55 dB(A) och nattriktvärdet är 45 dB(A).
Balkongerna på de hus som byggs vid Sjundeåvägen och Bangårdsvägen skall glasas
in. Vanligtvis skall balkonger glasas in om de utsätts för trafikbuller som är 55dB på dagen
och 45 dB på natten. Balkongerna bör glasas med ickereflekterande glas.
Byggnadernas fasader bör placeras så att skillnaden mellan rådande ljudnivå som förorsakas
av ban- och trafikbuller vid byggnadernas fasader, utan från fasaderna kommande
reflektioner, och inomhus tillåtna ljudnivå åtminstone är 30 dB A-betonat.

För bevaring av cyklar bör tillräckliga takförsedda utrymmen reserveras i anknytning till
bostadshus eller i ett skjul på gården. Det riktgivande minimiantalet är 2,5 cykelplatser /
lägenhet.

Då tomternas gårdsområden gränsar till varandra bör lek- och vistelseområden och
till dem anslutna planteringar planeras och byggas enhetligt. Det är inte tillåtet att
omgärda tomter på tomtdelar som gränsar till varandra.

Utöver den på detaljplanekartan angivna byggnadsrätten, får man i trapphusen i varje våning
bygga en överskrivande del, 15 m2.

Det är tillåtet att placera bostadsspecifika förvaringsutrymmen i anslutning till bostäderna eller
våningsvis på samma ställe på våningsplanen. Det är tillåtet att bygga förvarinfgsutrymmen
utöver den byggrätt för våningen som markerats på detaljplanekartan.

Sjundeåvägen är byggd kulturmiljö av riksintresse (RKY-klassificering), som representerar
Södra kustregionens gamla vägnät. Längs Sjundeåvägen rekommenderas att vid lämpliga
ställen plantera ädla lövträd som är lämpliga för den historiska miljön för att strukturera
gaturummet.

I byggplaneringen av lek- och utvistelseområdet i Åke Totts park bör en så stor del som
möjligt av det befintliga trädbeståndet förvaras.

För kvarterområdena 27, 27 och 136 bör ändringsbehoven för samhällsteknisken planeras
innan beviljande av bygglov.
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Jalankululle varattu katu.
Gata reserverad för gångtrafik.

Pysäköimispaikka.
Parkeringsplats.

Ohjeellinen pysäköimispaikka.
Riktgivande parkeringsplats.

Johtoa varten varattu alueen osa.
För ledning reserverad del av område.

Suojeltava puu.
Träd som skall skyddas.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden autopaikkoja
saa alueelle sijoittaa.
Siffrorna inom parentesen anger de kvarter vilkas bilplatser får
förläggas till området.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa järjestää ajoneuvoliittymää.
Del av gatuområdes gräns där in- och utfart är förbjuden.

Ohjeellinen ajoyhteys.
Riktgivande körförbindelse.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyöräilylle varattu alueen osa.
Riktgivande för allmän gång- och cykeltrafik reserverad del av områd.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle varattu alueen osa.
Riktgivande för allmän gångtrafik reserverad del av områd.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa kioskin, kahvilan tai ravintolan.
Rikgtivande byggnadsyta, där en kiosk, ett café eller en restaurang kan
placeras.

Säilytettävä/istutettava puurivi. Merkintä on ohjeellinen.
Trädrad som skall bevaras/planteras. Anvisningen är riktgivande.
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Ohjeellinen tontin raja.
Riktgivande tomtgräns.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Ohjeellisen tontin numero.
Nummer på riktgivande tomt.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn på gata, väg, öppen plats, torg, park eller annat allmänt område.

Rakennusoikeus kerrosalaneliömetreinä.
Byggnadsrätt i kvadratmeter våningsyta.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.
Romersk siffra anger största tillåtna antalet våningar i byggnaderna,
i byggnaden eller i en del därav.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.
Exploateringstal, dvs. förhållandet mellan våningsytan och tomtens yta.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Ohjeellinen rakennusala.
Riktgivande byggnadsyta.

Alue, jolle saa sijoittaa polttoaineen jakeluaseman.
Område där försäljningsplats för drivmedel får placeras.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
Riktgivande område för lek och utevistelse.

Katu.
Gata.

Katuaukio/tori.
Öppen plats/torg.

Jalankululle varattu katu.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puoleisen sivun, johon merkintä kohdistuu.
Tvärstrecken anger på vilken sida av gränsen beteckningen gäller.

Istutettava alueen osa. Istutuksia ei tarvitse toteuttaa tontilleajon kohdalla.
Del av område som skall planteras. Planteringar behövs inte förverkligas
vid tomtinfarten.
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Asuinkerrostalojen korttelialue.
Kvartersområde för flervåningshus.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.
Kvartersområde för radhus och andra kopplade bostadshus.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
Kvartersområde för bostads-, affärs- och kontorsbyggnader.

Yleisten rakennusten korttelialue.
Kvartersområde för allmänna byggnader.

Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.
Kvartersområde för idrottsbyggnader.

Keskustatoimintojen korttelialue.
Kvartersområde för centrumfunktioner.

Puisto.
Park.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.
Område för idrotts-och rekreationsanläggningar.

Henkilöliikenneterminaalin korttelialue.
Kvartersområde för persontrafikterminal.

Autopaikkojen korttelialue.
Kvartersområde för bilplatser.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanför planområdets gräns.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och områdesgräns.

Osa-alueen raja.
Gräns för delområde.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Riktgivande gräns för område eller del av område.

YLEISMÄÄRÄYKSET:

Asemakaavan toteuttamisjärjestys:
Kortteleiden rakentamisjärjestys on toteutettava niin, että asuinpihojen ulko-oleskelualueiden
melutaso ei ylitä valtioneuvoston asettamia ohjearvoja missään toteuttamisvaiheessa.

Lähiympäristö- ja rakentamistapaohje:
Asemakaava-alueelle tulee laatia sitova lähiympäristö- ja rakentamistapaohje.

Autopaikkojen vähimmäismäärä:
Pysäköintimitoitus perustuu rakennusten pääkäyttötarkoitukseen ja kerrosneliömetreinä
rakennusoikeutta määrittävän lukusarjan ensimmäiseen lukuun.
AK-korttelialueiden asuintilojen osalta 1 ap / 75 k-m2.
AK ja AL-korttelialueiden myymälätilojen osalta 1 ap / 50 k-m2.
AR ja AL-korttelialueilla 1 ap / asunto.
Y-korttelialueella 1 ap / 50 k-m2.
C-korttelialueilla 1 ap / 40-75 k-m2.
Hoivakoti tai palveluasumisen osalta 1 ap / 150 k-m2.

Myymälätilalla tarkoitetaan liike- ja toimistotilaa.
Alueen katusuunnitelmassa on varattava kadunvarsipysäköinnille 35-45 autopaikkaa mm.
lyhytaikaista vieraspysäköintiä varten.

Kortteli 25:n keskustatoimintojen korttelialueelle voidaan sijoittaa ekopiste.

Meluntorjunta:
Rautatieliikenteestä johtuva rakennuksen tärinä ja runkomelu tulee selvittää rakennusluvan
yhteydessä ja rakennus tulee tarvittaessa vaimentaa runkomelua vastaan. Rakennuksen tärinä-
ja runkomelusuojauksessa tulee noudattaa VTT:n ohjearvoja.
Asuintilojen osalta tulee soveltaa runkomelun tunnusluvun ylärajaa Lprm =35 dB.
Ulko-oleskelun ja leikkialueiden sallittu äänitason päiväohjearvo on enintään 55 dB ja
yöohjearvo 45 dB.
Siuntiontiehen ja Ratapihantiehen rajoittuvien rakennusten julkisivuparvekkeet on lasitettava.
Yleisesti parvekkeet on lasitettava, mikäli ne altistuvat päiväohjearvon 55 dB ja yömelun 45
dB liikennemelulle. Parvekkeet on lasitettava heijastamattomalla lasilla.
Rakennusten julkisivut on suunniteltava niin, että niillä ilman julkisivusta tulevia heijastuksia
vallitsevan ja sisällä sallittavan rata- ja liikennemelun aiheuttaman äänitason ero on vähintään
30 dB A-painotettuna.

Polkupyörien säilytystä varten on osoitettava riittävä määrä katettua tilaa asuinrakennuksen
yhteyteen tai pihalla olevaan katokseen. Ohjeellinen vähimmäismäärä on 2,5 polkupyöräpaikkaa
/ asunto.

Tonttien piha-alueiden rajautuessa toisiinsa on leikki- ja oleskelualueet sekä
niihin liittyvät istutusalueet suunniteltava ja rakennettava yhtenäisesti. Tonttien välisten
rajojen aitaaminen ei ole sallittua.

Porrashuoneiden 15 m2 ylittävä osa on sallittua rakentaa kussakin kerroksessa

ASEMAKAAVAMERKINNÄT JA MÄÄRÄYKSET
DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTÄMMELSER

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puoleisen sivun, johon merkintä kohdistuu.
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Alueen katusuunnitelmassa on varattava kadunvarsipysäköinnille 35-45 autopaikkaa mm.
lyhytaikaista vieraspysäköintiä varten.
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Ulko-oleskelun ja leikkialueiden sallittu äänitason päiväohjearvo on enintään 55 dB ja
yöohjearvo 45 dB.
Siuntiontiehen ja Ratapihantiehen rajoittuvien rakennusten julkisivuparvekkeet on lasitettava.
Yleisesti parvekkeet on lasitettava, mikäli ne altistuvat päiväohjearvon 55 dB ja yömelun 45
dB liikennemelulle. Parvekkeet on lasitettava heijastamattomalla lasilla.
Rakennusten julkisivut on suunniteltava niin, että niillä ilman julkisivusta tulevia heijastuksia
vallitsevan ja sisällä sallittavan rata- ja liikennemelun aiheuttaman äänitason ero on vähintään
30 dB A-painotettuna.

Polkupyörien säilytystä varten on osoitettava riittävä määrä katettua tilaa asuinrakennuksen
yhteyteen tai pihalla olevaan katokseen. Ohjeellinen vähimmäismäärä on 2,5 polkupyöräpaikkaa
/ asunto.

Tonttien piha-alueiden rajautuessa toisiinsa on leikki- ja oleskelualueet sekä
niihin liittyvät istutusalueet suunniteltava ja rakennettava yhtenäisesti. Tonttien välisten
rajojen aitaaminen ei ole sallittua.

Porrashuoneiden 15 m2 ylittävä osa on sallittua rakentaa kussakin kerroksessa
asemakaavakarttaan merkityn rakennusoikeuden lisäksi.

Huoneistokohtaisia varastotiloja on sallittua sijoittaa asuntojen yhteyteen tai
kootusti kerroksittain kerrostasoille. Varastotilat on sallittua rakentaa kussakin
kerroksessa asemakaavakarttaan merkityn rakennusoikeuden lisäksi.

Siuntiontie on valtakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriympäristö (RKY
-luokitus), joka edustaa Etelän rannikkoseudun vanhaa tieverkostoa. Siuntiontien varrelle
suositellaan soveltuvilta osin historialliseen miljööseen sopivien jalojen lehtipuiden istuttamista
jäsentämään katutilaa.

Åke Tottin puistoon osoitetun leikki- ja oleskelualueeksi varatun alueen toteutussuunnittelussa
tulee pyrkiä mahdollisimman paljon säilyttämään olemassa olevaa puustoa.

Korttelialueiden 25, 27 ja 136 yhdyskuntateknilliset muutostarpeet pitää suunnitella ennen
rakentamisluvan myöntämistä.
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SIUNTION KUNTA
SJUNDEÅ KOMMUN

KUNTAKESKUKSEN ASEMAKAAVAMUUTOS
(SIUNTION SYDÄN)
ÄNDRING AV DETALJPLANEN FÖR SJUNDEÅ
KOMMUNCENTRUM (SJUNDEÅ HJÄRTA)

LUONNOS / PLANUTKAST
1:1000

Asemakaavan muutos koskee: kortteleita 25-30, 128, 136 ja korttelin 127 tontteja 2,
3 ja 9 sekä niihin liittyviä katu-, liikenne- ja virkistysalueita.

Asemakaavamuutoksella muodostuvat: Korttelit 25-30, 128, 136, osa korttelista 127
sekä niihin liittyviä katu-, liikenne-, ja virkistyslueita.

Ändringen av detaljplanen berör: Kvarteren 25,-30, 128, 136 och tomterna 2, 3 och
9 i kvarter 127 samt anslutande gatu-, trafik- och rekreationområden.

Genom detaljplanen och detaljplaneändringen bildas: Kvarteren 25,-30, 128, 136 och
en del av kvarter 127 samt anslutande gatu-, trafik- och rekreationområden.

Kaavaluonnos nähtävillä _._.- _._.202_ (MRA 30 §)
Kaavaehdotus nähtävillä _._. - _._.202_ (MRA 27 §)
Hyväksytty kunnanvaltuustossa _._.20__ § _
Voimaantulo _._.20__

Planutkastet framlagt _._. - _._.202_ (MBF 30 §)
Planförslaget framlagt _._.- _._.202_ (MBF 27 §)
Godkänd av kommunfullmäktige _._.20_ § _
Planen har vunnit laga kraft _._.20__
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