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1  Bas- och identifikationsuppgifter

Planens namn: Detaljplaneandring for Sjunded kommuncentrum

Detaljplaneandringen berér kvarter 25—-30, 128, 136 och tomterna 2, 3 och 9 i kvarter 127 med anslutande
gatu-, trafik- och rekreationsomraden.

Genom detaljplaneéndringen bildas kvarteren 25-30, 128, 136, en del av kvarter 127 samt anslutande gatu-,
trafik- och rekreationsomraden.

1.1  Planomradets lage
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Bild 1 Kartutdrag 6ver Sjundea centrum. Planeringsomradets ungefarliga granser anges med rod streckad punktlinje. Bakgrundskarta:
Lantméateriverket.

Planeringsomradet ligger i Sjundeé centrum, séder om jarnvagsstationen, i omgivningen av Flemingsvagen,
och omfattar 4ven Sjundedvagens vagomrade vid centrum. Planeringsomradet har en sammanlagd areal pa
cirka 18 hektar. Planeringsomradets ungefarliga granser visas med rod streckad linje ovanpa LMV:s
bakgrundskarta pa bilden ovan. Planeringsomradets noggrannare granser preciseras under planarbetets

gang.

Sweco | Planbeskrivning
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2  Sammanfattning

Detaljplanen utarbetas som en plan med rattsverkningar och enligt de innehallskrav som forutsatts i 54 § i
lagen om omradesanvandning.

2.1 Planprocessens skeden

= 4.11.2025 § 141 Sjundea tekniska namnd, planlaggningsbeslut

e 26.11.2025 Kungorelse on anhéangiggtrande

* 26.11.2025 Programmet fér deltagande och beddémning laggs fram (63 § OAL)
+ 9.12.2025 Myndighetssamrad med NTM-centralen i Nyland

° XXXX=XX.XX.XXXX Utkastet till detaljplanen laggs fram for hérande i beredningsskedet (62 § OAL och
30 § MBF).

¢ 21.4.2026 Informations- och diskussionsméte for invanare och intressenter

* XXXX.XXXX, XX § Kommunstyrelsen, behandling av planforslag

° XX.XX—XX.XX.XXXX Forslaget till detaljplan laggs fram offentligt (65 § OAL, 27 § MBF)
*  XXXX.XXXX, XX § Kommunstyrelsen godkande planforslaget

° XXXXXXXX, XX § Kommunfullméktige godkande planforslaget

2.2 Detaljplan

Syftet med planarbetet ar att &ndra detaljplanen for Sjundea kommuncentrum pa ett satt som mojliggor
bebyggande av omradet i enlighet med principerna i visionen en urban by i kommuncentrum (SS 20.1.2025).

2.3 Genomforande av detaljplanen

Genomforandet av detaljplanen kan paborjas efter att planen vunnit laga kraft. Genomférandet foljs upp vid
utarbetandet av noggrannare planer och i samband med tillstandsfoérfaranden.

Sweco | Planbeskrivning
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3  Utgangspunkter

3.1 Utredning av planeringsomradets forhallanden

3.1.1 Allman beskrivning av omradet

N

Bild 2 Planeringsomradets ungefarliga lage med réd markering pa Lantméteriverkets flygbild.

Omradet for planandringen ligger pa en central plats i Sjunded, séder om Sjunded station. | nulaget fungerar
flera olika tjanster i omradet, sdsom dagligvaruhandel, caféer och restauranger. | omradet fungerar
dessutom organisationer inom den tredje sektorn som erbjuder olika slags tjanster och stddfunktioner for
sammanslutningar.

Avgransningen av det omrade som ska planlaggas baserar sig pa avgransningen i visionen for
Kommuncentrum och omfattar Sjundeavagen, av vilken avsikten ar att en del ska uppdateras till gatuomrade
i samband med planandringen. Omradet gransar till skolcentrum, tdgstationen och Sjundeavagen.

I nulaget har omradet planlagts framst for boende och affarskvarter, men stérsta delen av omradet har annu
inte genomforts och bestar av akrar och angar.

3.1.2 Naturmilj6 och landskap

I den nationella indelningen i landskapsprovinser ligger planomradet i sddra kustlandets landskapsprovins
och i den mer exakt i den sddra odlingsregionen. Omradet ar laglant, gammal havsbotten och jordbruk har
idkats lange i omradet. Landskapets grundelement bestar av adalar som stracker sig fran norr till soder med
omgivande odlingsslatter och skogbevuxna bergsomraden som avgransar dessa (Landskapsbetankande 1).

Sweco | Planbeskrivning
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Omradet ligger inte i ett landskapsomrade som ar vardefullt pa nationell niva eller landskapsniva, men det
nationellt vardefulla landskapsomradet Sjundeé och Degerby odlingslandskap omger kommuncentrum béde
i soder och norr. Landskapsomradets beskrivning lyder enligt féljande: "Sjunde& och Degerby
odlingslandskap utgor ett vidstrackt och representativt exempel pa vastra Nylands valméende och enhetliga
odlingsomraden. Omréadets landskapsmaéssiga varde framhavs av den langa bosattningshistorian, Sjundea
och Degerby kyrkbyar, de manga herrgardsmiljoerna och kulturmiljons 6vriga vardeobjekt, de vidstrackta
enhetliga odlingsmarkerna, de gamla vaglinjerna och &naturen som bevarats nastan i naturtillstdnd. Aven de
manga klippomradena och de frodiga sluttningslundarna ar betydelsefulla for landskapets helhetsbild samt
vérdefulla naturomraden.”

Till topografin ar planomradet jamnt. Marken bestar huvudsakligen av lera. Vegetationen i omradet bestar
framst av vaxter som planterats och bearbetats av manniskan. Till landskapsbilden &r planomradet
forhallandevis dppet. | omradet finns sma dkeromraden, ppna grasfalt och ostrukturerade sandfalt. Sydost
om Bangardsvagen finns gatubotten med grusyta som gar runt S-markets parkeringsomrade. Trad vaxer
framst pa den norra och vastra sidan av S-market samt p& den vastra sidan av idrottsplanens omrade.

Bild 4 Grusbelagd rutt mellan Bangardsvagen och Flemingsvagen.
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| planomradet finns inga naturskyddsomraden eller Natura 2000-omraden. Det narmaste Naturaomradet
Sjundea a ligger pa cirka 200 meters avstand nordost om planomradet, pa andra sidan jarnvagen. Det
narmaste grundvattenomradet Nikus 1 ligger som narmast pa under 100 meters avstand pa andra sidan
jarnvagen. Enligt Geologiska forskningscentralens karttjanst ar sannolikheten fér forekomst av sura
sulfatjordar liten eller valdigt liten i omradet.
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Bild 5. Kartutdrag dar planomradet markerats med svart streckad punktlinje, grundvattenomraden med bla punkter samt Naturaomraden
med grén avgransning.

3.1.3 Byggd miljo

Planomrédet ligger i Sjunded centrum och bestar enligt YKR-statistiken av ett tatortsomrade. Omradet ar till
storsta delen bebyggt eller p& annat satt bearbetat av manniskan, pa ett satt som ar typiskt for
centrumomraden. Trots sitt Iage i centrum finns det i nulaget inga bostadsbyggnader i planomradet.

Vid tidpunkten for planens utarbetande pagick flera bygg- och renoveringsarbeten inom planomradet och
dess omedelbara gransomrade. Den nuvarande detaljplanen for omradet har till stor del forblivit outford,
vilket ar anledningen till att omradet for narvarande har en ostrukturerad karaktar.

Planomradet omfattar kommungarden langs Parkstigen, affars- och kontorsbyggnader langs Sjundeavagen
eller i borjan av Flemingsvagen, en industrihall Iangs Bangéardsvagen, idrottshallar langs Aleksis Kivivagen
samt en fritidsbyggnad. | bérjan av Flemingsvagen har en affarsbyggnad rivits och ersatts med omradets
andra dagligvarubutik, som ar under uppbyggnad. Langs Bangardsvagen finns en plats for mattvatt.

Planomradet gransar till bildningscampuset Sjunded hjarta som omfattar bland annat Aleksis Kiven koulu
och Sjunded svenska skola samt ett bibliotek. Planomradet hor till kommunens vatten- och avloppsnat.

Sweco | Planbeskrivning
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Bild 6 | borjan av Flemingsvagen finns lagt affars- och kontorsbyggande och en byggarbetsplats. | bakgrunden syns Sjunded
kommunhus samt tekniska kansliet.

Bild 7 Planomradet gransar till smahusen langs Krebsgranden.
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Bild 8 Bild frAn anden av Bangardsvagen mot vast.

Bild 9 Den nordvastra delen av planomrédet sett frin Bangardsvagen. | bakgrunden syns ett flervadningshus som ligger utanfor
planomradet.
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3.1.4 Trafik

| den ostra delen av planomradet ligger Sjundedvagen som &r en del av regionalvag 115. Avsikten &r att
Sjundeavagen ska anvisas som gatuomrade genom planen. Enligt Digiroad var den genomsnittliga
dygnstrafiken langs Sjundeavagen 3 705 fordon vid planomradet &r 2019. Langs Sjundeavagen galler en
hastighetsbegransning pa 40 km/h. | 6vrigt ar hastighetsbegransningen i omradet 30 km/h.

| s6der gransar planomradet till Parkstigen och Aleksis Kivivagen och i norr och vast till Bangardsvagen.
Flemingsvagen som gar genom omradet ligger mellan Sjundedvéagen och Aleksis Kivivagen.

| frdga om kollektivtrafiken trafikerar Helsingforsregionens trafiks (HRT) nartdg och bussar i Sjundea. |
Sjundea trafikerar ocksa andra bolags bussar. Jarnvagen ligger norr om planomradet. Sjunded station ligger
intill omradet. Sjundeas Matkahuolto, andhallplatsen for busstrafiken, ligger i planomradet langs
Flemingsvagen.

3.1.5 Byggd kulturmiljé

Byggnadsbestandet i omradet ar ungt. | generalplanen anvisas ett objekt som ska bevaras i planomradet (s-
anvisning, nummer 22). Objektet, som byggts pa 1930-talet, har beskrivits som landskapsmassigt vardefullt
och en del av det aldsta byggnadsbestandet i centrum. Objektet har sedermera rivits. | planomradet har
dven en affarsbyggnad mellan Sjundeévagen och Flemingsgatan rivits. P& samma plats byggs en
dagligvarubutik.

Sjundeavagen ar en del av Stora Strandvagen som ar en byggd kulturmiljo av riksintresse. Stora
Strandvagen beskrivs enligt foljande pa Museiverkets webbplats: ” Stora Strandvagen ar jAmsides med
Tavastlands Oxvéag den viktigaste historiska vagen i Finland. Stora Strandvagen byggdes for att fa till stand
en férbindelse mellan Abo och Viborg. De bast bevarade vagavsnitten ger en god bild av den medeltida
vagens strackning genom sddra Finlands kustomréden. En stor del av vagen, som gar langs kusten och forbi
medeltida kyrkor, herrgardar, hamnplatser och fornborgar, ar alltjagmt i bruk.” Det nast narmaste objektet i
den byggda kulturmiljon av riksintresse &r Sjundby gard som ligger pa cirka 1,5 kilometers avstand.

De 0stliga och norra delarna av planomradet hor till en kulturmiljé som ar betydande pa landskapsniva:
Degerby-Pickala &-Palojoki kulturlandskap. Omradet i den byggda kulturmiljon av landskapsintresse i
Sjunded as och centrums omrade &r storre an det nationellt vardefulla landskapsomradet. Vardena anknyter
till flera herrgardar och storgods vars gamla byggnadsbesténd bevarats pa ett mangsidigt satt.

Sjundeavagen ar en del av Stora Strandvagen, ett medeltida vagnéat. Strackningen av den medeltida vagen
ar pa manga stallen val bevarad och har varit den viktigaste regionala vagen med tanke pa utvecklingen i
Nyland.

Sweco | Planbeskrivning
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Bild 10 Planomradet avgransat med svart streckad punktlinje, det nationellt vardefulla landskapsomradet Sjundea och Degerby
odlingslandskap har angetts med rod sned streckning, den byggda kulturmiljon av riksintresse med réd farg och den byggda kulturmiljon
av landskapsintresse med bl streckning.

Den byggda kulturmiljon i Sjunded har inventerats 2019 som en del av arbetet med temageneralplanen.
Inventeringsobjekten indelades i tva klasser: klass 1, lokalt vardefulla objekt och klass 2, 6vriga lokala
vardefulla objekt. | planomradet finns ett inventerat objekt, ett bankhus som heter Huvudkontoret, som ligger
langs Sjundedvagen. | inventeringen har objektet placerats i klass 2. Objektet ar en typisk kontorsbyggnad
fran 1980-talet som representerar lokalt modernt byggande och bildar ett landskapsmassigt element langs
Sjundedvéagen.
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Bild 11 Huvudkontoret med tegelfasad.

3.1.6 Fornminnen

| planomradet finns inga kanda fornlamningsobjekt. Det narmaste 6vriga kulturarvsobjektet (Sjunded station,
1000026005) ligger pa andra sidan banan.
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Bild 12. Kartutdrag dar planomradets ungefarliga lage har markerats med réd streckad punktlinje och fasta fornlamningar med rod farg
och 6vriga kulturarvsobjekt med brun férg.

3.1.7 Miljéskydd och miljostérningar

| planomrédet finns tre objekt som anslutits till datasystemet éver markens tillstand. | borjan av

Flemingsvagen, i anslutning till S-marken, finns tva verksamma automatstationer. Langs Bangardsvagen har
det tidigare funnits en varmecentral dar ytan har varit oljig. Objektet har inga anvandningsbegransningar.
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Bild 13 Objekt i MATTI-registret.
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(45 dB i nya omraden). Planeringsomradet ligger langs jarnvagen. Bullret fran bantrafiken har utretts i

samband med banplanen for forbattring av Sjunded station 2024. Enligt utredningen overskrids riktvardena
for buller dagtid i nulaget pa den norra sidan av Flemingsvagen, med undantag av omraden séder om
byggnaderna langs Bangardsgatan. Riktvardena nattetid 6verskrids langs Bangardsgatan.
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Bild 14 Utdrag ur medelljudnivaer dagtid i nulaget 2024. © Ur bullerutredningen for banplanen for forbattring av Sjundea station/Destia.
Riktvardena for buller dagtid 6verskrids i omraden som anvisats med gult, orange och rétt.

I modelleringarna av prognossituationen beaktas byggande enligt den géllande detaljplanen, vilket innebar
att bulleromraden inte stracker sig till gardsomradena.

3.1.8 Markagoforhallanden

Planeringsomradet &gs huvudsakligen av Sjunded kommun och staten, men i omradet finns ocksa
fastigheter i privat &go.

| samband med planlaggningen ar avsikten att utarbeta markanvandningsavtal med markéagarna i
planeringsomradet.

3.1.9 Social milj6 och befolkning

For tillfallet finns det inget boende i planomradet. | den omedelbara narheten av omradet finns emellertid
smahus och flervaningshus. | slutet av 2024 hade Sjundea 6 182 invanare. Av invanarna var 27 procent
svensksprakiga. | stationsomgivningen finns cirka 2 300 invanare. | planomradet och dess omedelbara
narhet ligger kommunens viktigaste tjanster, sdsom skolcentrum, kommunhuset, Sjundea station och
dagligvarubutiker.

3.2  Planeringssituationen

3.2.1 Riksomfattande mal for omradesanvandningen

De riksomfattande méalen fér omradesanvandning &r en del av systemet for planeringen av
omradesanvandningen i enlighet med lagen om omradesanvandning. Enligt lagen om omradesanvandning
(24 § OAL) ska malen beaktas s& att majligheterna att uppna dem framjas vid planering pa landskapsniva
och annan omradesplanering

Statsradet har fattat beslut om de riksomfattande malen for omradesanvéandningen 2000 och malen har
reviderats 2008. De riksomfattande méalen for omradesanvandningen har férnyats och de férnyade malen
tradde i kraft 1.4.2018.

De riksomfattande méalen fér omradesanvandningen behandlar féljande helheter:

+ Fungerande samhallen och hallbara fardsatt
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«  Ett effektivt trafiksystem

* En sund och trygg livsmiljo

«  En livskraftig natur- och kulturmiljo samt naturtillgangar
« En energiforsorjning med féormaga att vara fornybar

| detta planarbete ska sarskilt féljande mal beaktas:

» Fungerande samhallen och hallbara fardsatt
» Ett effektivt trafiksystem
* En sund och trygg livsmiljo

Med tanke pa fungerande samhallen och hallbara fardsatt ar det viktigt att fasta uppmarksamhet vid att
skapa en sammanhallen samhallsstruktur i planarbetet. Planomradets lage vid Sjundea station och service
ar idealisk med tanke pa detta. Genom att skapa goda forutsattningar for en blandad struktur, dar service
och boende ligger pa kort avstand fran varandra, forbattras aven forutsattningarna for hallbara fardsatt.

Med tanke pa en sund och trygg livsmiljo bor sarskild uppmarksamhet fastas sarskilt vid buller som uppstar
genom trafiken och vid bekampningen av den. Aven hanteringen av dagvatten ska beaktas vid styrningen av
byggnadsarbetena. Tack vare idrottsparken i planeringsomradet har planen dven goda férutsattningar att
stéarka och stdda halsosamma levnadsvanor.

Med tanke pa trafiksystemets effektivitet ska uppmarksamhet fastas vid att skolresorna ar trygga, sarskilt nar
man ror sig i riktning mot stationen.

Planeringsomradet &r i nulaget framst en miljé som ar bearbetad av méanniskan och darfor forvantas det inte
finnas nagra sarskilda naturvarden i omradet. | planarbetet bor det emellertid sékerstallas att naturens
livskraft och kulturmiljoer inte forsvagas. Eftersom det knappt finns nagra trad i omradet ska det befintliga
tradbestandet beaktas vid placeringen av funktionerna.

3.2.2 Landskapsplan

Helheten Nylandsplanen har vunnit laga kraft genom hogsta forvaltningsdomstolens beslut 13.3.2023.
Nylandsplanen 2050 &r namnet pa en planhelhet som omfattar etapplandskapsplanerna for
Helsingforsregionen, Ostra Nyland och Vastra Nyland.

e l

Bild 15. Utdrag ur den inofficiella sammanstaliningen av de gallande landskapsplanerna (Nylands férbund). Detaljplaneomradet &ar
belaget vid den roda punkten.
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| planeringsomradet galler etapplandskapsplanen for Vastra Nyland dar en symbol for ett omrade for
centrumfunktioner anvisats till Sjunded kommuncentrum (Litet centrum: Med objektsbeteckningen anges
sma centrum som ar en kommuns administrativa centrum eller ett centrum for boende, arbetsplatser och
tjanster).

Strandbanan har angetts som huvudbana och till dess narhet anvisas ett omrade for anslutningsparkering av
betydelse p& landskapsniva.

Litet centrum/planeringsbestammelse:

"Omradet ska utvecklas som ett funktionellt mangsidigt, tatbebyggt centrum med service,
arbetsplatser och bostader med beaktande av behoven i anslutning till boendet och
naringslivet. Omradets placering och omfattning ska avgoras i samband med den mer
detaljerade planeringen sa att omradet for centrumfunktioner bildar en funktionellt enhetlig
helhet som har fokus p& centruminriktad verksamhet.

| den mer detaljerade planeringen ska uppmarksamhet fastas vid omradets tillganglighet med
kollektivtrafik och forbattrandet av forutsattningarna for att ga och cykla. | samband med
planeringen ska tillrackliga omraden for lokal anslutningsparkering fér personbilar och cyklar
anvisas utanfor huvudstadsregionen. Dartill ska tillrackliga omraden for anslutningsparkering
for cyklar anvisas i huvudstadsregionen.

| utvecklingen av centrumet ska man varna om och utnyttja miljons sardrag.

I den mera detaljerade planeringen ska man fasta uppmarksamhet vid hanteringen av
dagvatten och forbereda sig pa extrema vaderfenomen. Till omradet kan forlaggas stora
detaljhandelsenheter av regional betydelse.”

Omrade for anslutningsparkering/planeringsbestammelse:

”| den mer detaljerade planeringen ska reserveras tillrackliga omraden for
anslutningsparkering samt ordnas korta och trygga leder fran hallplatserna till
anslutningsparkeringsomradet och mellan tva hallplatser. Service som motsvarar
anslutningsparkering kan pa omradet i stallet for en anslutningsparkering ocksa forverkligas
med nagon annan teknik.”

Omrade som ar viktigt med tanke pa kulturmiljon eller landskapsvarden Stora strandvagen och Degerby—
Pickala &—Palojoki kulturlandskap / planeringsbestammelse

”’l den mer detaljerade planeringen samt vid byggandet och anvandningen ska vardena hos
kulturmiljderna av riksintresse och naturarvet tryggas. Vardena hos kulturmiljderna av
intresse pa landskapsniva och naturarvet ska tas i beaktande i utvecklingen av omradena.

| planeringen av omradet ska den i landskapsplanen asyftade, andamalsenliga
markanvandningen samt omradets landskaps- och kulturmiljovarden bedémas och
samordnas.”

V&g av betydelse pa regional niva, Landsvag 115 / planeringsbestammelse:

”Pa trafikleden eller i dess omedelbara narhet tillats inte atgarder som forsamrar
servicenivan for kollektivtrafik eller transporter.”

3.2.3 Generalplan

| omradet galler delgeneralplanen for Sjunded kommuncentrum som godkandes 6.10.2008. |
delgeneralplanen har omradet langs Sjunded & anvisats som omrade for centrumfunktioner (C) och
kommunhuset har anvisats som omrade for service och forvaltning (P). En stor del av Flemingsvagen har
anvisats som lagfartsgata och langs den har boende anvisats (A). Ett objekt som ska bevaras (nr 22) har
anvisats i bostadsomradet. Den sydligaste delen har anvisats som omrade for idrotts- och
rekreationsanlaggningar (VU-1). Omradet langs Bangardsgatan har anvisats som bulleromrade for bantrafik
och en bytesplats for kollektivtrafik har anvisats till omradet. Sjundedvagen och bérjan av Flemingsvagen har
anvisats som ett omrade som ska utvecklas genom sma atgarder.
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Bild 16. Utdrag ur andringen av Sjunded kommuncentrums generalplan med rattsverkningar (6.10.2008). En delgeneralplan som
godkants for planeringsomradet 6.10.2008, dar omradet for planandringen ligger huvudsakligen i omrade A (Bostadsomrade, P
(Omrade for service och forvaltning) och C (omrade for centrumfunktioner). Planomradets ungefarliga begransning ar angiven med rod

linje.

Omrade for centrumfunktioner (C)
o | omradet kan forverkligas aven affars-, kontors- och arbetsutrymmen bade i byggnadernas
bottenvaningar och som separata byggnader.
o | omradet kan forverkligas bostadsutrymmen i férsta hand ovanfar vaningen pa markplan.
Bostadsomrade (A)
o | omradet kan forverkligas aven affars-, kontors- och arbetsutrymmen bade i byggnadernas
bottenvaningar.
Omrade for service och forvaltning (P)
o | omradet ska i forsta hand placeras funktioner som betjanar kommuninvanare i olika aldrar
pa ett mangsidigt satt, sisom samvaro, rekreation, omsorg, hobbyer, studier och utbildning.
o | omradet kan aven forverkligas bostadsutrymmen ovanfor vaningarna pa markplan.
Omrade for narrekreation (VL)
Omrade for idrotts- och rekreationsanlaggningar. (VU-1)
o | omradet kan placeras byggnader som betjanar idrotts-, rekreations- och fritidsfunktioner.
Over 4 meter hdga byggnader kan emellertid placeras endast p4 omraden som avgransats
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med streckad linje. Den sammanlagda takytan for dessa byggnader far vara hogst 6 000
m2.
- Bytesplats for kollektivtrafik.

o | omradet kan forverkligas butiks-, restaurang- och 6vriga funktioner och tjanster som

ansluter till anslutningstrafik.
- Ladfartsgata

o Gatan ska genomféras enligt villkoren for latt trafik sa att korhastigheterna halls laga genom

strukturella metoder.
- Forbindelse for gang- och cykeltrafik
- Omrade som ska utvecklas genom smaskaliga atgarder.

o Sjundeavagens trafikmiljo ska beréatta att man befinner sig i tatortens centrum dar den
hogsta tillatna kérhastigheten &r 40 km/h.

o Gang- och cykellederna langs Sjundeavagen ska utvecklas i riktning mot promenadgatorna.

o Omraden dar parkering, cykeltrafik och fotgangartrafik blandas ska struktureras sa att de
fungerar pa den svagaste partens villkor, till exempel med hjalp av planteringar och olika
belaggningar.

- Spartrafikens bulleromrade.

o Omradet bor forverkligas pa ett parklikt satt.

o Man kan pa omradet placera platser, byggnader och konstruktioner for anslutnings- och
beledsagande trafik, parkeringsplats for forbindelsetrafik och invanarparkering samt for idrott
(t.ex. skating).

o Man bor forverkliga omradets ytkonstruktioner, konstruktioner och byggnader (t.ex. med
hjalp av landskapsbyggande) pa ett sddant satt de mojligast val betjanar som bullerskydd for
de narliggande bostadsomradena.

- Omrade som ska bevaras, siffran hanvisar till kulturmiljéutredningen

o Byggnaden ska i férsta hand bevaras, men den kan av funktionella orsaker erséattas med en
nybyggnad med foérutsattningen att nybyggnaden i arkitektoniskt avseende forbattrar den
byggda miljon i tatorten. For bygglovet och atgardstillstandet ska vid behov
landskapsmuseets utlatande sokas.

Sjunded kommun haller pa att utarbeta en strukturmodell. Syftet med Sjundeds strukturmodell ar att skapa
riktlinjer for kommunens markanvandning fram till planens méalar 2050. Strukturmodellarbetet tacker hela
kommunens omrade och den styr delgeneralplaneringen enligt planlaggningsoversiktet.
Strukturmodellarbetet forbereder &ven markanvandningens utvecklingsbild, som &r agnat att uppdaterats
under varen 2026.

3.2.4 Detaljplaner

| planeringsomradet géller fem detaljplaner. Storsta delen av omradet berérs av detaljplanen fér Sjundea
kommuncentrum som godkandes 25.11.2014. Omradet for idrottsplanen berors av detaljplanen for
idrottscentrum som godkandes 24.2.2014. Dessutom berérs Parkstigen av Campus detaljplan som
godkiandes av kommunfullmaktige 9.12.2019. Sjundedvagen berors av tva detaljplaner som godkandes i
bdrjan av 1990-talet.
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Bild 17 Utdrag ur Sjunded kommuns inofficiella detaljplanesammanstéllning. Planomradets ungefarliga begrénsning ar angiven med rod
linje.

| 6st gransar planeringsomradet till slutet av ett vagomrade (LT) i den gallande detaljplanen, i norr till ett
parkeringsomrade (LP) och i vast gransar omradet finns AO-bostadskvarter i den gallande detaljplanen och
till Aleksis Kivivagen. | soder gransar omradet for planandringen till ett kvartersomrade for byggnader som
betjanar undervisningsverksamhet (YO) samt till Aleksis Kivivagens gatuomrade.

Flemingsvagen anvisas inte i den gallande detaljplanen, utan forbindelsen till omradet fran Sjundeavagen
har anvisats langre sdderut an nuvarande korsningen till Flemingsvagen. Den nya gatan har anvisats som
Héasteskons parkvag och den svanger norrut och ansluter till Bangardsvagen. Till narheten av
korsningsomradet mellan Hasteskons parkvag och Sjundedvagen har kvartersomraden for centrumfunktion
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(C) och torgomraden anvisats. Till kvartersomradet mellan Hasteskons parkvag och Sjundeavagen anvisas
kvartersomrade for bilplatser (LPA) dar det ar majligt att placera en distributionsstation for bréansle (pj) och en
forvaringsplats i tva vaningar for bilar (a). Till den norra &nden av gatan anvisas ett kvartersomrade for
persontrafikterminal (LHA) dar &ven en ekopunkt anvisas. Till de vastra och norddstra delarna av
Hasteskons parkvag samt langs Bangardsvéagen anvisas kvartersomraden for flervaningshus (AK). Som
vaningstal for flervaningshusen anvisas 4 och 3 vaningar. De lagsta vaningshusen ligger i de sédra delarna
av omradet.

Vasterut fran Hasteskons parkvég fortsétter gatan i en smalare form som Ake Totts gata. Langs den anvisas
kvartersomraden for smahus (AP), kvartersomrade for offentlig narservice (YL) samt parkeringsomraden
langs gatan. Till mitten av kvartersomradet for smahus anvisas ett kvartersomrade i sambruk som betjanar
boendet, dit en riktgivande lekplats anvisats. Kommunhusets tomt anvisas som kvartersomrade for allmanna
byggnader (Y).

Kirsti Horns park har anvisats som omrade for narrekreation och fortsatter fram till Bangardsvagen. Till
omradet anvisas leder for gang- och cykeltrafik. Till de norra delarna av omradet for narrekreation reserveras
delar av ett omrade for fordrojning av dagvatten (hu). Till &nden av Ake Totts vag anvisas en riktgivande
omradesreservering dar det ar mojligt att placera en lekplats, en bollplan, en plats for mattvatt eller 6vrig
rekreationsverksamhet som ansluter till parken (Iv). Till de stdra delarna av omradet fér narrekreation
anvisas riktgivande utrymmesreserveringar for tre bollplaner (vu).

Omradet for idrottsplanen har anvisats som ett kvartersomrade for byggnader som betjanar motions- och
idrottsverksamhet (YU). Som byggratt i omradet anvisas 11 000 kvadratmeter vaningsyta. Fér byggnadsytan
i den vastra delen av omradet ska anvisningar for byggnadssatt och anvisningar for gronbyggande utarbetas
innan forberedande byggnadsverksamhet inleds. De véstligaste delarna har anvisats som omrade som ska
planteras med tréad och buskar.

Sjundeavagen har anvisats som omrade for allman vag (LT).

3.2.5 Byggnadsordning

Sjunded kommuns byggnadsordning godkandes av kommunfullmaktige 10.6.2019, 44 § och den tradde i
kraft 1.10.2019.

3.2.6 Tomtindelning och -register
De gallande detaljplanerna har en riktgivande tomtindelning.

3.2.7 Baskarta

Baskartan har utarbetats i skalan 1:2000 och i koordinatsystemet ETRS-GK24 (N2000). Kartan har godkants
av Lojo stadsgeodet.

3.2.8 Riktvarden for buller

De tillatna ljudnivaerna baserar sig pa Statsradets beslut om riktvarden for buller (993/1992) enligt vilket
riktvardet for buller i omraden som anvands for boende ar 55 dB dagtid (kl. 7-22) och 50 dB nattetid (kl. 22—
7). Om det ar frAga om ett helt nytt bostadsomrade féljs ett riktvarde pa 45 dB nattetid.

3.2.9 Tidigare utredningar och inventeringar

Centrumvisionen

Ar 2024 utarbetades en vision fér Sjunde& centrumomréde som stéd for detaljplaneringen. | visionen &r
centrumomradet en servicekoncentration och ett bostadsomrade i liten skala och ar tat, lag samt frodig.
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Aluelden selitteet

B Asuinkorttelit

B Liiketila

B Kylatalo
Kunnantalo
Koulu

LPA-glue / pihakatu
Kavely ja pyéraily
Viheralue

Bild 18 Utdrag ur visionen for Sjunded kommuncentrum.
Planstommen for Sjunded kommuncentrum

I planstommen laggs fokus pa stora principfragor for markanvandningen i kommuncentrum. Planstommen
skapar planeringsprinciper och mal for kommuncentrumets kommande detaljplanearbete och framjar
utarbetandet av den strategiska generalplanen. Planstommen var framlagd 7.6—6.9.2024.

| planstommen har de dstra och norra delarna av planeringsomradet anvisats som omrade for
centrumfunktioner. Den sodra delen har anvisats som omrade for allmanna byggnader. Fran omradet for
allmanna byggnader finns en kvalitetsrutt for friluftsliv till stationen. Omradet langs Krebsgranden har
anvisats som bostadsomrade. Mellan Sjundedvagen och Aleksis Kivivagen samt mellan skolan och
stationen anvisas en tradbevuxen gata. Mellan skolan och stationen anvisas dessutom ett behov av en
forbindelse for latt trafik och mellan Sjundeavagen och tagstationen anvisas ett forbindelsebehov for
kollektivtrafik.
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Bild 19 Utdrag ur planstommen f6r Sjunded kommuncentrum.

| samband med arbetet med planstommen for Sjunded kommuncentrum utarbetades en grénnéatsplan. |
gronnatsplanen foreslogs att adla lovtrad planteras langs Sjundeavagen for att framhava néatets struktur,
skapa trivsel och stéda naturens mangfald.

Trafikmassig funktionsgranskning av anslutningen mellan Sjundeavagen och Flemingsvagen

Den trafikméassiga funktionen av anslutningen mellan Sjundeavagen och Flemingsvagen har granskats aren
2024-2025 (WSP). Funktionsgranskningarna har modellerats med antagandet att det skulle bo cirka 1 300
invanare langs Flemingsvéagen fram till 2050. Som en begransande faktor till trafikens funktion namns
Flemingsvagens formedlingsformaga i prognossituationen 2050. Funktionen i korsningsomradet mellan
Flemingsvagen och Sjundeavagen kan forbattras genom att lagga till egna grupperingsfiler i bada
riktningarna i anslutningen mellan Sjundedvagen och Flemingsvagen for dem som svanger fran
Flemingsvagen till Sjundeavagen.

Utredningen preciserades 2025 genom att beakta placeringen av den nya dagligvarubutiken i narheten av
korsningsomradet. | utredningen undersoktes fyra alternativa satt att ordna trafiken for dagligvarubutiken.
Som ett trafikmassigt fungerande arrangemang i utredningen presenterades en |dsning dar trafiken i
anslutning till dagligvarubutiken kan g& i alla riktningar med undantag av den anslutning som ligger narmast
Sjundeavagen dar det ar forbjudet att svanga till vanster.
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Bild 20 Utdrag ur trafikarrangemangen fér dagligvarubutiken. © WSP 2025

For omradet har dessutom utarbetats

Inventering av den byggda kulturmiljén, Sweco 2019
Plan for Kirsti Horns park, Sweco 2024

Plan for Minttuparken, Leikkiset 2025

Forbattring av Sjundea station, Destia
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4  Detaljplaneringens skeden

4.1 Behov av detaljplanering

Syftet med planarbetet ar att mojliggora implementeringen av Sjundea kommuncentrums vision samt att
uppdatera den gallande detaljplanen i omradet s att den béattre motsvarar dagens behov i frdga om boende
och handelsfunktioner. Avsikten med detaljplanen &r ocksa att uppdatera Sjundedvagens landsvagsomrade
som ett av kommunen agt gatuomrade vid centrum.

4.2 Inledande av planeringen samt anhangiggoérande

Planen ingér i kommunens planlaggningsprogram for aren 2024—-2026. Planlaggningsbeslutet har fattats av
tekniska ndmnden 4.11.2025.

Planlaggningsférfarandet har kungjorts anhangigt och programmet for deltagande och bedémning har lagts
fram 26.11.2025.

4.3 Deltagande och samarbete

4.3.1 Intressenter

Intressenter i planandringsprocessen ar enligt 62 § i lagen om omradeanvandning omradets markagare samt
de vars boende, arbete eller 6vriga forhallanden kan paverkas avsevart av planen. Intressenter ar aven de
myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas i planeringen. Intressenterna
mojlighet att delta i beredningen av planen, bedéma planlésningens konsekvenser och framféra sin skriftliga
eller muntliga asikt i fragan.

Intressenter ar:

Markagare, invanare, féreningar och foretag:
- invanare och markagare pa omradet och pa grannfastigheterna
- Ovriga invanare och markagare i naromradena vid behov

Kommunens forvaltningsomraden:
- berérda ndamnder
- kommunstyrelsen
- kommunfullmaktige

Myndigheter och 6vriga sammanslutningar:

- Livskraftscentralen i Nyland

- Tillstdnds- och tillsynsverket

- Trafikledsverket

- Nylands férbund

- Vastra Nylands museum

- Raddningsverket i Vastra Nyland
- Caruna Oy

- HRT Helsingforsregionens trafik
- Ingad-Sjunded Miljoférening

- Sjundea Foretagare.

Forteckningen dver intressenter kan kompletteras vid behov.

4.3.2 Deltagande och véxelverkan

Planarbetets program for deltagande (PDB) har varit framlagt 26.11.2025-12.12.2025. Om programmet for
deltagande och bedémning inlamnades tre utlatanden.

Utkastet till detaljplanen laggs fram for hdrande i beredningsskedet (62 8 OAL och 30 § MBF) XX.XX.XXXX—
xx.xx.xxxx. Under framlaggandet av planutkastet (21.4.2026) ordnades aven ett informationsmote i Sjundea
dar invanarna och 6vriga intresserade kunde bekanta sig med planerna och diskutera dem.
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4.4  Detaljplanens mal

Syftet med planarbetet ar att &ndra detaljplanen for Sjunded kommuncentrum pa ett satt som majliggor

bebyggande av omradet i enlighet med principerna i visionen en urban by i kommuncentrum (SS 20.1.2025).

| visionen ar centrumomradet en servicekoncentration och ett bostadsomréde i liten skala och ar tat, lag
samt frodig. | strukturen i omradet efterstravas ett smastadsliknande utseende, en varierande miljé och dess
arkitektur har sin grund i Sjundeas historiska byggnader. Byggnaderna har 2—4 vaningar och tomternas
storlek stravar efter att mojliggéra verksamhet dven for sm& och medelstora byggnadsforetag.

| visionen har service och affarsutrymmen placerats i narheten av Sjundedvagen. Stravan &ar att planlagga
cirka 10 500 m2vy for affarsutrymmen. For planomradet undersdks dven en ny offentlig
multifunktionsbyggnad: Byahuset. Med Byahuset efterstravas en roll som en métesplats som betjanar alla
Sjundedabor. Till den omedelbara narheten av Byahuset efterstravas ett resecentrum, en torgskvar och en
park. Byahuset kunde dven méjliggéra gemensamma utrymmen for husbolagen i centrum i stéllet for att
bolagen sjalva skulle bygga dem.

Avsikten &r att detaljplanera totalt 27 000 m2vy tomter for flervaningshus och radhus i bolagsform i omradet.
Omradeseffektiviteten i omradet for bostadskvarteren ar 0,5, antalet invanar 540 och antalet bilplatser totalt
350. | andringsarbetet justeras aven byggratterna och tomtstorlekarna for C-omradena i den gallande
detaljplanen. Antalet tomter och deras storlek preciseras under detaljplaneprocessens gang.

Planarbetet stoder ocksa utvecklingen av Sjunded tagstations omgivning och trafiken.

Planens mal ar dessutom att omfatta trygga och trivsamma forbindelser for kollektivtrafik bade till skolan och
daghemmet.

Dessutom &r planandringens syfte att uppdatera Sjundedvagens landsvagsomrade till ett gatuomrade vid
centrum.

4.4.1 Mal som uppkommit under processen, preciserade mal

Under planeringsprocessen har mojligheten uppkommit att anvisa en ny plats till den planerade Sjundeé
Centrallekplatsen i Ake Totts park som anges i planen. Férdelarna med den nya platsen anségs vara
maojligheten att genomfora lekplatsen i en grén och frodig miljo, inbakad i det befintliga tradstandet.
Dessutom ligger den nya platsen pd ett nagot mer centralt Iage ur ett serviceperspektiv, om man vill
kombinera ett besok pa lekplatsen med till exempel shopping eller ett besdk pa ett kafé.

4.5 Detaljplanelésningens alternativ och deras konsekvenser

Under planprocessen presenteras inga separata alternativ for detaljplanens lésningar.

5  Beskrivning av detaljplanen

5.1 Planens struktur

Detaljplanen disponerar strukturen i Sjunded centrum i omradet mellan jarnvagsstationen och skolcentrum. |
planen beaktas utrymmesbehov for den kommande dagligvarubutiken, gatutrad, gang- och cykeltrafik samt
grupperingsfilerna for Flemingsvéagen och Sjundeavagen. Genom planen anvisas Flemingsvagens lage pa
sin nuvarande plats. | planen anvisas dessutom en ny matargata, Hasteskons parkvag, mellan
Flemingsvagen och Bangardsvagen.

Planens grundidé &r att starka de redan genomfdrda delarna eller de delar som ar under uppbyggnad i
omradet och komplettera 6vriga omraden sa att de passar in i den befintliga strukturen och féljer
visionsarbetet for Sjunded centrumomrade.

5.1.1 Dimensionering
| detaljplanen anvisas totalt 40 391 k-m? byggande, av vilket:
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+ 3000 m2vy for AL-omraden

+ 5600 m2vy for AK-omraden
« 7600 m2vy for AR-omraden
« 11 000 m2vy for YU-omraden
* 900 m2vy for Y-omraden

« 100 m2vy for VP-omraden

+ 11100 mvy for C-omraden

Av den byggratt som anvisas i planen anvisas cirka 40 procent till A-omraden, cirka 29 procent till Y-
omraden och cirka 29 procent till C-omraden. Resten av byggratten &r anvisad till LPA- och VP-omraden.

| planomradet finns i nulaget utéver ndgra smahus tva supermarketar (av vilka en ar under uppbyggnad vid
utarbetandet av planen) samt Sjunded kommunhus och bankhuset, dar det finns bl.a. Sjunded kommuns
tekniska kontor, ett apotek, en pizzeria, en kiosk och en kyrkolokal. Det nuvarande byggnadsbestandet i
omradet ar i nulaget 5 000 m2vy. | 6vrigt har planomradet avgransats sa att det redan genomférda
byggandet i omradet till stérsta delen ligger utanfor planen.

Det nya byggande som anvisats i planen mgjliggor en ganska blandad samhallsstruktur déar det finns
mojligheter bade for boende, service och arbetsplatser i Sjunded centrum. | planomradet finns dessutom
omfattande rekreationsmojligheterna tack vare parknat och idrottsomraden.

Om all byggratt som anvisats i planen genomférdes skulle som mest cirka 30 000 m2vy nytt byggande
uppforas i omréadet. Om man antar att alla kvartersomraden som bérjar med A genomférdes som
bostadsbyggande och alla C-omraden som affars-/kontorslokaler skulle bostadsbyggandet omfatta cirka 16
000 m2vy och det nya byggandet av affars- och kontorslokaler cirka 11 000 m2vy.

Genom att anta att bostadernas genomsnittliga storlek ar 80 m2vy och hushallen genomsnittliga storlek ar 2
personer, skulle detta innebara cirka 200 nya bostader och 400 nya invanare.

5.1.2 Service

| enlighet med planstommen fér Sjunded koncentreras den kommersiella karnan for Sjundea till den vastra
sidan av Sjundeavagen, det vill saga till planomradet. | planomradet finns bade en befintlig och en
kommande dagligvarubutik samt mindre affarslokaler langs Sjunde&vagen. Aven offentlig service, sdsom
skolor, bibliotek, daghem och halsovardscentral ligger i den omedelbara narheten av planomradet.
Idrottsservice som ligger i planomradet &r en bollhall samt utomhusplaner. | planomréadet finns dessutom
rekreationsomraden med leder fér gang- och cykeltrafik.

5.2  Uppnaende av mal som beror miljons kvalitet

Stravan med detaljplanen &r att fortata samhallsstrukturen i Sjunded i omgivningen av jarnvagsstationen.
Kvartersomraden for boende som anvisats i planen gransar till rekreationsomraden, med undantag av det
nordligaste AL-omradet. AL-kvartersomradet i frdga ligger ocksa nara gronomraden. Kvarteret gransar till
Hasteskons parkvag langs vilken planterade tradrader anvisats. Till den andra sidan av gatan anvisas en
park med lekplats. Genom omradena for narrekreation anvisas gang- och cykelleder till skolcentrum, vilket
tryggar en hogklassig, frodig och trygg forbindelse mellan hemmet och skolan.

5.3 Omradesreserveringar

Genom detaljplanen anvisas féljande omradesreserveringar: Kvartersomrade for flervaningshus (AK),
kvartersomrade for bostadshus, radhus och 6vriga kopplade bostadshus (AR), kvartersomrade for bostads-,
affars- och kontorsbyggnader (AL), kvartersomrade for allmanna byggnader (Y), kvartersomrade for
byggnader som betjanar idrottsverksamhet (YU), kvartersomrade for centrumfunktioner (C), park (VP),
kvartersomrade for persontrafikterminal (LHA), kvartersomrade for bilplatser (LPA) samt gatuomraden.

Avsikten med dessa omradesreserveringar ar att pa ett mangsidigt satt mojliggora bade boende och service
i narheten av Sjundead station.

Sweco | Planbeskrivning

Arbetsnummer 25022270

Datum 2026-3-11 Version Utkast

Dokumentreferens Siuntion kuntakeskuksen asemakaavamuutos_selostus_luonnos_SWE.docx 29/34



@
SWECO ﬁ

5.3.1 Kvartersomraden

Som kvartersomraden for centrumfunktioner anvisas kvarteren langs Sjundedvagen samt det obebyggda
kvarteret langs skvaren pa den sddra sidan av Matkahuolto i Sjunded. Den vastra sidan av Sjundedvagen
har aven i planstommen for Sjunded konstaterats vara ett karnomrade for kommersiella funktioner i Sjundea.
I omradet finns en befintlig och en kommande dagligvarubutik och langs Sjundeavéagen finns en
kontorsbyggnad med anslutande mindre affarslokaler.

Som kvartersomrade for allmanna byggnader anvisas Sjundea kommunhus langs skvaren. Ett
kvartersomrade for byggnader som betjanar idrottsverksamhet anvisas langs Aleksis Kivivagen, dar det finns
en bollhall. Kvartersomrédena motsvarar nulaget och utéver detta beaktas reserveringen for en idrottsplan i
anslutning till planen for Kirsti Horns park.

Som kvartersomrade for bostads- och affarsbyggnader anvisas det nordligaste kvartersomradet mellan
Héasteskons parkvag och Sjundeévagen. Man stannade for AL-omrédesreserveringen for att det ska kunna
bildas bade boende och till exempel kommersiell service i vaningen p& markplanet i bostadsbyggnaderna
langs Hasteskons parkvag, beroende pa efterfrdgan. Avsikten med detta har varit att striava efter att den
centrumliknande strukturen fortsatter vid Sjunded station och langs Sjundedvagen. Parkeringen i
kvartersomradet har anvisats langs Sjundedvagen. Nar Sjundeavagen gar nedat mot jarnvagsunderfarten
skymmer namligen vegetationsomradet vid rampen sikten och kvartersomradet ansluter inte till
Sjundeavagen pa ett naturligt satt.

Langs Bangardsvagen i kvarter 136 anvisas kvartersomrade for flervaningshus som motstycke till
flervaningshuset vaster om Bangardsvagen. Det hogsta byggandet (fyra vaningar) anvisas langs
Bangardsvagen dven pa grund av bullret fr&n banan. Aven skuggeffekterna forblir lindriga eftersom banan
och parkeringsomradena ligger norr om planomradet. Vaster om Hasteskons parkvag anvisas
byggnadsbestdnd med hdgst tre vaningar och langs Flemingsvagen anvisas kvartersomraden for radhus
med tva vaningar (AR) i kvarteren 28 och 127. Strukturen i tva vaningar lampar sig for smahus som byggts
soder om planomradet.

Till den sddra sidan av Flemingsvagen anvisas ett kvartersomrade for en persontrafikterminal som
reserverats for busstrafik.

I de allmanna bestammelserna for detaljplanen stalls minimikrav pé parkeringen. Dimensioneringen baserar
sig pa en dimensionering som tidigare konstaterats vara fungerande i Sjundea centrum.

5.3.2 Ovriga omraden

Bostadskvarteren 27, 28, 127 och 136 gransar till parkomradena. Parknéatet har planerats for att oka
grénskan och rekreationsmajligheterna i omradet samt for att underlatta hanteringen av dagvatten och
extrema vaderfenomen, genom att erbjuda skuggiga platser under perioder av varmebolja. Till VP-omradet
anvisas dessutom en riktgivande lekplats med tanken att denna kunde betjana flera familjer som bor i
planomradet och dess narhet. Tanken &r att lekplatsen dessutom ska betjana Sjundeaborna i vidare
bemarkelse. Av denna orsak har en riktgivande omradesreservering for parkeringsplatser anvisats intill
lekplatsen. Intill lekplatsen anvisas dessutom en reservering till exempel for ett café eller en kiosk sa att
lekplatsbestket latt kunde kombineras med sadana tjanster. Lekplatsens lage anvisas till VP-omradet. Dar
finns det enda storre tradbevuxna omradet i planomradet. Avsikten &r att styra planeringen av
genomférandet av lekplatsen sa att befintliga trad bevaras i sa stor utstrackning som maojligt, s att
lekplatsen skulle vara frodig, trivsam och lampligt skuggig.

Genom planen anvisas den byggda skvaren séder om Flemingsvagen samt en ny omradesreservering till
den norra sidan av Flemingsvagen. | anslutning till skvaren p& den norra sidan anvisas en byggratt till
exempel for en liten kiosk.

De huvudleder som anvisats i planen, Flemingsvagen och Hasteskon parkvag, har dimensionerats som
ganska breda, cirka 24—-28 meter, sa att det finns plats for plantering alléer och trygga gang- och
cykelférbindelser.

Sjundeavagen har i stallet for ett trafikomrade anvisats som ett gatuomrade som underhalls av kommunen.
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5.4 Planens konsekvenser

Enligt lagen om omradesanvandning ska planens miljokonsekvenser utredas vid utarbetandet av planen (9 §
OAL och 1 § MBF). Syftet med konsekvensbeddmningen &r att i tillrécklig utstrackning utreda planens
konsekvenser pa forhand. Nar planens konsekvenser utreds ska planens uppgift och syfte beaktas.

Planens konsekvenser har bedomts i enlighet med 9 § i lagen om omradesanvandning genom att jamfora
den nuvarande markanvandningssituationen med en situation dar planlosningens alla omradesreserveringar
har genomforts. Beddmningen gors som ett expertarbete med hjalp av utredningar som berér planomradet,
kartstudier och terrangundersokningar, traffar med invanarna och myndigheternas stallningstaganden.

5.4.1 Konsekvenser for den byggda miljon

5.4.1.1 Befolkningsutveckling och service

Det finns for narvarande inget bostadsomrade inom planomradet, sa ett genomférande av planen skulle ha
en betydande inverkan p& omrédets befolkning i nuvarande situation. A andra sidan tillater den nuvarande
detaljplanen fler invanare an vad som framstalls i planen, eftersom kvartersomradenas yta ar mindre i den
planandring som ska framstallas och rekreationsomradena ar nagot storre. Ett fullstandigt genomférande av
detaljplanen skulle leda till en uppskattad 6kning av befolkningen i Sjunded centrum med cirka 400 invanare.
Planomrédet gransar till Sjundea skolcentrum i séder, och omréadet har goda kollektivtrafikforbindelser.
Sjunded centrum ar val lampat for ytterligare byggnation och 6kning av befolkningen. Den befintliga
kommunala infrastrukturen ar tillracklig for att genomféra dessa mal.

Forutom nya bostader anger detaljplanen 6vergripande omraden som mojliggor service (Y-, C-, AL- och k-
markeringar) och rekreationsomraden (VP). Dessutom finns kommunala tjénster i omradet runt planomradet
och det finns goda transportférbindelser till omradet.

54.1.2 Trafik

Detaljplanearbetet har féregatts av en trafikutredning for byggandet av K-supermarket (WSP, 2025). Enligt
trafikutredningen svanger storsta delen av trafiken fran Flemingsvagen till vanster under kvallsrusningen. P&
grund av den livliga trafiken langs Sjundedvagen gar det ofta langsamt att svanga. Enligt trafikutredningen
skulle funktionen av Flemingsvagen forbéttras av grupperingsfiler i Sjundeavagens korsning. Genom
detaljplanen anvisas utrymmesbehov for grupperingsfiler i bérjan av Flemingsvagen. Dessutom beaktas
dimensionering for gang- och cykeltrafik.

| trafikutredningen av WSP har situationen for forandringar i markanvéndningen antagits motsvara
genomférandet av den gallande detaljplanen. Darfér har byggandet och befolkningsdékningen antagits vara
betydligt storre i WSP:s granskningar &n vad som gestaltats i denna planlésning. WSP:s trafikutredning och
trafikplan for korsningen mellan Flemingsvagen och Sjundedvagen har med andra ord antagits fungera aven
for ett mindre trafikutfall.

Planen centraliserar aven bussterminalen for Sjunded kommuncentrum till en plats, langs Flemingsvagen.
Detta syftar till att fortydliga den nuvarande situationen, dar vissa bussar stannar vid skolan och andra langs
Flemingsvagen.

5.4.1.3  Byggd kulturmiljé och fornminnen

| planomradet finns ett byggt kulturmiljoobjekt av riksintresse: Stora Strandvagen. Langs Sjundeavagen
anvisas byggnadsytorna till stor del till samma platser som i den gallande detaljplanen. | detaljplanen anvisas
vegetation som ska bevaras och planteras samt gang- och cykelleder langs Sjundeavagen, vilket stoder
funktionen av Sjundedvagen som en byboulevard i enlighet med planstommen fér Sjundea. | vrigt har inga
fysiska andringar anvisats till Sjundeavagen.

Nar det galler férandringen av stadsbilden har genomférandet av planen ganska stora konsekvenser nar det
skulle uppféras bade bostads- och affarsbyggnader i ett omrade som i nulaget framst anvands for odling.
Daremot skapar genomforandet av planen ocksa struktur i omradet. | frAiga om omradet langs
Bangardsvagen forutsatter genomférandet av planen att industri- och lagerbyggnader rivs.

Med tanke pa gatulandskapet orsakar genomférandet av planen mindre konsekvenser &n den géllande
detaljplanen, eftersom trafiken frAn Sjundedvagen anvisats langre sdderut &n nuvarande Flemingsvagen i

Sweco | Planbeskrivning

Arbetsnummer 25022270

Datum 2026-3-11 Version Utkast

Dokumentreferens Siuntion kuntakeskuksen asemakaavamuutos_selostus_luonnos_SWE.docx 31/34



@
SWECO ﬁ

den géllande detaljplanen. | den géllande detaljplanen har en stor del av Flemingsvagen anvisats endera
som rekreations- eller kvartersomrade. Den delvis obebyggda med detaljplanerade strackningen for
Hésteskons parkvég har i planandringen anvisats delvis langs samma strackning. | stréckningen beaktas
sarskilt den delvis bebyggda delen, vilket innebar att sa lite nya omraden som majligt behovs for gatan.

| det sydvastra hornet av planomradet uppstar konsekvenser for landskapet genom utvidgandet av
idrottsplanen, vilket gor att det dppna idrottslandskapet blir storre. Det ar emellertid mojligt att bevara trad pa
den norra sidan av Parkstigen och langs Aleksis Kivigatan.

| planomréadet finns inga kanda arkeologiska objekt.

Anvisningarna for byggnadssatt fér planens naromgivning uppdateras i planférslagsskedet.

5.4.2 Konsekvenser for naturen och naturmiljon

| planomradet finns inga kanda vardefulla naturobjekt som skulle ha kommit fram vid tidigare inventeringar,
Naturaomraden eller 6vriga naturskyddsomraden. Sjunded &, som strommar i narheten av planomradet, ar
ett Naturaomrade, men den ligger pa andra sidan jarnvagen och Sjundedvagen.

Langs Sjundedvagen, Flemingsvagen och Hasteskons parkvag anvisas vegetation som ska planteras eller
bevaras, vilket utdver trivseln aven tryggar naturens mangfald. Till Kirsti Horns park anvisas reserveringar for
hantering av dagvatten. Det stérsta tradbevuxna omradet i planomradet ligger vid Ake Totts park. Stravan
med planens allmanna bestammelser har varit att sakerstalla att befintliga trad bevaras i sa stor utstrackning
som mdjligt vid planeringen av lekplatsen i parken.

Genomfdrandet av planen vantas inte orsaka betydande negativa konsekvenser for naturen och naturmiljon,
eftersom det byggande som anvisas i planen i sin helhet riktas till ett omréde som i nulaget ar starkt paverkat
av manniskan. | den aktuella detaljplanen anvisas farre omraden for byggande an i den gallande
detaljplanen.

5.4.3 Sociala konsekvenser

Planens centrala konsekvenser med tanke pa méanniskors levnadsforhallanden och levnadsmiljo ansluter till
den overgripande funktionella, strukturella och tatortsmassiga fornyelsen av kvartersomradena i Sjundea
centrum. Om bebyggandet av de centrala kvartersomradena planeras och genomfors véal kan de antas tka
den allméanna livskraften, attraktionskraften och trivseln i omradet. Genom planen utdokas mangden
rekreationsomraden i forhallande till den gallande detaljplanen.

Ett av planens viktiga mal har varit att anvisa en trygg gangforbindelse fran skolcentrum till Sjunded station
samt mojliggdra uppbyggnaden av ett trivsamt kommuncentrum genom att beakta utrymmesbehov for
vegetation. Langs Hasteskons parkvag finns planomradets nastan enda tradbevuxna plats. | anslutning till
den anvisas en park med lekplats. | utrymmesreserveringen for lekplatsen beaktas bevarande av befintliga
trad.

Byggandet av planomradet ar hogst langs Bangardsvagen, vilket innebar att skuggningen riktas till
Bangardsvagen och parkeringsplatserna. Byggandet forhindrar ocksa spridningen av buller i planomradet.

5.4.4 Klimatkonsekvenser

Under byggnation genereras alltid en viss mangd koldioxidutslapp, vilket ocksa orsakar klimatpaverkan
genom genomférandet av denna detaljplan. | fraga om planlaggningen ar det emellertid viktigt att beakta hur
och vart detta byggande styrs. Genom att anvisa byggande intill den befintliga servicestrukturen méjliggérs
framjande av hallbara fardsatt, sisom gang- och cykeltrafik, genom korta avstand. Utover detta innebar
byggande i anslutning till den befintliga stadsstrukturen betydligt mindre kostnader fér byggande av ny
infrastruktur. Eftersom &ven byggandet av vagar, ror och ledningar orsakar koldioxidutslappstoppar ar det
fordelaktigt med tanke p& klimatkonsekvenserna att bygga i anslutning till den befintliga stadsstrukturen.

Genom att styra byggandet till ett omrade som &r bearbetat av manniskan redan i nulaget ar det ocksa
maojligt att bespara skogsomrade som fungerar som kolséanka fran byggande. Vid bedémningen av planens
klimatkonsekvenser bor man darfor ocksa fungera pa alternativa kostnader i frdga om vart efterfragan pa
byggande skulle riktas om planen inte genomfors. Det planerade omradet erbjuder mojligheten att anvanda
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utslappssnala jarnvagstransporter mot huvudstadsregionen. Det innebar att klimatpaverkan fran trafiken ar
mindre jamfort med ett omrade vars trafik ar beroende av transportprodukter med hégre utslappsklass.

Genom planomradet gar ett fjarrvarmenat redan i nulaget och det byggande som anvisas i planen kan
anslutas till detta. Eftersom uppvarmning ar en av storsta utslappskallorna vid byggande bor dven
mojligheten att utnyttja fjarrvarme beaktas med tanke pa planens klimatkonsekvenser.

Kaavasi ilmastokestévyyden painottuminen

I Luonnonvarojen kdytén minimointi
Il Kestdvan eldmantavan mahdollistaminen
Il Kulutuksen paastdjen minimointi

@ V. Iimastonmuutoksen aiheuttamiin riskeihin varautuminen

Bild 21. Skarmavbild av KILVA-verktygets resultat.

Baserat pa KILVA-verktygets resultat ansluter de mest betydande styrkorna i denna detaljplan i fraga om
klimathallbarhet till de stora gronomradena i detaljplanen och forenhetligandet av samhallsstrukturen.
Planlésningarnas svagheter ansluter till att det inte anvisats nagon separat produktion av fornybar energi i
planomradet. Det har inte heller anvisats nagot byggnadsbestand som ska bevaras.

5.5  Miljostorningsfaktorer

Planomrédet ligger intill jarnvagen. | planen foreskrivs att buller som orsakas av jarnvagen ska beaktas bade
inomhus i byggnaderna och i vistelseomraden utomhus. Genom att placera byggnaderna langs med
Bangardsvagen ar det majligt att stavja spridningen av buller till vistelseomraden utomhus.

| planomradet finns en verksam automatstation.

5.6 Planbeteckningar och -bestammelser

Planbeteckningarna och -bestammelserna presenteras pa plankartan.
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5.7 Namn

| planen anvisas en ny gata, Hasteskons parkvag. Gatan anvisas redan i den géllande detaljplanen men den
har inte genomforts helt. Flemingsvéagen har i sin tur genomférts men har inte anvisats i den géallande
detaljplanen.

| planen anvisas dessutom en del av Sjundedvéagen, Parkvédgen, Krebsgranden, Ake Totts park, Sigrid
Wasas torg och Kirsti Horns park.

6  Genomfbrande av detaljplanen

6.1 Planer som styr och askadliggér genomférandet av planen

Genomforandet av detaljplanen styrs av en plankarta som utarbetats fér omradet samt dess
detaljplanebestammelser. For byggplatserna langs Bangardsgatan maste kommunalt tekniska
ombyggnadsarbeten utféras innan byggratten verkstéalls.

6.2 Genomfdérande och tidsschema

Genomforandet av detaljplanen kan paborjas efter att planen vunnit laga kraft.

6.3  Uppfoljning av genomférandet

Genomfdrandet av planen dvervakas av kommunens byggnadstillsyn.

Filemon Wolfram, YKS-731
Projektchef

Maria Kirveslahti, YKS-732

Planerare

Sweco Finland Oy
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