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1 Bas- och identifikationsuppgifter 
Planens namn: Detaljplaneändring för Sjundeå kommuncentrum 

Detaljplaneändringen berör kvarter 25–30, 128, 136 och tomterna 2, 3 och 9 i kvarter 127 med anslutande 

gatu-, trafik- och rekreationsområden. 

Genom detaljplaneändringen bildas kvarteren 25–30, 128, 136, en del av kvarter 127 samt anslutande gatu-, 

trafik- och rekreationsområden. 

 

1.1 Planområdets läge 

 

Bild 1 Kartutdrag över Sjundeå centrum. Planeringsområdets ungefärliga gränser anges med röd streckad punktlinje. Bakgrundskarta: 

Lantmäteriverket.  

Planeringsområdet ligger i Sjundeå centrum, söder om järnvägsstationen, i omgivningen av Flemingsvägen, 

och omfattar även Sjundeåvägens vägområde vid centrum. Planeringsområdet har en sammanlagd areal på 

cirka 18 hektar. Planeringsområdets ungefärliga gränser visas med röd streckad linje ovanpå LMV:s 

bakgrundskarta på bilden ovan. Planeringsområdets noggrannare gränser preciseras under planarbetets 

gång. 
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2 Sammanfattning 
Detaljplanen utarbetas som en plan med rättsverkningar och enligt de innehållskrav som förutsätts i 54 § i 

lagen om områdesanvändning. 

2.1 Planprocessens skeden 

• 4.11.2025 § 141 Sjundeå tekniska nämnd, planläggningsbeslut 

• 26.11.2025 Kungörelse on anhängiggörande 

• 26.11.2025 Programmet för deltagande och bedömning läggs fram (63 § OAL) 

• 9.12.2025 Myndighetssamråd med NTM-centralen i Nyland 

• xx.xx–xx.xx.xxxx Utkastet till detaljplanen läggs fram för hörande i beredningsskedet (62 § OAL och 

30 § MBF).  

• 21.4.2026 Informations- och diskussionsmöte för invånare och intressenter 

• xx.xx.xxxx, xx § Kommunstyrelsen, behandling av planförslag 

• xx.xx–xx.xx.xxxx Förslaget till detaljplan läggs fram offentligt (65 § OAL, 27 § MBF) 

• xx.xx.xxxx, xx § Kommunstyrelsen godkände planförslaget 

• xx.xx.xxxx, xx § Kommunfullmäktige godkände planförslaget 

2.2 Detaljplan 

Syftet med planarbetet är att ändra detaljplanen för Sjundeå kommuncentrum på ett sätt som möjliggör 

bebyggande av området i enlighet med principerna i visionen en urban by i kommuncentrum (SS 20.1.2025).  

2.3 Genomförande av detaljplanen 

Genomförandet av detaljplanen kan påbörjas efter att planen vunnit laga kraft. Genomförandet följs upp vid 

utarbetandet av noggrannare planer och i samband med tillståndsförfaranden. 
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3 Utgångspunkter 

3.1 Utredning av planeringsområdets förhållanden 

3.1.1 Allmän beskrivning av området 

 

Bild 2 Planeringsområdets ungefärliga läge med röd markering på Lantmäteriverkets flygbild. 

Området för planändringen ligger på en central plats i Sjundeå, söder om Sjundeå station. I nuläget fungerar 

flera olika tjänster i området, såsom dagligvaruhandel, caféer och restauranger. I området fungerar 

dessutom organisationer inom den tredje sektorn som erbjuder olika slags tjänster och stödfunktioner för 

sammanslutningar.  

Avgränsningen av det område som ska planläggas baserar sig på avgränsningen i visionen för 

Kommuncentrum och omfattar Sjundeåvägen, av vilken avsikten är att en del ska uppdateras till gatuområde 

i samband med planändringen. Området gränsar till skolcentrum, tågstationen och Sjundeåvägen.  

I nuläget har området planlagts främst för boende och affärskvarter, men största delen av området har ännu 

inte genomförts och består av åkrar och ängar.  

3.1.2 Naturmiljö och landskap 

I den nationella indelningen i landskapsprovinser ligger planområdet i södra kustlandets landskapsprovins 

och i den mer exakt i den södra odlingsregionen. Området är låglänt, gammal havsbotten och jordbruk har 

idkats länge i området. Landskapets grundelement består av ådalar som sträcker sig från norr till söder med 

omgivande odlingsslätter och skogbevuxna bergsområden som avgränsar dessa (Landskapsbetänkande 1). 
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Området ligger inte i ett landskapsområde som är värdefullt på nationell nivå eller landskapsnivå, men det 

nationellt värdefulla landskapsområdet Sjundeå och Degerby odlingslandskap omger kommuncentrum både 

i söder och norr. Landskapsområdets beskrivning lyder enligt följande: ”Sjundeå och Degerby 

odlingslandskap utgör ett vidsträckt och representativt exempel på västra Nylands välmående och enhetliga 

odlingsområden. Områdets landskapsmässiga värde framhävs av den långa bosättningshistorian, Sjundeå 

och Degerby kyrkbyar, de många herrgårdsmiljöerna och kulturmiljöns övriga värdeobjekt, de vidsträckta 

enhetliga odlingsmarkerna, de gamla väglinjerna och ånaturen som bevarats nästan i naturtillstånd. Även de 

många klippområdena och de frodiga sluttningslundarna är betydelsefulla för landskapets helhetsbild samt 

värdefulla naturområden.” 

Till topografin är planområdet jämnt. Marken består huvudsakligen av lera. Vegetationen i området består 

främst av växter som planterats och bearbetats av människan. Till landskapsbilden är planområdet 

förhållandevis öppet. I området finns små åkerområden, öppna gräsfält och ostrukturerade sandfält. Sydost 

om Bangårdsvägen finns gatubotten med grusyta som går runt S-markets parkeringsområde. Träd växer 

främst på den norra och västra sidan av S-market samt på den västra sidan av idrottsplanens område. 

 

Bild 3 Korsningen mellan Åke Totts väg och Flemingsvägen mot väst. I förgrunden syns Sjundeå Matkahuoltos busshållplats.  

 

Bild 4 Grusbelagd rutt mellan Bangårdsvägen och Flemingsvägen.  
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I planområdet finns inga naturskyddsområden eller Natura 2000-områden. Det närmaste Naturaområdet 

Sjundeå å ligger på cirka 200 meters avstånd nordost om planområdet, på andra sidan järnvägen. Det 

närmaste grundvattenområdet Nikus 1 ligger som närmast på under 100 meters avstånd på andra sidan 

järnvägen. Enligt Geologiska forskningscentralens karttjänst är sannolikheten för förekomst av sura 

sulfatjordar liten eller väldigt liten i området.   

 

Bild 5. Kartutdrag där planområdet markerats med svart streckad punktlinje, grundvattenområden med blå punkter samt Naturaområden 

med grön avgränsning. 

3.1.3 Byggd miljö 

Planområdet ligger i Sjundeå centrum och består enligt YKR-statistiken av ett tätortsområde. Området är till 

största delen bebyggt eller på annat sätt bearbetat av människan, på ett sätt som är typiskt för 

centrumområden. Trots sitt läge i centrum finns det i nuläget inga bostadsbyggnader i planområdet. 

Vid tidpunkten för planens utarbetande pågick flera bygg- och renoveringsarbeten inom planområdet och 

dess omedelbara gränsområde. Den nuvarande detaljplanen för området har till stor del förblivit outförd, 

vilket är anledningen till att området för närvarande har en ostrukturerad karaktär. 

Planområdet omfattar kommungården längs Parkstigen, affärs- och kontorsbyggnader längs Sjundeåvägen 

eller i början av Flemingsvägen, en industrihall längs Bangårdsvägen, idrottshallar längs Aleksis Kivivägen 

samt en fritidsbyggnad. I början av Flemingsvägen har en affärsbyggnad rivits och ersatts med områdets 

andra dagligvarubutik, som är under uppbyggnad. Längs Bangårdsvägen finns en plats för mattvätt. 

Planområdet gränsar till bildningscampuset Sjundeå hjärta som omfattar bland annat Aleksis Kiven koulu 

och Sjundeå svenska skola samt ett bibliotek. Planområdet hör till kommunens vatten- och avloppsnät. 
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Bild 6  I början av Flemingsvägen finns lågt affärs- och kontorsbyggande och en byggarbetsplats. I bakgrunden syns Sjundeå 

kommunhus samt tekniska kansliet.   

 

Bild 7 Planområdet gränsar till småhusen längs Krebsgränden.  
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Bild 8 Bild från änden av Bangårdsvägen mot väst.  

 

Bild 9 Den nordvästra delen av planområdet sett från Bangårdsvägen. I bakgrunden syns ett flervåningshus som ligger utanför 

planområdet.  
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3.1.4 Trafik 

I den östra delen av planområdet ligger Sjundeåvägen som är en del av regionalväg 115. Avsikten är att 

Sjundeåvägen ska anvisas som gatuområde genom planen. Enligt Digiroad var den genomsnittliga 

dygnstrafiken längs Sjundeåvägen 3 705 fordon vid planområdet år 2019. Längs Sjundeåvägen gäller en 

hastighetsbegränsning på 40 km/h. I övrigt är hastighetsbegränsningen i området 30 km/h. 

I söder gränsar planområdet till Parkstigen och Aleksis Kivivägen och i norr och väst till Bangårdsvägen. 

Flemingsvägen som går genom området ligger mellan Sjundeåvägen och Aleksis Kivivägen. 

I fråga om kollektivtrafiken trafikerar Helsingforsregionens trafiks (HRT) närtåg och bussar i Sjundeå. I 

Sjundeå trafikerar också andra bolags bussar. Järnvägen ligger norr om planområdet. Sjundeå station ligger 

intill området. Sjundeås Matkahuolto, ändhållplatsen för busstrafiken, ligger i planområdet längs 

Flemingsvägen.  

3.1.5 Byggd kulturmiljö 

Byggnadsbeståndet i området är ungt. I generalplanen anvisas ett objekt som ska bevaras i planområdet (s-

anvisning, nummer 22). Objektet, som byggts på 1930-talet, har beskrivits som landskapsmässigt värdefullt 

och en del av det äldsta byggnadsbeståndet i centrum. Objektet har sedermera rivits. I planområdet har 

även en affärsbyggnad mellan Sjundeåvägen och Flemingsgatan rivits. På samma plats byggs en 

dagligvarubutik. 

Sjundeåvägen är en del av Stora Strandvägen som är en byggd kulturmiljö av riksintresse. Stora 

Strandvägen beskrivs enligt följande på Museiverkets webbplats: ” Stora Strandvägen är jämsides med 

Tavastlands Oxväg den viktigaste historiska vägen i Finland. Stora Strandvägen byggdes för att få till stånd 

en förbindelse mellan Åbo och Viborg. De bäst bevarade vägavsnitten ger en god bild av den medeltida 

vägens sträckning genom södra Finlands kustområden. En stor del av vägen, som går längs kusten och förbi 

medeltida kyrkor, herrgårdar, hamnplatser och fornborgar, är alltjämt i bruk.” Det näst närmaste objektet i 

den byggda kulturmiljön av riksintresse är Sjundby gård som ligger på cirka 1,5 kilometers avstånd. 

De östliga och norra delarna av planområdet hör till en kulturmiljö som är betydande på landskapsnivå: 

Degerby-Pickala å-Palojoki kulturlandskap. Området i den byggda kulturmiljön av landskapsintresse i 

Sjundeå ås och centrums område är större än det nationellt värdefulla landskapsområdet. Värdena anknyter 

till flera herrgårdar och storgods vars gamla byggnadsbestånd bevarats på ett mångsidigt sätt.  

Sjundeåvägen är en del av Stora Strandvägen, ett medeltida vägnät. Sträckningen av den medeltida vägen 

är på många ställen väl bevarad och har varit den viktigaste regionala vägen med tanke på utvecklingen i 

Nyland.  
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Bild 10 Planområdet avgränsat med svart streckad punktlinje, det nationellt värdefulla landskapsområdet Sjundeå och Degerby 

odlingslandskap har angetts med röd sned streckning, den byggda kulturmiljön av riksintresse med röd färg och den byggda kulturmiljön 

av landskapsintresse med blå streckning. 

Den byggda kulturmiljön i Sjundeå har inventerats 2019 som en del av arbetet med temageneralplanen. 

Inventeringsobjekten indelades i två klasser: klass 1, lokalt värdefulla objekt och klass 2, övriga lokala 

värdefulla objekt. I planområdet finns ett inventerat objekt, ett bankhus som heter Huvudkontoret, som ligger 

längs Sjundeåvägen. I inventeringen har objektet placerats i klass 2. Objektet är en typisk kontorsbyggnad 

från 1980-talet som representerar lokalt modernt byggande och bildar ett landskapsmässigt element längs 

Sjundeåvägen. 
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Bild 11 Huvudkontoret med tegelfasad. 

3.1.6 Fornminnen 

I planområdet finns inga kända fornlämningsobjekt. Det närmaste övriga kulturarvsobjektet (Sjundeå station, 

1000026005) ligger på andra sidan banan.   
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Bild 12. Kartutdrag där planområdets ungefärliga läge har markerats med röd streckad punktlinje och fasta fornlämningar med röd färg 

och övriga kulturarvsobjekt med brun färg. 

3.1.7 Miljöskydd och miljöstörningar 

I planområdet finns tre objekt som anslutits till datasystemet över markens tillstånd. I början av 

Flemingsvägen, i anslutning till S-marken, finns två verksamma automatstationer. Längs Bangårdsvägen har 

det tidigare funnits en värmecentral där ytan har varit oljig. Objektet har inga användningsbegränsningar. 
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Bild 13 Objekt i MATTI-registret. 

I områden som används för boende är riktvärdet för utomhusbuller högst 55 dB dagtid högst 50 dB nattetid 

(45 dB i nya områden). Planeringsområdet ligger längs järnvägen. Bullret från bantrafiken har utretts i 

samband med banplanen för förbättring av Sjundeå station 2024. Enligt utredningen överskrids riktvärdena 

för buller dagtid i nuläget på den norra sidan av Flemingsvägen, med undantag av områden söder om 

byggnaderna längs Bangårdsgatan. Riktvärdena nattetid överskrids längs Bangårdsgatan.  
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Bild 14 Utdrag ur medelljudnivåer dagtid i nuläget 2024. © Ur bullerutredningen för banplanen för förbättring av Sjundeå station/Destia. 

Riktvärdena för buller dagtid överskrids i områden som anvisats med gult, orange och rött.   

I modelleringarna av prognossituationen beaktas byggande enligt den gällande detaljplanen, vilket innebär 

att bullerområden inte sträcker sig till gårdsområdena. 

3.1.8 Markägoförhållanden 

Planeringsområdet ägs huvudsakligen av Sjundeå kommun och staten, men i området finns också 

fastigheter i privat ägo. 

I samband med planläggningen är avsikten att utarbeta markanvändningsavtal med markägarna i 

planeringsområdet. 

3.1.9 Social miljö och befolkning 

För tillfället finns det inget boende i planområdet. I den omedelbara närheten av området finns emellertid 

småhus och flervåningshus. I slutet av 2024 hade Sjundeå 6 182 invånare. Av invånarna var 27 procent 

svenskspråkiga. I stationsomgivningen finns cirka 2 300 invånare. I planområdet och dess omedelbara 

närhet ligger kommunens viktigaste tjänster, såsom skolcentrum, kommunhuset, Sjundeå station och 

dagligvarubutiker.  

3.2 Planeringssituationen 

3.2.1 Riksomfattande mål för områdesanvändningen  

De riksomfattande målen för områdesanvändning är en del av systemet för planeringen av 

områdesanvändningen i enlighet med lagen om områdesanvändning. Enligt lagen om områdesanvändning 

(24 § OAL) ska målen beaktas så att möjligheterna att uppnå dem främjas vid planering på landskapsnivå 

och annan områdesplanering 

Statsrådet har fattat beslut om de riksomfattande målen för områdesanvändningen 2000 och målen har 

reviderats 2008. De riksomfattande målen för områdesanvändningen har förnyats och de förnyade målen 

trädde i kraft 1.4.2018.  

De riksomfattande målen för områdesanvändningen behandlar följande helheter: 

• Fungerande samhällen och hållbara färdsätt 



 

 

 

Sweco | Planbeskrivning  

Arbetsnummer 25022270 

Datum 2026-3-11 Version Utkast  

Dokumentreferens Siuntion kuntakeskuksen asemakaavamuutos_selostus_luonnos_SWE.docx  18/34 

• Ett effektivt trafiksystem 

• En sund och trygg livsmiljö 

• En livskraftig natur- och kulturmiljö samt naturtillgångar 

• En energiförsörjning med förmåga att vara förnybar 

 

I detta planarbete ska särskilt följande mål beaktas: 

• Fungerande samhällen och hållbara färdsätt 

• Ett effektivt trafiksystem 

• En sund och trygg livsmiljö 

 

Med tanke på fungerande samhällen och hållbara färdsätt är det viktigt att fästa uppmärksamhet vid att 

skapa en sammanhållen samhällsstruktur i planarbetet. Planområdets läge vid Sjundeå station och service 

är idealisk med tanke på detta. Genom att skapa goda förutsättningar för en blandad struktur, där service 

och boende ligger på kort avstånd från varandra, förbättras även förutsättningarna för hållbara färdsätt. 

Med tanke på en sund och trygg livsmiljö bör särskild uppmärksamhet fästas särskilt vid buller som uppstår 

genom trafiken och vid bekämpningen av den. Även hanteringen av dagvatten ska beaktas vid styrningen av 

byggnadsarbetena. Tack vare idrottsparken i planeringsområdet har planen även goda förutsättningar att 

stärka och stöda hälsosamma levnadsvanor.  

Med tanke på trafiksystemets effektivitet ska uppmärksamhet fästas vid att skolresorna är trygga, särskilt när 

man rör sig i riktning mot stationen.  

Planeringsområdet är i nuläget främst en miljö som är bearbetad av människan och därför förväntas det inte 

finnas några särskilda naturvärden i området. I planarbetet bör det emellertid säkerställas att naturens 

livskraft och kulturmiljöer inte försvagas. Eftersom det knappt finns några träd i området ska det befintliga 

trädbeståndet beaktas vid placeringen av funktionerna.   

3.2.2 Landskapsplan 

Helheten Nylandsplanen har vunnit laga kraft genom högsta förvaltningsdomstolens beslut 13.3.2023. 

Nylandsplanen 2050 är namnet på en planhelhet som omfattar etapplandskapsplanerna för 

Helsingforsregionen, Östra Nyland och Västra Nyland. 

 

Bild 15. Utdrag ur den inofficiella sammanställningen av de gällande landskapsplanerna (Nylands förbund). Detaljplaneområdet är 

beläget vid den röda punkten. 
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I planeringsområdet gäller etapplandskapsplanen för Västra Nyland där en symbol för ett område för 

centrumfunktioner anvisats till Sjundeå kommuncentrum (Litet centrum: Med objektsbeteckningen anges 

små centrum som är en kommuns administrativa centrum eller ett centrum för boende, arbetsplatser och 

tjänster). 

Strandbanan har angetts som huvudbana och till dess närhet anvisas ett område för anslutningsparkering av 

betydelse på landskapsnivå. 

Litet centrum/planeringsbestämmelse:  

”Området ska utvecklas som ett funktionellt mångsidigt, tätbebyggt centrum med service, 

arbetsplatser och bostäder med beaktande av behoven i anslutning till boendet och 

näringslivet. Områdets placering och omfattning ska avgöras i samband med den mer 

detaljerade planeringen så att området för centrumfunktioner bildar en funktionellt enhetlig 

helhet som har fokus på centruminriktad verksamhet. 

I den mer detaljerade planeringen ska uppmärksamhet fästas vid områdets tillgänglighet med 

kollektivtrafik och förbättrandet av förutsättningarna för att gå och cykla. I samband med 

planeringen ska tillräckliga områden för lokal anslutningsparkering för personbilar och cyklar 

anvisas utanför huvudstadsregionen. Därtill ska tillräckliga områden för anslutningsparkering 

för cyklar anvisas i huvudstadsregionen.  

I utvecklingen av centrumet ska man värna om och utnyttja miljöns särdrag.   

I den mera detaljerade planeringen ska man fästa uppmärksamhet vid hanteringen av 

dagvatten och förbereda sig på extrema väderfenomen. Till området kan förläggas stora 

detaljhandelsenheter av regional betydelse.”  

Område för anslutningsparkering/planeringsbestämmelse:  

”I den mer detaljerade planeringen ska reserveras tillräckliga områden för 

anslutningsparkering samt ordnas korta och trygga leder från hållplatserna till 

anslutningsparkeringsområdet och mellan två hållplatser.  Service som motsvarar 

anslutningsparkering kan på området i stället för en anslutningsparkering också förverkligas 

med någon annan teknik.” 

Område som är viktigt med tanke på kulturmiljön eller landskapsvården Stora strandvägen och Degerby–

Pickala å–Palojoki kulturlandskap / planeringsbestämmelse 

 ”I den mer detaljerade planeringen samt vid byggandet och användningen ska värdena hos 

kulturmiljöerna av riksintresse och naturarvet tryggas.  Värdena hos kulturmiljöerna av 

intresse på landskapsnivå och naturarvet ska tas i beaktande i utvecklingen av områdena.  

 

I planeringen av området ska den i landskapsplanen åsyftade, ändamålsenliga 

markanvändningen samt områdets landskaps- och kulturmiljövärden bedömas och 

samordnas.” 

Väg av betydelse på regional nivå, Landsväg 115 / planeringsbestämmelse: 

”På trafikleden eller i dess omedelbara närhet tillåts inte åtgärder som försämrar 

servicenivån för kollektivtrafik eller transporter.” 

3.2.3 Generalplan 

I området gäller delgeneralplanen för Sjundeå kommuncentrum som godkändes 6.10.2008. I 

delgeneralplanen har området längs Sjundeå å anvisats som område för centrumfunktioner (C) och 

kommunhuset har anvisats som område för service och förvaltning (P). En stor del av Flemingsvägen har 

anvisats som lågfartsgata och längs den har boende anvisats (A). Ett objekt som ska bevaras (nr 22) har 

anvisats i bostadsområdet. Den sydligaste delen har anvisats som område för idrotts- och 

rekreationsanläggningar (VU-1). Området längs Bangårdsgatan har anvisats som bullerområde för bantrafik 

och en bytesplats för kollektivtrafik har anvisats till området. Sjundeåvägen och början av Flemingsvägen har 

anvisats som ett område som ska utvecklas genom små åtgärder. 
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Bild 16. Utdrag ur ändringen av Sjundeå kommuncentrums generalplan med rättsverkningar (6.10.2008). En delgeneralplan som 

godkänts för planeringsområdet 6.10.2008, där området för planändringen ligger huvudsakligen i område A (Bostadsområde, P 

(Område för service och förvaltning) och C (område för centrumfunktioner). Planområdets ungefärliga begränsning är angiven med röd 

linje. 

- Område för centrumfunktioner (C) 

o I området kan förverkligas även affärs-, kontors- och arbetsutrymmen både i byggnadernas 

bottenvåningar och som separata byggnader. 

o I området kan förverkligas bostadsutrymmen i första hand ovanfår våningen på markplan. 

- Bostadsområde (A) 

o I området kan förverkligas även affärs-, kontors- och arbetsutrymmen både i byggnadernas 

bottenvåningar. 

- Område för service och förvaltning (P) 

o I området ska i första hand placeras funktioner som betjänar kommuninvånare i olika åldrar 

på ett mångsidigt sätt, såsom samvaro, rekreation, omsorg, hobbyer, studier och utbildning. 

o I området kan även förverkligas bostadsutrymmen ovanför våningarna på markplan. 

- Område för närrekreation (VL) 

- Område för idrotts- och rekreationsanläggningar. (VU-1) 

o I området kan placeras byggnader som betjänar idrotts-, rekreations- och fritidsfunktioner. 

Över 4 meter höga byggnader kan emellertid placeras endast på områden som avgränsats 
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med streckad linje. Den sammanlagda takytan för dessa byggnader får vara högst 6 000 

m2. 

- Bytesplats för kollektivtrafik.  

o I området kan förverkligas butiks-, restaurang- och övriga funktioner och tjänster som 

ansluter till anslutningstrafik. 

- Lågfartsgata 

o Gatan ska genomföras enligt villkoren för lätt trafik så att körhastigheterna hålls låga genom 

strukturella metoder. 

- Förbindelse för gång- och cykeltrafik 

- Område som ska utvecklas genom småskaliga åtgärder. 

o Sjundeåvägens trafikmiljö ska berätta att man befinner sig i tätortens centrum där den 

högsta tillåtna körhastigheten är 40 km/h.  

o Gång- och cykellederna längs Sjundeåvägen ska utvecklas i riktning mot promenadgatorna. 

o Områden där parkering, cykeltrafik och fotgängartrafik blandas ska struktureras så att de 

fungerar på den svagaste partens villkor, till exempel med hjälp av planteringar och olika 

beläggningar. 

- Spårtrafikens bullerområde. 

o Området bör förverkligas på ett parklikt sätt. 

o Man kan på området placera platser, byggnader och konstruktioner för anslutnings- och 

beledsagande trafik, parkeringsplats för förbindelsetrafik och invånarparkering samt för idrott 

(t.ex. skating).  

o Man bör förverkliga områdets ytkonstruktioner, konstruktioner och byggnader (t.ex. med 

hjälp av landskapsbyggande) på ett sådant sätt de möjligast väl betjänar som bullerskydd för 

de närliggande bostadsområdena. 

- Område som ska bevaras, siffran hänvisar till kulturmiljöutredningen 

o Byggnaden ska i första hand bevaras, men den kan av funktionella orsaker ersättas med en 

nybyggnad med förutsättningen att nybyggnaden i arkitektoniskt avseende förbättrar den 

byggda miljön i tätorten. För bygglovet och åtgärdstillståndet ska vid behov 

landskapsmuseets utlåtande sökas. 

 

Sjundeå kommun håller på att utarbeta en strukturmodell. Syftet med Sjundeås strukturmodell är att skapa 

riktlinjer för kommunens markanvändning fram till planens målår 2050. Strukturmodellarbetet täcker hela 

kommunens område och den styr delgeneralplaneringen enligt planläggningsöversiktet. 

Strukturmodellarbetet förbereder även markanvändningens utvecklingsbild, som är ägnat att uppdaterats 

under våren 2026. 

 

3.2.4 Detaljplaner 

I planeringsområdet gäller fem detaljplaner. Största delen av området berörs av detaljplanen för Sjundeå 

kommuncentrum som godkändes 25.11.2014. Området för idrottsplanen berörs av detaljplanen för 

idrottscentrum som godkändes 24.2.2014. Dessutom berörs Parkstigen av Campus detaljplan som 

godkändes av kommunfullmäktige 9.12.2019. Sjundeåvägen berörs av två detaljplaner som godkändes i 

början av 1990-talet.  
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Bild 17 Utdrag ur Sjundeå kommuns inofficiella detaljplanesammanställning. Planområdets ungefärliga begränsning är angiven med röd 

linje. 

I öst gränsar planeringsområdet till slutet av ett vägområde (LT) i den gällande detaljplanen, i norr till ett 

parkeringsområde (LP) och i väst gränsar området finns AO-bostadskvarter i den gällande detaljplanen och 

till Aleksis Kivivägen. I söder gränsar området för planändringen till ett kvartersområde för byggnader som 

betjänar undervisningsverksamhet (YO) samt till Aleksis Kivivägens gatuområde.  

Flemingsvägen anvisas inte i den gällande detaljplanen, utan förbindelsen till området från Sjundeåvägen 

har anvisats längre söderut än nuvarande korsningen till Flemingsvägen. Den nya gatan har anvisats som 

Hästeskons parkväg och den svänger norrut och ansluter till Bangårdsvägen. Till närheten av 

korsningsområdet mellan Hästeskons parkväg och Sjundeåvägen har kvartersområden för centrumfunktion 
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(C) och torgområden anvisats. Till kvartersområdet mellan Hästeskons parkväg och Sjundeåvägen anvisas 

kvartersområde för bilplatser (LPA) där det är möjligt att placera en distributionsstation för bränsle (pj) och en 

förvaringsplats i två våningar för bilar (a). Till den norra änden av gatan anvisas ett kvartersområde för 

persontrafikterminal (LHA) där även en ekopunkt anvisas. Till de västra och nordöstra delarna av 

Hästeskons parkväg samt längs Bangårdsvägen anvisas kvartersområden för flervåningshus (AK). Som 

våningstal för flervåningshusen anvisas 4 och 3 våningar. De lägsta våningshusen ligger i de södra delarna 

av området. 

Västerut från Hästeskons parkväg fortsätter gatan i en smalare form som Åke Totts gata. Längs den anvisas 

kvartersområden för småhus (AP), kvartersområde för offentlig närservice (YL) samt parkeringsområden 

längs gatan. Till mitten av kvartersområdet för småhus anvisas ett kvartersområde i sambruk som betjänar 

boendet, dit en riktgivande lekplats anvisats. Kommunhusets tomt anvisas som kvartersområde för allmänna 

byggnader (Y).  

Kirsti Horns park har anvisats som område för närrekreation och fortsätter fram till Bangårdsvägen. Till 

området anvisas leder för gång- och cykeltrafik. Till de norra delarna av området för närrekreation reserveras 

delar av ett område för fördröjning av dagvatten (hu). Till änden av Åke Totts väg anvisas en riktgivande 

områdesreservering där det är möjligt att placera en lekplats, en bollplan, en plats för mattvätt eller övrig 

rekreationsverksamhet som ansluter till parken (lv). Till de södra delarna av området för närrekreation 

anvisas riktgivande utrymmesreserveringar för tre bollplaner (vu).  

Området för idrottsplanen har anvisats som ett kvartersområde för byggnader som betjänar motions- och 

idrottsverksamhet (YU). Som byggrätt i området anvisas 11 000 kvadratmeter våningsyta. För byggnadsytan 

i den västra delen av området ska anvisningar för byggnadssätt och anvisningar för grönbyggande utarbetas 

innan förberedande byggnadsverksamhet inleds. De västligaste delarna har anvisats som område som ska 

planteras med träd och buskar.  

Sjundeåvägen har anvisats som område för allmän väg (LT). 

3.2.5 Byggnadsordning 

Sjundeå kommuns byggnadsordning godkändes av kommunfullmäktige 10.6.2019, 44 § och den trädde i 

kraft 1.10.2019. 

3.2.6 Tomtindelning och -register 

De gällande detaljplanerna har en riktgivande tomtindelning.  

3.2.7 Baskarta 

Baskartan har utarbetats i skalan 1:2000 och i koordinatsystemet ETRS-GK24 (N2000). Kartan har godkänts 

av Lojo stadsgeodet. 

3.2.8 Riktvärden för buller 

De tillåtna ljudnivåerna baserar sig på Statsrådets beslut om riktvärden för buller (993/1992) enligt vilket 

riktvärdet för buller i områden som används för boende är 55 dB dagtid (kl. 7–22) och 50 dB nattetid (kl. 22–

7). Om det är fråga om ett helt nytt bostadsområde följs ett riktvärde på 45 dB nattetid. 

3.2.9 Tidigare utredningar och inventeringar 

Centrumvisionen 

År 2024 utarbetades en vision för Sjundeå centrumområde som stöd för detaljplaneringen. I visionen är 

centrumområdet en servicekoncentration och ett bostadsområde i liten skala och är tät, låg samt frodig.  
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Bild 18 Utdrag ur visionen för Sjundeå kommuncentrum.  

Planstommen för Sjundeå kommuncentrum 

I planstommen läggs fokus på stora principfrågor för markanvändningen i kommuncentrum. Planstommen 

skapar planeringsprinciper och mål för kommuncentrumets kommande detaljplanearbete och främjar 

utarbetandet av den strategiska generalplanen. Planstommen var framlagd 7.6–6.9.2024.  

I planstommen har de östra och norra delarna av planeringsområdet anvisats som område för 

centrumfunktioner. Den södra delen har anvisats som område för allmänna byggnader. Från området för 

allmänna byggnader finns en kvalitetsrutt för friluftsliv till stationen. Området längs Krebsgränden har 

anvisats som bostadsområde. Mellan Sjundeåvägen och Aleksis Kivivägen samt mellan skolan och 

stationen anvisas en trädbevuxen gata. Mellan skolan och stationen anvisas dessutom ett behov av en 

förbindelse för lätt trafik och mellan Sjundeåvägen och tågstationen anvisas ett förbindelsebehov för 

kollektivtrafik.  
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Bild 19 Utdrag ur planstommen för Sjundeå kommuncentrum. 

I samband med arbetet med planstommen för Sjundeå kommuncentrum utarbetades en grönnätsplan. I 

grönnätsplanen föreslogs att ädla lövträd planteras längs Sjundeåvägen för att framhäva nätets struktur, 

skapa trivsel och stöda naturens mångfald.  

Trafikmässig funktionsgranskning av anslutningen mellan Sjundeåvägen och Flemingsvägen 

Den trafikmässiga funktionen av anslutningen mellan Sjundeåvägen och Flemingsvägen har granskats åren 

2024–2025 (WSP). Funktionsgranskningarna har modellerats med antagandet att det skulle bo cirka 1 300 

invånare längs Flemingsvägen fram till 2050. Som en begränsande faktor till trafikens funktion nämns 

Flemingsvägens förmedlingsförmåga i prognossituationen 2050. Funktionen i korsningsområdet mellan 

Flemingsvägen och Sjundeåvägen kan förbättras genom att lägga till egna grupperingsfiler i båda 

riktningarna i anslutningen mellan Sjundeåvägen och Flemingsvägen för dem som svänger från 

Flemingsvägen till Sjundeåvägen.  

Utredningen preciserades 2025 genom att beakta placeringen av den nya dagligvarubutiken i närheten av 

korsningsområdet. I utredningen undersöktes fyra alternativa sätt att ordna trafiken för dagligvarubutiken. 

Som ett trafikmässigt fungerande arrangemang i utredningen presenterades en lösning där trafiken i 

anslutning till dagligvarubutiken kan gå i alla riktningar med undantag av den anslutning som ligger närmast 

Sjundeåvägen där det är förbjudet att svänga till vänster. 
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Bild 20 Utdrag ur trafikarrangemangen för dagligvarubutiken. © WSP 2025 

 

För området har dessutom utarbetats 

• Inventering av den byggda kulturmiljön, Sweco 2019 

• Plan för Kirsti Horns park, Sweco 2024 

• Plan för Minttuparken, Leikkiset 2025 

• Förbättring av Sjundeå station, Destia  
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4 Detaljplaneringens skeden 

4.1 Behov av detaljplanering 

Syftet med planarbetet är att möjliggöra implementeringen av Sjundeå kommuncentrums vision samt att 

uppdatera den gällande detaljplanen i området så att den bättre motsvarar dagens behov i fråga om boende 

och handelsfunktioner. Avsikten med detaljplanen är också att uppdatera Sjundeåvägens landsvägsområde 

som ett av kommunen ägt gatuområde vid centrum.  

4.2 Inledande av planeringen samt anhängiggörande 

Planen ingår i kommunens planläggningsprogram för åren 2024–2026. Planläggningsbeslutet har fattats av 

tekniska nämnden 4.11.2025.  

Planläggningsförfarandet har kungjorts anhängigt och programmet för deltagande och bedömning har lagts 

fram 26.11.2025. 

4.3 Deltagande och samarbete 

4.3.1 Intressenter 

Intressenter i planändringsprocessen är enligt 62 § i lagen om områdeanvändning områdets markägare samt 

de vars boende, arbete eller övriga förhållanden kan påverkas avsevärt av planen. Intressenter är även de 

myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsområde behandlas i planeringen. Intressenterna 

möjlighet att delta i beredningen av planen, bedöma planlösningens konsekvenser och framföra sin skriftliga 

eller muntliga åsikt i frågan. 

Intressenter är: 

Markägare, invånare, föreningar och företag: 

- invånare och markägare på området och på grannfastigheterna 

- övriga invånare och markägare i närområdena vid behov 

Kommunens förvaltningsområden: 

- berörda nämnder 

- kommunstyrelsen 

- kommunfullmäktige  

Myndigheter och övriga sammanslutningar:  

- Livskraftscentralen i Nyland 

- Tillstånds- och tillsynsverket 

- Trafikledsverket 

- Nylands förbund 

- Västra Nylands museum 

- Räddningsverket i Västra Nyland 

- Caruna Oy 

- HRT Helsingforsregionens trafik 

- Ingå–Sjundeå Miljöförening 

- Sjundeå Företagare. 

 

Förteckningen över intressenter kan kompletteras vid behov. 

4.3.2 Deltagande och växelverkan 

Planarbetets program för deltagande (PDB) har varit framlagt 26.11.2025-12.12.2025. Om programmet för 

deltagande och bedömning inlämnades tre utlåtanden. 

Utkastet till detaljplanen läggs fram för hörande i beredningsskedet (62 § OAL och 30 § MBF) xx.xx.xxxx–

xx.xx.xxxx. Under framläggandet av planutkastet (21.4.2026) ordnades även ett informationsmöte i Sjundeå 

där invånarna och övriga intresserade kunde bekanta sig med planerna och diskutera dem. 
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Förslaget till detaljplan har varit offentligt framlagt (65 § OAL, 27 § MBF) xx.xx.xxxx–xx.xx.xxxx. 

4.4 Detaljplanens mål 

Syftet med planarbetet är att ändra detaljplanen för Sjundeå kommuncentrum på ett sätt som möjliggör 

bebyggande av området i enlighet med principerna i visionen en urban by i kommuncentrum (SS 20.1.2025).  

I visionen är centrumområdet en servicekoncentration och ett bostadsområde i liten skala och är tät, låg 

samt frodig. I strukturen i området eftersträvas ett småstadsliknande utseende, en varierande miljö och dess 

arkitektur har sin grund i Sjundeås historiska byggnader. Byggnaderna har 2–4 våningar och tomternas 

storlek strävar efter att möjliggöra verksamhet även för små och medelstora byggnadsföretag.  

I visionen har service och affärsutrymmen placerats i närheten av Sjundeåvägen. Strävan är att planlägga 

cirka 10 500 m2vy för affärsutrymmen. För planområdet undersöks även en ny offentlig 

multifunktionsbyggnad: Byahuset. Med Byahuset eftersträvas en roll som en mötesplats som betjänar alla 

Sjundeåbor. Till den omedelbara närheten av Byahuset eftersträvas ett resecentrum, en torgskvär och en 

park. Byahuset kunde även möjliggöra gemensamma utrymmen för husbolagen i centrum i stället för att 

bolagen själva skulle bygga dem.  

Avsikten är att detaljplanera totalt 27 000 m2vy tomter för flervåningshus och radhus i bolagsform i området. 

Områdeseffektiviteten i området för bostadskvarteren är 0,5, antalet invånar 540 och antalet bilplatser totalt 

350. I ändringsarbetet justeras även byggrätterna och tomtstorlekarna för C-områdena i den gällande 

detaljplanen. Antalet tomter och deras storlek preciseras under detaljplaneprocessens gång.  

Planarbetet stöder också utvecklingen av Sjundeå tågstations omgivning och trafiken.  

Planens mål är dessutom att omfatta trygga och trivsamma förbindelser för kollektivtrafik både till skolan och 

daghemmet.  

Dessutom är planändringens syfte att uppdatera Sjundeåvägens landsvägsområde till ett gatuområde vid 

centrum. 

4.4.1 Mål som uppkommit under processen, preciserade mål 

Under planeringsprocessen har möjligheten uppkommit att anvisa en ny plats till den planerade Sjundeå 

Centrallekplatsen i Åke Totts park som anges i planen. Fördelarna med den nya platsen ansågs vara 

möjligheten att genomföra lekplatsen i en grön och frodig miljö, inbakad i det befintliga trädståndet. 

Dessutom ligger den nya platsen på ett något mer centralt läge ur ett serviceperspektiv, om man vill 

kombinera ett besök på lekplatsen med till exempel shopping eller ett besök på ett kafé. 

4.5 Detaljplanelösningens alternativ och deras konsekvenser 

Under planprocessen presenteras inga separata alternativ för detaljplanens lösningar. 

5 Beskrivning av detaljplanen 

5.1 Planens struktur 

Detaljplanen disponerar strukturen i Sjundeå centrum i området mellan järnvägsstationen och skolcentrum. I 

planen beaktas utrymmesbehov för den kommande dagligvarubutiken, gatuträd, gång- och cykeltrafik samt 

grupperingsfilerna för Flemingsvägen och Sjundeåvägen. Genom planen anvisas Flemingsvägens läge på 

sin nuvarande plats. I planen anvisas dessutom en ny matargata, Hästeskons parkväg, mellan 

Flemingsvägen och Bangårdsvägen. 

Planens grundidé är att stärka de redan genomförda delarna eller de delar som är under uppbyggnad i 

området och komplettera övriga områden så att de passar in i den befintliga strukturen och följer 

visionsarbetet för Sjundeå centrumområde. 

5.1.1 Dimensionering 

I detaljplanen anvisas totalt 40 391 k-m2 byggande, av vilket: 
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• 3 000 m2vy för AL-områden  

• 5 600 m2vy för AK-områden  

• 7 600 m2vy för AR-områden 

• 11 000 m2vy för YU-områden 

• 900 m2vy för Y-områden 

• 100 m2vy för VP-områden 

• 11 100 m2vy för C-områden 

 

Av den byggrätt som anvisas i planen anvisas cirka 40 procent till A-områden, cirka 29 procent till Y-

områden och cirka 29 procent till C-områden. Resten av byggrätten är anvisad till LPA- och VP-områden. 

I planområdet finns i nuläget utöver några småhus två supermarketar (av vilka en är under uppbyggnad vid 

utarbetandet av planen) samt Sjundeå kommunhus och bankhuset, där det finns bl.a. Sjundeå kommuns 

tekniska kontor, ett apotek, en pizzeria, en kiosk och en kyrkolokal. Det nuvarande byggnadsbeståndet i 

området är i nuläget 5 000 m2vy. I övrigt har planområdet avgränsats så att det redan genomförda 

byggandet i området till största delen ligger utanför planen. 

Det nya byggande som anvisats i planen möjliggör en ganska blandad samhällsstruktur där det finns 

möjligheter både för boende, service och arbetsplatser i Sjundeå centrum. I planområdet finns dessutom 

omfattande rekreationsmöjligheterna tack vare parknät och idrottsområden. 

Om all byggrätt som anvisats i planen genomfördes skulle som mest cirka 30 000 m2vy nytt byggande 

uppföras i området. Om man antar att alla kvartersområden som börjar med A genomfördes som 

bostadsbyggande och alla C-områden som affärs-/kontorslokaler skulle bostadsbyggandet omfatta cirka 16 

000 m2vy och det nya byggandet av affärs- och kontorslokaler cirka 11 000 m2vy. 

Genom att anta att bostädernas genomsnittliga storlek är 80 m2vy och hushållen genomsnittliga storlek är 2 

personer, skulle detta innebära cirka 200 nya bostäder och 400 nya invånare. 

5.1.2 Service  

I enlighet med planstommen för Sjundeå koncentreras den kommersiella kärnan för Sjundeå till den västra 

sidan av Sjundeåvägen, det vill säga till planområdet. I planområdet finns både en befintlig och en 

kommande dagligvarubutik samt mindre affärslokaler längs Sjundeåvägen. Även offentlig service, såsom 

skolor, bibliotek, daghem och hälsovårdscentral ligger i den omedelbara närheten av planområdet. 

Idrottsservice som ligger i planområdet är en bollhall samt utomhusplaner. I planområdet finns dessutom 

rekreationsområden med leder för gång- och cykeltrafik. 

5.2 Uppnående av mål som berör miljöns kvalitet 

Strävan med detaljplanen är att förtäta samhällsstrukturen i Sjundeå i omgivningen av järnvägsstationen. 

Kvartersområden för boende som anvisats i planen gränsar till rekreationsområden, med undantag av det 

nordligaste AL-området. AL-kvartersområdet i fråga ligger också nära grönområden. Kvarteret gränsar till 

Hästeskons parkväg längs vilken planterade trädrader anvisats. Till den andra sidan av gatan anvisas en 

park med lekplats. Genom områdena för närrekreation anvisas gång- och cykelleder till skolcentrum, vilket 

tryggar en högklassig, frodig och trygg förbindelse mellan hemmet och skolan. 

5.3 Områdesreserveringar 

Genom detaljplanen anvisas följande områdesreserveringar: Kvartersområde för flervåningshus (AK), 

kvartersområde för bostadshus, radhus och övriga kopplade bostadshus (AR), kvartersområde för bostads-, 

affärs- och kontorsbyggnader (AL), kvartersområde för allmänna byggnader (Y), kvartersområde för 

byggnader som betjänar idrottsverksamhet (YU), kvartersområde för centrumfunktioner (C), park (VP), 

kvartersområde för persontrafikterminal (LHA), kvartersområde för bilplatser (LPA) samt gatuområden. 

Avsikten med dessa områdesreserveringar är att på ett mångsidigt sätt möjliggöra både boende och service 

i närheten av Sjundeå station. 
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5.3.1 Kvartersområden 

Som kvartersområden för centrumfunktioner anvisas kvarteren längs Sjundeåvägen samt det obebyggda 

kvarteret längs skvären på den södra sidan av Matkahuolto i Sjundeå. Den västra sidan av Sjundeåvägen 

har även i planstommen för Sjundeå konstaterats vara ett kärnområde för kommersiella funktioner i Sjundeå. 

I området finns en befintlig och en kommande dagligvarubutik och längs Sjundeåvägen finns en 

kontorsbyggnad med anslutande mindre affärslokaler. 

Som kvartersområde för allmänna byggnader anvisas Sjundeå kommunhus längs skvären.  Ett 

kvartersområde för byggnader som betjänar idrottsverksamhet anvisas längs Aleksis Kivivägen, där det finns 

en bollhall. Kvartersområdena motsvarar nuläget och utöver detta beaktas reserveringen för en idrottsplan i 

anslutning till planen för Kirsti Horns park. 

Som kvartersområde för bostads- och affärsbyggnader anvisas det nordligaste kvartersområdet mellan 

Hästeskons parkväg och Sjundeåvägen. Man stannade för AL-områdesreserveringen för att det ska kunna 

bildas både boende och till exempel kommersiell service i våningen på markplanet i bostadsbyggnaderna 

längs Hästeskons parkväg, beroende på efterfrågan. Avsikten med detta har varit att sträva efter att den 

centrumliknande strukturen fortsätter vid Sjundeå station och längs Sjundeåvägen. Parkeringen i 

kvartersområdet har anvisats längs Sjundeåvägen. När Sjundeåvägen går nedåt mot järnvägsunderfarten 

skymmer nämligen vegetationsområdet vid rampen sikten och kvartersområdet ansluter inte till 

Sjundeåvägen på ett naturligt sätt.    

Längs Bangårdsvägen i kvarter 136 anvisas kvartersområde för flervåningshus som motstycke till 

flervåningshuset väster om Bangårdsvägen. Det högsta byggandet (fyra våningar) anvisas längs 

Bangårdsvägen även på grund av bullret från banan. Även skuggeffekterna förblir lindriga eftersom banan 

och parkeringsområdena ligger norr om planområdet. Väster om Hästeskons parkväg anvisas 

byggnadsbestånd med högst tre våningar och längs Flemingsvägen anvisas kvartersområden för radhus 

med två våningar (AR) i kvarteren 28 och 127. Strukturen i två våningar lämpar sig för småhus som byggts 

söder om planområdet. 

Till den södra sidan av Flemingsvägen anvisas ett kvartersområde för en persontrafikterminal som 

reserverats för busstrafik.  

I de allmänna bestämmelserna för detaljplanen ställs minimikrav på parkeringen. Dimensioneringen baserar 

sig på en dimensionering som tidigare konstaterats vara fungerande i Sjundeå centrum.  

5.3.2 Övriga områden 

Bostadskvarteren 27, 28, 127 och 136 gränsar till parkområdena.  Parknätet har planerats för att öka 

grönskan och rekreationsmöjligheterna i området samt för att underlätta hanteringen av dagvatten och 

extrema väderfenomen, genom att erbjuda skuggiga platser under perioder av värmebölja. Till VP-området 

anvisas dessutom en riktgivande lekplats med tanken att denna kunde betjäna flera familjer som bor i 

planområdet och dess närhet. Tanken är att lekplatsen dessutom ska betjäna Sjundeåborna i vidare 

bemärkelse. Av denna orsak har en riktgivande områdesreservering för parkeringsplatser anvisats intill 

lekplatsen. Intill lekplatsen anvisas dessutom en reservering till exempel för ett café eller en kiosk så att 

lekplatsbesöket lätt kunde kombineras med sådana tjänster. Lekplatsens läge anvisas till VP-området. Där 

finns det enda större trädbevuxna området i planområdet. Avsikten är att styra planeringen av 

genomförandet av lekplatsen så att befintliga träd bevaras i så stor utsträckning som möjligt, så att 

lekplatsen skulle vara frodig, trivsam och lämpligt skuggig. 

Genom planen anvisas den byggda skvären söder om Flemingsvägen samt en ny områdesreservering till 

den norra sidan av Flemingsvägen. I anslutning till skvären på den norra sidan anvisas en byggrätt till 

exempel för en liten kiosk. 

De huvudleder som anvisats i planen, Flemingsvägen och Hästeskon parkväg, har dimensionerats som 

ganska breda, cirka 24–28 meter, så att det finns plats för plantering alléer och trygga gång- och 

cykelförbindelser. 

Sjundeåvägen har i stället för ett trafikområde anvisats som ett gatuområde som underhålls av kommunen.  
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5.4 Planens konsekvenser 

Enligt lagen om områdesanvändning ska planens miljökonsekvenser utredas vid utarbetandet av planen (9 § 

OAL och 1 § MBF). Syftet med konsekvensbedömningen är att i tillräcklig utsträckning utreda planens 

konsekvenser på förhand. När planens konsekvenser utreds ska planens uppgift och syfte beaktas. 

Planens konsekvenser har bedömts i enlighet med 9 § i lagen om områdesanvändning genom att jämföra 

den nuvarande markanvändningssituationen med en situation där planlösningens alla områdesreserveringar 

har genomförts. Bedömningen görs som ett expertarbete med hjälp av utredningar som berör planområdet, 

kartstudier och terrängundersökningar, träffar med invånarna och myndigheternas ställningstaganden. 

5.4.1 Konsekvenser för den byggda miljön 

5.4.1.1 Befolkningsutveckling och service 

Det finns för närvarande inget bostadsområde inom planområdet, så ett genomförande av planen skulle ha 

en betydande inverkan på områdets befolkning i nuvarande situation. Å andra sidan tillåter den nuvarande 

detaljplanen fler invånare än vad som framställs i planen, eftersom kvartersområdenas yta är mindre i den 

planändring som ska framställas och rekreationsområdena är något större. Ett fullständigt genomförande av 

detaljplanen skulle leda till en uppskattad ökning av befolkningen i Sjundeå centrum med cirka 400 invånare. 

Planområdet gränsar till Sjundeå skolcentrum i söder, och området har goda kollektivtrafikförbindelser. 

Sjundeå centrum är väl lämpat för ytterligare byggnation och ökning av befolkningen. Den befintliga 

kommunala infrastrukturen är tillräcklig för att genomföra dessa mål.  

Förutom nya bostäder anger detaljplanen övergripande områden som möjliggör service (Y-, C-, AL- och k-

markeringar) och rekreationsområden (VP). Dessutom finns kommunala tjänster i området runt planområdet 

och det finns goda transportförbindelser till området. 

5.4.1.2 Trafik 

Detaljplanearbetet har föregåtts av en trafikutredning för byggandet av K-supermarket (WSP, 2025). Enligt 

trafikutredningen svänger största delen av trafiken från Flemingsvägen till vänster under kvällsrusningen. På 

grund av den livliga trafiken längs Sjundeåvägen går det ofta långsamt att svänga. Enligt trafikutredningen 

skulle funktionen av Flemingsvägen förbättras av grupperingsfiler i Sjundeåvägens korsning. Genom 

detaljplanen anvisas utrymmesbehov för grupperingsfiler i början av Flemingsvägen. Dessutom beaktas 

dimensionering för gång- och cykeltrafik.  

I trafikutredningen av WSP har situationen för förändringar i markanvändningen antagits motsvara 

genomförandet av den gällande detaljplanen. Därför har byggandet och befolkningsökningen antagits vara 

betydligt större i WSP:s granskningar än vad som gestaltats i denna planlösning. WSP:s trafikutredning och 

trafikplan för korsningen mellan Flemingsvägen och Sjundeåvägen har med andra ord antagits fungera även 

för ett mindre trafikutfall. 

Planen centraliserar även bussterminalen för Sjundeå kommuncentrum till en plats, längs Flemingsvägen. 

Detta syftar till att förtydliga den nuvarande situationen, där vissa bussar stannar vid skolan och andra längs 

Flemingsvägen. 

5.4.1.3 Byggd kulturmiljö och fornminnen 

I planområdet finns ett byggt kulturmiljöobjekt av riksintresse: Stora Strandvägen. Längs Sjundeåvägen 

anvisas byggnadsytorna till stor del till samma platser som i den gällande detaljplanen. I detaljplanen anvisas 

vegetation som ska bevaras och planteras samt gång- och cykelleder längs Sjundeåvägen, vilket stöder 

funktionen av Sjundeåvägen som en byboulevard i enlighet med planstommen för Sjundeå. I övrigt har inga 

fysiska ändringar anvisats till Sjundeåvägen.  

När det gäller förändringen av stadsbilden har genomförandet av planen ganska stora konsekvenser när det 

skulle uppföras både bostads- och affärsbyggnader i ett område som i nuläget främst används för odling. 

Däremot skapar genomförandet av planen också struktur i området. I fråga om området längs 

Bangårdsvägen förutsätter genomförandet av planen att industri- och lagerbyggnader rivs. 

Med tanke på gatulandskapet orsakar genomförandet av planen mindre konsekvenser än den gällande 

detaljplanen, eftersom trafiken från Sjundeåvägen anvisats längre söderut än nuvarande Flemingsvägen i 
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den gällande detaljplanen. I den gällande detaljplanen har en stor del av Flemingsvägen anvisats endera 

som rekreations- eller kvartersområde. Den delvis obebyggda med detaljplanerade sträckningen för 

Hästeskons parkväg har i planändringen anvisats delvis längs samma sträckning. I sträckningen beaktas 

särskilt den delvis bebyggda delen, vilket innebär att så lite nya områden som möjligt behövs för gatan.    

I det sydvästra hörnet av planområdet uppstår konsekvenser för landskapet genom utvidgandet av 

idrottsplanen, vilket gör att det öppna idrottslandskapet blir större. Det är emellertid möjligt att bevara träd på 

den norra sidan av Parkstigen och längs Aleksis Kivigatan.  

I planområdet finns inga kända arkeologiska objekt. 

Anvisningarna för byggnadssätt för planens näromgivning uppdateras i planförslagsskedet.  

5.4.2 Konsekvenser för naturen och naturmiljön 

I planområdet finns inga kända värdefulla naturobjekt som skulle ha kommit fram vid tidigare inventeringar, 

Naturaområden eller övriga naturskyddsområden. Sjundeå å, som strömmar i närheten av planområdet, är 

ett Naturaområde, men den ligger på andra sidan järnvägen och Sjundeåvägen.  

Längs Sjundeåvägen, Flemingsvägen och Hästeskons parkväg anvisas vegetation som ska planteras eller 

bevaras, vilket utöver trivseln även tryggar naturens mångfald. Till Kirsti Horns park anvisas reserveringar för 

hantering av dagvatten. Det största trädbevuxna området i planområdet ligger vid Åke Totts park. Strävan 

med planens allmänna bestämmelser har varit att säkerställa att befintliga träd bevaras i så stor utsträckning 

som möjligt vid planeringen av lekplatsen i parken. 

Genomförandet av planen väntas inte orsaka betydande negativa konsekvenser för naturen och naturmiljön, 

eftersom det byggande som anvisas i planen i sin helhet riktas till ett område som i nuläget är starkt påverkat 

av människan. I den aktuella detaljplanen anvisas färre områden för byggande än i den gällande 

detaljplanen.  

5.4.3 Sociala konsekvenser 

Planens centrala konsekvenser med tanke på människors levnadsförhållanden och levnadsmiljö ansluter till 

den övergripande funktionella, strukturella och tätortsmässiga förnyelsen av kvartersområdena i Sjundeå 

centrum. Om bebyggandet av de centrala kvartersområdena planeras och genomförs väl kan de antas öka 

den allmänna livskraften, attraktionskraften och trivseln i området. Genom planen utökas mängden 

rekreationsområden i förhållande till den gällande detaljplanen. 

Ett av planens viktiga mål har varit att anvisa en trygg gångförbindelse från skolcentrum till Sjundeå station 

samt möjliggöra uppbyggnaden av ett trivsamt kommuncentrum genom att beakta utrymmesbehov för 

vegetation. Längs Hästeskons parkväg finns planområdets nästan enda trädbevuxna plats. I anslutning till 

den anvisas en park med lekplats. I utrymmesreserveringen för lekplatsen beaktas bevarande av befintliga 

träd.  

Byggandet av planområdet är högst längs Bangårdsvägen, vilket innebär att skuggningen riktas till 

Bangårdsvägen och parkeringsplatserna. Byggandet förhindrar också spridningen av buller i planområdet. 

5.4.4 Klimatkonsekvenser 

Under byggnation genereras alltid en viss mängd koldioxidutsläpp, vilket också orsakar klimatpåverkan 

genom genomförandet av denna detaljplan. I fråga om planläggningen är det emellertid viktigt att beakta hur 

och vart detta byggande styrs. Genom att anvisa byggande intill den befintliga servicestrukturen möjliggörs 

främjande av hållbara färdsätt, såsom gång- och cykeltrafik, genom korta avstånd. Utöver detta innebär 

byggande i anslutning till den befintliga stadsstrukturen betydligt mindre kostnader för byggande av ny 

infrastruktur. Eftersom även byggandet av vägar, rör och ledningar orsakar koldioxidutsläppstoppar är det 

fördelaktigt med tanke på klimatkonsekvenserna att bygga i anslutning till den befintliga stadsstrukturen.  

Genom att styra byggandet till ett område som är bearbetat av människan redan i nuläget är det också 

möjligt att bespara skogsområde som fungerar som kolsänka från byggande. Vid bedömningen av planens 

klimatkonsekvenser bör man därför också fungera på alternativa kostnader i fråga om vart efterfrågan på 

byggande skulle riktas om planen inte genomförs. Det planerade området erbjuder möjligheten att använda 
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utsläppssnåla järnvägstransporter mot huvudstadsregionen. Det innebär att klimatpåverkan från trafiken är 

mindre jämfört med ett område vars trafik är beroende av transportprodukter med högre utsläppsklass. 

Genom planområdet går ett fjärrvärmenät redan i nuläget och det byggande som anvisas i planen kan 

anslutas till detta. Eftersom uppvärmning är en av största utsläppskällorna vid byggande bör även 

möjligheten att utnyttja fjärrvärme beaktas med tanke på planens klimatkonsekvenser. 

 

 

Bild 21. Skärmavbild av KILVA-verktygets resultat. 

Baserat på KILVA-verktygets resultat ansluter de mest betydande styrkorna i denna detaljplan i fråga om 

klimathållbarhet till de stora grönområdena i detaljplanen och förenhetligandet av samhällsstrukturen. 

Planlösningarnas svagheter ansluter till att det inte anvisats någon separat produktion av förnybar energi i 

planområdet. Det har inte heller anvisats något byggnadsbestånd som ska bevaras. 

5.5 Miljöstörningsfaktorer 

Planområdet ligger intill järnvägen. I planen föreskrivs att buller som orsakas av järnvägen ska beaktas både 

inomhus i byggnaderna och i vistelseområden utomhus. Genom att placera byggnaderna längs med 

Bangårdsvägen är det möjligt att stävja spridningen av buller till vistelseområden utomhus.  

I planområdet finns en verksam automatstation.  

5.6 Planbeteckningar och -bestämmelser 

Planbeteckningarna och -bestämmelserna presenteras på plankartan. 
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5.7 Namn 

I planen anvisas en ny gata, Hästeskons parkväg. Gatan anvisas redan i den gällande detaljplanen men den 

har inte genomförts helt. Flemingsvägen har i sin tur genomförts men har inte anvisats i den gällande 

detaljplanen. 

I planen anvisas dessutom en del av Sjundeåvägen, Parkvägen, Krebsgränden, Åke Totts park, Sigrid 

Wasas torg och Kirsti Horns park.  

 

6 Genomförande av detaljplanen 

6.1 Planer som styr och åskådliggör genomförandet av planen 

Genomförandet av detaljplanen styrs av en plankarta som utarbetats för området samt dess 

detaljplanebestämmelser. För byggplatserna längs Bangårdsgatan måste kommunalt tekniska 

ombyggnadsarbeten utföras innan byggrätten verkställs. 

6.2 Genomförande och tidsschema 

Genomförandet av detaljplanen kan påbörjas efter att planen vunnit laga kraft.  

6.3 Uppföljning av genomförandet 

Genomförandet av planen övervakas av kommunens byggnadstillsyn. 
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