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Asuinpientalojen korttelialue.

Kortteleiden 3 ja 6 rannan puoleisella istutettavan tai luonnontilassa
sailytettavan alueen osalla velvoitetaan noudattamaan 30.10.2014 paivattya
erillistd ja kaava-aineistoon liitettyd alueen hoito- ja kdyttdsuunnitelmaa.
Ymparistéa ja asumista hairitsemattémalle liike-, tyd- ja huoltotiloille saa
kayttda enintddn 15% tontin rakennusoikeudesta.

Kvartersomrade for smahus.

Inom kvarteren 3 och 6 mot stranden vettande del av omrade som skall
planteras eller bevaras i naturtillstand forpliktigas att félja den 30.10.2014
daterade och till plandokumenten bifogade skilda skétsel- och
anvandningsplan fér omradet. For sadana affars-, arbets- och
serviceutrymmen som inte stdér boendet eller boendet far hégst anvandas
15% av tomtens byggnadsratt.

Asuinpientalojen korttelialue.

Kvartersomrade for smahus.

Erillispientalojen korttelialue. 2
Mahdollisimman suuri osa tontista tulee sailyttda puustoisena ja olemassa
olevat arvokkaat puut tulee sailyttda. Rakentamattomat tontinosat, joita

ei kayteta leikkipaikkoina, piha-alueena tai pysékdintiin on séilytettava
luonnontilaisina tai istutettava. Rakennusluvan yhteydessa tulee

esittaa tontin puustokartoitus ja pihasuunnitelma.

Kvartersomrade for fristdende smahus.

En sa stor del av tomten som madjligt skall bevaras tradbevuxen och

befintliga vardefulla trad bér bevaras. Obyggda delar av tomt som inte

anvands som lekplatser, gardsplan eller parkering b6ér bevaras i 300
naturtillstand eller planteras. | samband med byggnadslov skall

kartlaggning av tradd och gardsritning visas.

MARSUDDENINTIE

Erillispientalojen korttelialue. 200+t80

Kvartersomrade fér fristdende smahus.

Asumista palveleva yhteiskayttdinen korttelialue. Alueelle voidaan sijoittaa

jatepiste ja/tai muita korttelin/korttelien toimintoja.

Alueelle voidaan toteuttaa myds uusiutuvia energialdhteitd hyddyntéavia

alueellisia energiaratkaisuja.

Kvartersomrade i sambruk som betjanar boendet. I

En avfallspunkt och/eller évriga funktioner for kvarteret/kvarteren kan

placeras i omradet. Aven omradesspecifika energilésningar som utnyttjar

féornybara energikallor kan genomféras i omradet.

Puisto. 172kl

Park.

Lahivirkistysalue.

Omrade for narrekreation.

Lahivirkistysalue. e=0.30

Alue on tarkea Pikkalan kartanon maiseman kannalta. Alueelle ei tule istuttaa

puustoa, joka sulkee ndkyméan merelle.

Omrade for narrekreation.

Omradet ar viktigt med tanke pa Pickala gards landskap. Trad som sluter T T T T

vyn till havet ska inte planteras i omradet. |

Lahivirkistysalue. b

Alueella on luonnon monimuotoisuuden ja luonnonmaiseman kannalta

erityisen merkittdva rantavyéhyke. Maaperan kaivaminen, louhiminen, === @ —— —.—.—

tasoittaminen, tdyttdminen, puiden kaataminen sek& muita alueen | t

luonnontilaa vaarantavia toimenpiteitad on alueella kielletty ilman kunnan L

mydntamaa maisematydlupaa (MRL 128 §)

Omrade for narrekreation.

Pa omradet finns en strandzon som ar sarskilt betydande med avseende @ —— ——-—

pa naturens mangfald och naturlandskapet. Schaktning, sprangning | sa(4) !

utjdmning och fyllnad av markgrund samt andra atgarder som kan Lo ...

dventyra omradets naturtillstand far pa omradet inte vidtas utan av

kommunen godkant tillstand for miljdatgard (MBL 128 §)

Lahivirkistysalue.

Luonnonympaériston ja maiseman kannalta tarkea alue. Alueen kayttd6a

suunniteltaessa ja toteutettaessa on otettava huomioon luonnon —~

monimuotoisuuden kannalta tarkeat elinymparistét. Alueen lapi kulkevat ot \

mahdolliset ekologiset reitit tulee turvata. Ymparist6 tulee sailyttaa siten, \\/

etteivat sen paikalliset luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeat arvot tai

paikalliset maisemalliset arvot vaarannu. Indeksinumero viittaa luontotyyppiin,

joka on tarkemmin kuvattu kaavaselostuksessa.

1. Runsaslahopuustoinen rantalehto (lahokaviosammalelle potentiaalisestt = == @ ——.—.—.—

tarkea. | etm

2. Tervaleppametséa, rajaamaton luonnonsuojelulain 64§ luontotyyppi. L

3. Sarakorpi

4. Kalliomannikkd

Omrade for narrekreation. |—'

Viktigt omradet fér naturmiljén och Lo .

landskapet. Vid planering och genomférande av omradets

anvandning maste man beakta de viktiga livsmiljéerna med tanke pa

biologisk mangfald. De ekologiska férbindelserna som mdjligen gar =

genom omradet maste sakerstadllas. Miljon maste bevaras sa att de | le

lokala vardena for biologisk mangfald eller de lokala e

landskapsvardena inte dventyras. Indexnumret hanvisar till en

naturtyp, som ar noggrannare beskriven i planbeskrivningen.

1. Strandlund med rikligt med murken ved (potentiellt viktig fér grén SEONONNE

skéldmossa). S

2. Klibbalsskog, oavgransad naturtyp enligt 64 § i naturvardslagen.

3. Starrkarr

4. Hallmarkstallskog . T
S

Lahivirkistysalue. L

Luonnonympaéristdn ja maiseman kannalta tarked alue. Alueen kaytt6a

suunniteltaessa ja toteutettaessa on otettava huomioon luonnon

monimuotoisuuden kannalta tarkeéat elinympéaristét. Alueen lapi kulkevat

mahdolliset ekologiset reitit tulee turvata. Ymparisté tulee sailyttaa siten,

etteivat sen paikalliset luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeat arvot tai

paikalliset maisemalliset arvot vaarannu. Indeksinumero viittaa luontotyyppiin,

joka on tarkemmin kuvattu kaavaselostuksessa.

1. Runsaslahopuustoinen rantalehto (lahokaviosammalelle potentiaalisesti

tarkea.

2. Tervaleppametsd, rajaamaton luonnonsuojelulain 64§ luontotyyppi.

3. Sarakorpi

4. Kalliomannikké
| .

Alueen suunnittelussa ja kaytéssé tulee huolehtia siita, ettei viereisen ‘L____S_I____

suojelualueen luonto- ja maisema-arvoille aiheuteta haittaa. Alueella ei saa
ryhtyd toimenpiteisiin, jotka vaarantavat alueen suojelun.

Omrade for narrekreation.Viktigt omradet for naturmiljén och
landskapet. Vid planering och genomférande av omradets
anvadndning maste man beakta de viktiga livsmiljéerna med tanke pa
biologisk mangfald. De ekologiska férbindelserna som méjligen gar
genom omradet maste sakerstallas. Miljon maste bevaras s3 att de
lokala vardena foér biologisk mangfald eller de lokala
landskapsvardena inte aventyras. Indexnumret hanvisar till en
naturtyp, som &r noggrannare beskriven i planbeskrivningen.

1. Strandlund med rikligt med murken ved (potentiellt viktig for grén
skéldmossa).

2. Klibbalsskog, oavgransad naturtyp enligt 64 § i naturvardslagen.
3. Starrkarr

4. Hallmarkstallskog

Vid planeringen och anvandningen av omradet ska det ses till att natur-
och landskapsvardena i det intilliggande skyddsomradet inte skadas.

Atgarder som aventyrar skyddet av omradet far inte vidtas i omradet.

Venesatama / Venevalkama.

Alueelle saa rakentaa laitureita ja veneilya tukevia rakennuksia ja
rakennelmia, joiden rakentamisessa on kiinnitettava erityistd huomiota
niiden sopeutumiseen maastoon ja taajamakuvaan. Laitureiden seka
muiden alueella tehtavien rakentamistoimenpiteiden vesilain mukaisen luvan |
tarve tulee selvittda vesilakia valvovalta viranomaiselta. Vesilain mukaisen
luvan vaatimissa hankkeissa, hankkeen toteuttamisen edellytykset
ratkaistaan lupaviranomaisessa. Alueelle saa sijoittaa yritystoimintaa seka
siihen liittyvia aputiloja pienikokoisina rakennuksina.

Smabatshamn/smabatsplats.

Pa omradet fér uppféras bryggor samt byggnader och konstruktioner som
stodjer batlivet, som uppfdrs sa att sarskild uppmarksamhet fastes vid
deras anpassning till terrdngen och tatortsbilden. | samband med
uppférande av bryggor och andra atgarder som genomfdérs i omradet ska
behovet av tillstand som forutsatts genom vattenlagen utredas fran den
myndighet som dvervakar vattenlagen. Vid projekt som forutsatter tillstand
enligt vattenlagen avgors férutsattningarna att genomféra projektet av
tillstdndsmyndigheten.

Venevalkama.

Alueelle saa rakentaa laitureita ja veneilyd tukevia rakennuksia ja
rakennelmia, joiden rakentamisessa on kiinnitettava erityistd huomiota
niiden sopeutumiseen maastoon ja taajamakuvaan. Mahdollinen vedenalainen
arkeologinen kulttuuriperintd tulee selvittda ennen rakentamiseen ryhtymista.
Laitureiden sekd muiden alueella tehtavien toimenpiteiden vesilain mukaisen
luvan tarve tulee selvittaa vesilakia valvovalta viranomaiselta. Vesilain
mukaisen luvan vaatimissa hankkeissa, hankkeen toteuttamisen edellytykset

ratkaistaan lupaviranomaisessa.

Smabatsplats.

Pa omradet far uppféras bryggor samt byggnader och konstruktioner som
stédjer batlivet som uppfors sa att sarskild uppmarksamhet fastes vid
deras anpassning till terrdngen och tatortsbilden. Det eventuella
marinarkeologiska kulturarvet ska utredas innan atgarder vidtas. | samband
med uppférande av bryggor och andra atgarder som genomférs i omradet
ska behovet av tillstdnd som forutsatts genom vattenlagen utredas fran
den myndighet som 6vervakar vattenlagen. Vid projekt som forutsatter
tillstand enligt vattenlagen avgoérs forutsattningarna att genomféra projektet
av tillstandsmyndigheten

nat

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

Omrade for byggnader och anldggningar fér samhallsteknisk férsérjning.

Maa- ja metsatalousalue.

Jord- och skogbruksomrade.
Alue, jolla ympaéristd sailytetaan.
Omrade dar miljon bevaras.

Vesialue.

Vattenomrade.

T hk—/—

ah(010,011)

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfér planomréadets gréns.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Osa-alueen raja.

Grans for delomrade.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Riktgivande grans féor omrade eller del av omrade.

Ohjeellinen tontin raja.

Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgréans.
Korttelin numero.

Kvartersnummer.

Ohjeellisen tontin numero.

Nummer pa riktgivande tomt.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat allmant omrade.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Byggnadsrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Lukusarja, jossa ensimmainen luku ilmoittaa sallitun asuntokerrosalan
neliometrimdéaran ja toinen luku talousrakennuksen sallitun kerrosalan
nelidmetrimaaran.

Talserie, dar det forsta talet anger bostadsvaningsytan i kvadratmeter och
det andra talet vaningsytan i kvadratmeter for ekonomibyggnad.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Romersk siffra anger storsta tilldtna antalet vaningar i byggnaderna, i
byggnaden eller i en del déarav.

Murtoluku roomalaisen numeron edesséa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa
kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Ett braktal framfér en romersk siffra anger hur stor del av arealen i
byggnadens stérsta vaning man far anvanda i kdllarvaningen fér utrymme
som inrédknas i vaningsytan.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Exploateringstal, dvs. férhallandet mellan vaningsytan och tomtens yta.

Rakennusala.

Byggnadsyta.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa saunarakennuksia enintdan suluissa
osoitetun luvun verran.
Kunkin rakennusoikeus on enintaan 60 k-m?.

Byggnadsyta dar det ar tillatet att placera hoégst ett sadant antal
bastubyggnader som anges inom parentesen.
Byggratten for respektive bastubyggnad ar hégst 60 m2/vy.

Ohjeellinen alueen osa, jolle saa sijoittaa yhdyskuntateknistd huoltoa
palvelevia rakennuksia ja laitteita.

Riktgivande del av omrade dar byggnader och anlaggningar foér
samhallsteknisk férsorjning far placeras.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa maston.

Byggnadsyta, dar en mast far placeras.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Linje som anger takasens riktning.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Riktgivande del av omrade som reserverats for lek och utevistelse.

Istutettava tai sailytettava alueen osa.

Del av omrade som skall planteras.

Istutettavan alueen osa, jolla tulee sailyttaa riittdvasti liito-oravan
kulkureitiksi soveltuvaa puustoa.

Del av omrade som ska planteras, dar tillrackligt med trad som lampar
sig som férbindelse for flygekorre ska bevaras.

Katu.

Gata.

Katuaukio/tori.

Oppen plats/torg.

Ajoneuvoliikenteen siltaa varten varattu alueen osa.
Sillan suunnittelussa tulee huomioida valtakunnallisesti arvokas

maisema-alue. Sillan toteutuksen tulee olla arkkitehtonisesti korkeatasoinen.

Del av omrade som reserverats fér en bro fér fordonstrafik.
Vid planeringen av bron ska det nationellt vardefulla landskapsomradet
beaktas. Bron ska byggas pa ett arkitektoniskt hégklassigt satt.

Ohjeellinen jalankululle varattu alueen osa.

Riktgivande del av omrade som reserveras
for allman gangtrafik.

Hidaskatu.
Lagfartsgata.

Ajoyhteys.
Korférbindelse.

Ohjeellinen ajoyhteys.
Riktgivande korférbindelse.

Pysakoéimispaikka.
Parkeringsplats.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar férbjuden.

Johtoa varten varattu alueen osa.
For ledning reserverad del av omrade.

Suluissa olevat numerot ah-merkinnan jalkeen osoittavat korttelit, joiden
yhteiskdytt6dn alue on tarkoitettu.

Siffrorna inom parentes efter ah-beteckningen anger de kvarter for vars
sambruk omradet ar avsett.

Natura 2000-verkostoon kuuluva alue (Siuntionjoki).
Vesialueet ovat osa Siuntionjoen SAC-aluetta (FI0100085),
jonka tavoitteena on virtavesiin liittyvien luontodirektiivin
luontotyyppien ja lajien suojelu. Alueen turvaamista ohjaa
luonnonsuojelulain mukainen kielto merkittédvasti heikentaa
Natura-alueen suojelun perusteena olevia luonnonarvoja.

Omrade som hor till natverket Natura 2000 (Sjundea a).
Vattenomradena &r en del av Sjundea &8s SAC-omrade
(F10100085), dar syftet ar att skydda naturtyper och arter i
habitatdirektivet som ansluter till strommande vattendrag.
Tryggandet av omradet styrs av naturvardslagens forbud mot
att markbart féorsvaga naturvarden som utgdr grunden fér
skyddet av Naturaomradet.

HQ 1/1000 tulvamallilaskennan mukaisen merivesitulva-alueen raja
keskimaarin kerran 1000 vuodessa toistuvalle tulvalle (HW 1/1000).

Grans for havséversvamningsomrade for en éversvamning som intraffar i
genomsnitt en gang pa 1 000 ar (HW 1/1000) enligt HQ
1/1000-6versvamningsmodellberakning.

luo-1

luo-3

— ==

Tarkeé tai vedenhankintaan soveltuvan pohjavesialueen raja.

Alue sijaitsee osittain tai kokonaan vedenhankintaa varten tarkealla tai
soveltuvalla pohjavesialueella, jolla ei sallita pohjaveden laatua tai maaraa
vaarantavia toimenpiteita. Alueella rakentamista ja muuta maankaytt6a
saattavat rajoittaa ympéaristénsuojelulain pohjaveden pilaamiskielto seka
vesilain sdadddkset hankkeiden luvanvaraisuudesta.

Viemarit on rakennettava tiiviiksi siten, etta jatevesia ei paase valumaan
maaperdan. Rakentamisen yhteydessa on tehtdva rakennus- tai
tonttikohtaiset pohjatutkimukset, joiden tulee sisdltdd pohjavesiolosuhteiden
selvitys. Tarvittaessa tulee laatia pohjaveden hallintasuunnitelma. Savialueille
on rakennukset suunniteltava kellarittomina. Alueella ei saa irrallaan
sailyttaa tai varastoida nestemaisia polttoaineita tai muita pohjavetta
likaavia aineita. Kaikki saili6t, jotka on tarkoitettu nestemaisille polttoaineille
tai muille pohjaveden laadulle vaarallisille aineille on sijoitettava vesitiiviiseen
katettuun suoja-altaaseen. Altaan tilavuuden tulee olla suurempi kuin
varastoitavan nesteen suurin maara. Alueelle ei saa sijoittaa maanalaisia
Oljysailidita. Rakentaminen, ojitukset ja maakaivu on tehtava siten, ettei
aiheudu pohjaveden laatumuutoksia tai pysyvid muutoksia pohjaveden
korkeuteen.

Viktigt grundvattensomrade eller grundvattensomrade som lampar sig for
vattentakt.

Omréadet ligger delvis eller helt inom ett for vattenférsérjningen viktigt eller
lampligt grundvattenomrade déar atgarder som aventyrar grundvattnets
kvalitet eller kvantitet ar féorbjudna. Byggande och annan markanvandning
kan begransas av miljoskyddslagens férbud mot férorening av grundvatten
samt av vattenlagens bestdmmelser om tillstdndsplikt fér projekt.
Avloppen skall byggas tata sé inget avloppsvatten kommer at att rinna ut
i markgrunden. | samband med byggande bér uppgéras

byggands- eller tomtvisa markgrundundersékningar som bér innehalla en
utredning 6ver grundvattenférhallanden. Vid behov bér uppgéras en plan
for hanterandet av grundvattnet. Pa leromrade bér byggnader planeras
utan kéllare. Pa omradet far inte oskyddat férvaras eller lagras flytande
branslen eller andra &mnen som kan férorena grundvattnet. Alla cisterner
som ar menade for flytande branslen eller andra amnen som ar farliga
for grundvattnets kvalitet bér anldaggas i en vattentat och tackt
skyddsbasséng. Bassadngens volym bér vara stérre an den stdérsta méangd
vatska som lagras. P4 omradet far inte placeras underjordiska
oljetankar. Byggande, dikningar och jordschaktning bér utféras sa att de
inte andrar grundvattnets kvalitet eller férorsakar bestaende andringar i
grundvattennivan.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeé alue.

Vesilain 2. luvun 11. §:n pienvesikohde (noro), jonka luonnontilan
vaarantaminen on kielletty.

Omrade som &r sarskilt viktigt med tanke pa naturens mangfald.
Smavattendragsobjekt (rannil) enligt 2 kap. 11 § i vattenlagen vars
naturtillstand inte far dventyras.

Luontoarvojen kannalta huomioitava alue.

Idankirsikorennon levahdyspaikka, jolla sijaitsee myds idankirsikorennon
lisdantymispaikka tai -paikkoja. Idankirsikorennon lisdantymis- ja
levahdyspaikat on suojeltu luonnonsuojelulain nojalla. Lisaantymis- ja
levahdyspaikkojen havittdminen ja heikentdminen on kielletty. Kohdetta ei
saa muuttaa idankirsikorennon lisdantymisen ja levahtdmisen kannalta
heikommaksi, esimerkiksi vesi- ja rantakasvillisuutta ja suojaavaa
rantapuustoa lajin kannalta merkittavasti poistamalla. Mikéli kohteella on
suunnitteilla kasvillisuuden poistoa vaativia toimenpiteita, tulee niiden
toteutettavuudesta ja mahdollisesta luonnonsuojelulain mukaisen
poikkeamisluvan tarpeesta keskustella paikallisen ELY-keskuksen
luonnonsuojeluyksikén kanssa.

Omrade som ska beaktas med tanke pa naturvarden.

Rastplats for sibirisk vinterflickslanda déar det ocksa finns en eller fler
fordkningsplatser for sibirisk vinterflickslanda. Férdknings- och rastplatser
for sibirisk vinterflickslanda ar fredade genom naturvardslagen. Det ar
forbjudet att forstéra och forsvaga foroknings- och rastplatserna. Objektet
far inte andras sa att det férsvagas med tanke pa den sibiriska
vinterflickslandans foroknings- och rastplats, till exempel genom att
markbart avlagsna vatten- och strandvegetation och skyddande strandtrad.
Om atgéarder som kraver avlagsnande av vegetation planeras vid objektet
ska deras genomfdrbarhet och eventuella behov av undantagstillstand enligt
naturvardslagen diskuteras med naturskyddsenheten vid den lokala
NTM-centralen.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.

Saukon kulkuyhteys tulee huomioida sillan ja sillan alitukseen ohjaavan
pieneldinaidan suunnittelussa niin, ettd saukko paéasee sillan ali ja aidat
ohjaavat sen kdyttdmaan nimenomaan sillanalitusta eika tien ylitysta, jossa
se altistuu liikenteelle. Saukko on Siuntionjoen Natura-alueen (FI0100085,
SAC) suojeluperustelaji ja tdman saukolle keskeisen kulkuyhteyden
turvaamista ohjaa luonnonsuojelulain mukainen kielto merkittavasti heikentaa
Natura-alueen suojelun perusteena olevia luonnonarvoja.

Omrade som ar sarskilt viktigt med tanke pa naturens mangfald.

Utterns forbindelse ska beaktas vid planeringen av bron och staketet som
styr sma djur till underfarten av bron, sa att uttern kan réra sig under
bron och att staketen styr uttern sa att den uttryckligen anvander
underfarten i stallet for 6verfarten dar den utsatts for trafik. Uttern ar en
grund for skyddet av Naturaomradet Sjundea & (FI0100085, SAC) och
tryggandet av denna viktiga forbindelse for utter styrs av naturvardslagens
férbud mot att markbart férsvaga naturvarden som utgdér grunden for
skyddet av Naturaomradet.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.
Alueella tehtavien toimenpiteiden suunnittelussa tulee huolehtia siita, etta
alueen luontoarvojen sailyminen turvataan. Merkinnalld on osoitettu

tervaleppédmetsa (rajaamaton LSL64 §:n luontotyyppi).
Omrade som ar sarskilt viktigt med tanke pa naturens mangfald.

Vid planeringen av atgarder som vidtas i omradet ska det ses till att
omradets naturvarden tryggas. Med beteckningen anvisas en klibbalsskog

(oavgransad naturtyp enligt 64 § i naturvardslagen).

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puoleisen sivun, johon merkintd kohdistuu.

Tvéarstrecken anger pa vilken sida av gransen beteckningen géller.

YLEISET MAARAYKSET:

Kadun ja sillan suunnittelussa tulee huomioida maisemalliset arvot ja ndkymalinja
Pikkalan kartanon ja merenlahden valilla. Sillan suunnittelussa ja rakentamisessa tulee
turvata saukon liikkuminen joen rannalla.
Tonttijako on ohjeellinen.
Alin rakentamiskorkeus, jonka alapuolelle ei saa sijoittaa kastuessaan vaurioituvia tai
vahinkoa aiheuttavia kiinteita rakenteita tai toimintoja, on +3,1 metria (N2000).
Piha-alueiden hulevedet tulee kasitelld, puhdistaa ja mahdollisuuksien mukaan imeyttaa
paikan paalla korttelialueilla siten, ettd vesistdjen ravinnekuormitus ei merkittavéasti kasva.
Velvoite koskee myds rakennustydmaa-aikaisia jarjestelyja. Piha- ja pysakdintialueilla
tulee suosia hulevesien hyotykaytto- ja haihdutusratkaisuja, jotka parantavat veden
laatua. Asuinkortteleilla pihojen ja pysékdintialueiden pinnoitteiden tulee olla
paasaantodisesti vetta lapaisevia.
Asuintonttien rajoja ei saa aidata rakentein, ellei se turvallisuusvaatimusten takia ole
valttamaténta. Alueelle on laadittava tarkemmat rakentamistapaohjeet ennen alueen
toteutusta. Kortteleittain on pyrittdva arkkitehtoniseen ja harmoniseen yhtenaisyyteen.
Pihojen valaistus tulee toteuttaa siten, ettd se aiheuttaa mahdollisimman vahan hairiéta
alueen eldimistolle ja Pikkalanlahdella levahtavalle linnustolle. Valaistus on suunnattava
alas.
Alue on liitettdva kunnalliseen vesi- ja vieméariverkostoon.
Autopaikkoja on varattava seuraavasti:

AO-alueilla 2 ap / asunto.

AP-alueilla 1 ap / asunto.

Yritystoiminnalle 1 ap / 70 kem?2.

AO-1 JA AP-1 KORTTELIALUEET

Autotallit, -katokset, varastot ja viherhuoneet tulee sijoittaa kaavaan merkityn
rakennusalan sisdan. Tilat lukuun ottamatta katoksia sisaltyvéat kerrosalaan.
Sailytettavat osat tontista (maaperéa, kallio ja kasvillisuus) seka puusto tulee suojata
rakennusaikana. Rakennusluvan yhteydessa tulee esittda tontin puustokartoitus ja
pihasuunnitelma, jossa esitetdan tontin yhteensovitus naapuritonttiin ja/tai katualueeseen.
Rakentamisen tulee olla arkkitehtonisesti korkeatasoista ja maisemaan sovitettua.
Katualueiden vaatimia maastoluiskia ja tayttdja saa sijoittaa korttelialueiden puolelle.
Katuihin liittyvat tukimuurit on tehtava luonnonkivesta tai luonnonkivipintaisina.
Korttelialueilla on noudatettava asemakaava-aineistoon liitettadvaa sitovaa
rakentamistapaohjetta.
Rakentamisessa tulee suosia ratkaisuja, joissa rakennuksen hyva energiatehokkuus
yhdistyy uusiutuvien energialdhteiden hyddyntdmiseen ja sédhkdiseen liikenteeseen
varautumiseen.
Maisemaa muuttavaa maanrakennusty6ta, puiden kaatamista tai muuta naihin verrattavaa
toimenpidetta ei saa suorittaa ilman kunnan myoéntamaa lupaa ( toimenpiderajoitus ).
Rakentamislaki 53 §.
Korttelialueiden pihojen yleisilmeen tulee olla vehrea ja puustoinen, tilaa tulee varata
my06s suureksi kasvaville puille. Kasvivalinnoissa tulee kayttda paikalliseen maisemaan ja
kasvuymparisté6n soveltuvia, kestédvid suomalaisia lajeja. Olevaa kasvillisuutta ja
maastonmuotoja tulee ensisijaisesti sailyttdd. Suuria maastonmuokkauksia tulee valttaa
ja luiskat tulee maisemoida ymparistéén sopivalla tavalla. Rannan laheisyydessa tulee
sailyttaa ja turvata yhtenainen rantapuusto ehedn maisemakuvan luomiseksi.
Asemakaavan asuinkortteleiden toteuttaminen edellyttdd alueen liikenteen johtamista

uuden kokoojakadun ja Kelan uuden eritasoliittyman kautta kantatielle 51, tai

vaihtoehtoisesti

uuden sillan kautta Pikkalanjoen yli Storsvikintielle

ALLMANNA BESTAMMELSER:

Vid planeringen av gatan och bron ska landskapsvardena och vyn mellan Pickala gard
och havsviken beaktas. Vid planeringen och byggandet av bron ska utterns mdéjligheter
att réra sig vid ans strand tryggas.
Tomtindelningen ar riktgivande.
Den lagsta tillatna byggnadshdjden, under vilken det inte &r tillatet att placera fasta
konstruktioner eller funktioner som skadas da de blir vata ar + 3,1 meter (N2000).
Gardsomradenas dagvatten ska behandlas, renas och i man av mdjlighet infiltreras i
marken pa platsen pa kvartersomradet sa att naringsbelastningen pa vattendragen inte
markbart 6kar. Plikten berér d&ven arrangemang pa byggarbetsplatsen. Pa gards- och
parkeringsomraden ska féredras I6sningar som utnyttjar och avdunstar draneringsvattnet
sa att vattnets kvalitet forbattras. Ytbelaggningen pa bostadskvarterens gardsplaner och
parkeringsplatser ska i huvudsak vara vattengenomslappande.
Bostadstomternas granser far inte omgéardas med konstruktioner om det inte ar
nédvandigt med tanke pa sakerhetskrav. Noggrannare anvisningar fér byggnadssatt ska
utarbetas fér omradet innan det genomférs. Det ska stravas efter att kvarteren ar
arkitektoniskt enhetliga och harmoniska.
Gardarnas belysning ska forverkligas sa att den férorsakar mojligast lite stérningar for
omradets djurbestadnd och Pickalavikens rastande sjofaglar. Belysningen ska riktas nedat.
Omradet ska anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnétverket.
Bilplatser ska reserveras enligt féljande:

AO-omraden 2 bp / bostad.

AP-omraden 1 bp / bostad.

For foretagsverksamhet 1 bp / 70 m2/vy

AO-1 OCH AP-1 KVARTERSOMRADEN

Garage, biltak, forrad och vaxthus ska placeras inom den angivna byggnadsytan enligt
planen. Utrymmena, med undantag av skyddstak, ingar i vaningsytan.
De delar av tomten som ska bevaras (mark, berg och vegetation) samt tradbestandet
ska skyddas under byggnadstiden. | samband med bygglovet ska en tradinventering och
en gardsplan presenteras, dar anpassningen av tomten till grannfastigheten och/eller
gatuomradet visas.
Byggandet ska vara arkitektoniskt hogklassigt och anpassat till landskapet.
Terréngslanter och fylinader som kravs for gatuomradena far placeras inom
kvartersomradena.
Stédmurar i anslutning till gator ska anldggas i natursten eller med en yta av
natursten.
Bindande anvisningar for byggnadssatt, som bifogas detaljplanematerialet, ska féljas i
kvartersomradet.
Vid byggande ska I6sningar som framjar god energieffektivitet kombineras med
anvandning av férnybara energikallor och forberedelser for elektrifierad trafik.
Jordbyggnadsarbeten som forandrar landskapet, fallning av trad eller andra motsvarande
atgarder far inte genomféras utan tillstand av kommunen (tillstand for miljéatgard). 53
§ byggnadslagen.
Det allménna intrycket for gardsplanerna i kvartersomradena ska vara gronskande och
tradbevuxet, det ska ocksa reserveras plats fér trdd som blir stora. Vid val av
vegetation ska hallbara finlandska arter som lampar sig for det lokala landskapet och
tillvaxtmiljéon anvandas. Den befintliga vegetationen och terréangformerna ska i forsta
hand bevaras. Stora terrangbearbetningsatgarder ska undvikas och slanter ska anpassas
till miljon pa ett lampligt satt. | narheten av stranden ska det sammanhalina
strandtradsbestandet bevaras och tryggas for att skapa en enhetlig landskapsbild.
Genomfdrandet av detaljplanens bostadskvarter forutsatter att omradets trafik leds

via en ny matargata och den nya planskilda korsningen i Kéla till stamvag 51 eller

alternativt

via en ny bro dver Pickala a till Stérsviksvagen.

SIUNTION KUNTA

SJUNDEA KOMMUN

PIKKALA MARSUDDEN ASEMAKAAVA

JA SLUSSENIN ASEMAKAAVAN MUUTOS
PICKALA MARSUDDEN DETALJPLAN OCH
DETALJPLANANDRING FOR SLUSSEN

LUONNOS / PLANUTKAST

1:2000

Asemakaava koskee: tiloja 755-452-1-254, 755-452-1-267 ja 755-452-2-12

seka osaa tiloista 755-409-7-36, 755-409-7-40, 755-409-7-42, 755-409-7-48,
755-409-7-49, 755-452-1-62, 755-452-1-66, 755-452-1-143,

755-452-1-160, 755-452-1-161, 755-452-1-181,

755-452-1-183,

755-452-1-185, 755-452-1-209, 755-452-1-216, 755-452-1-230,
755-452-1-232, 755-452-1-266, 755-452-2-7, 755-452-2-9, 755-452-2-10,
755-452-2-11 ja 755-452-2-13.

Asemakaavan muutos koskee: Slussenin asemakaavan korttelia 003,
venesatama/venevalkama-aluetta, torialuetta seka lahivirkistysaluetta.

Asemakaavalla ja asemakaavamuutoksella muodostuvat: Korttelit 003, 005 ja korttelit
007-026 sekéa niihin liittyvia katu-, venevalkama-, lahivirkistys-, vesi-, maa- ja
metséatalous- ja yhdyskuntateknisen huollon alueita.

Detaljplanen berdr: ldgenheterna 755-452-1-254, 755-452-1-267 ja
755-452-2-12 samt en del av ldgenheterna 755-409-7-36, 755-409-7-40,
755-409-7-42, 755-409-7-48, 755-409-7-49, 755-452-1-62, 755-452-1-66,
755-452-1-143, 755-452-1-160, 755-452-1-161, 755-452-1-181,
755-452-1-183, 755-452-1-185, 755-452-1-209, 755-452-1-216,
755-452-1-230, 755-452-1-232, 755-452-1-266, 755-452-2-7, 755-452-2-9,
755-452-2-10, 755-452-2-11 ja 755-452-2-13.

Andringen av detaljplanen berér: Kvarter 003 i Slussens detaljplan, omrade for
smabatshamn/smabatsplats, torgomrade och omrade fér narrekreation.

Genom detaljplanen och detaljplaneandringen bildas: Kvarter 003, en del av kvarter
005 och kvarteren 007-026 samt anslutande gatuomraden, smabatplatsomraden,
omraden for narrekreation, vattenomraden, jord- och skogsbruksomraden och
omraden for samhallsteknisk férsoérjning.

Kaavaluonnos nahtavilla _. .-
Kaavaehdotus nahtavilla _._. -

_._.202_ (MRA 30 §)
_._.202_ (MRA 27 §)

Hyvaksytty kunnanvaltuustossa _._.20__ § _
Voimaantulo _. .20

Planutkastet framlagt _._. -
Planforslaget framlagt _._.-

_._.202_ (MBF 30 §)
_._.202_ (MBF 27 §)

Godkand av kommunfullmaktige . .20 §
Planen har vunnit laga kraft _._.20__
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