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1. Perus- ja tunnistetiedot

Kaavan nimi: Pikkalan Marsuddenin asemakaava ja Slussenin asemakaavan muutos

Asemakaava koskee: tiloja 755-452-1-254, 755-452-1-267 ja 755-452-2-12 seka osaa tiloista 755-452-1-62,
755-452-1-66, 755-452-2-9, 755-452-2-10, 755-452-2-11, 755-452-2-13, 755-452-1-143, 755-452-1-183,
755-452-1-181, 755-452-1-185 ja 755-452-1-266.

Asemakaavan muutos koskee: Slussenin asemakaavan korttelia 003, venesatama/venevalkama-aluetta,
torialuetta seka lahivirkistysaluetta.

Asemakaavalla ja asemakaavamuutoksella muodostuvat: Korttelit 003, osa korttelista 005 ja korttelit 007-
026 seka niihin liittyvia katu-, venevalkama-, lahivirkistys-, vesi-, maa- ja metsatalous- ja yhdyskuntateknisen
huollon alueita.

Kuva 1 Kaava-aluetta vuoden 2019 ilmakuvassa. Etualalla Marsuddenin niemenkarki.

1.1 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Marsuddenissa, Pikkalan kartanon eteldapuolella ja Storsvikintien itdpuolella.
Siuntion keskustaajamaan matkaa on noin 10 kilometria.

Alue rajautuu pohjoisesta Pikkalan kartanon peltoalueisiin, lannessa Storsvikintiehen, idassé mereen ja
luonnonsuojelualueeseen. Alueella on voimassa Pikkala Marsuddenin osayleiskaava.

Asemakaavoitettavan alueen pinta-ala on 39,035 hehtaaria.
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Kuva 2 Kaava-alueen sijainti Maanmittauslaitoksen maastokartalla osoitettuna punaisella pistekatkoviivalla.

1.2 Kaavan tarkoitus

Asemakaavatydn tavoitteena on mahdollistaa lainvoiman saaneen Pikkala-Marsuddenin osayleiskaavan 1.
vaiheen toteuttaminen. Merenléaheisellda, Storsvikin ja kuntakeskuksen palveluihin kytkeytyvalla uudella
asuntoalueella ndhdaan edellytyksia kunnan vetovoiman kasvattamiseen asuinkuntana. Tavoitteena on
huomioida alueen kulttuurihistorialliset seka luonnon ja maiseman arvot ja luoda néin edellytykset
ympéariston kannalta korkeatasoiseen toteutukseen.
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2. Tiivistelma

Asemakaava laaditaan oikeusvaikutteisena alueidenkayttdlain 54 §:n edellyttdmien sisaltévaatimusten
mukaisesti.

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

e AKL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on laadittu 23.4.2019.

e Ensimmainen viranomaisneuvottelu on jarjestetty 7.5.2019.

e Siuntion tekninen lautakunta on tehnyt paatéksen 14.5.2019 (§64) asemakaavan vireilletulosta ja
hyvaksynyt OAS:n.

e Asemakaavan vireilletulosta on kuulutettu 22.5.2019.

e OAS on asetettu nahtaville 22.5.2019 ja se pidetaan nahtavilla koko suunnittelutyén ajan.

e Asemakaavatyo laitettiin tauolle toukokuussa 2020 odottamaan Pikkala Marsuddenin
osayleiskaavan lainvoimaisuutta. Asemakaavaty6ta paatettiin jatkaa osayleiskaavan saatua
lainvoiman 31.1.2023.

o Asemakaavasta jarjestettiin viranomaistydpalaveri 16.2.2024.

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma paivitettiin joulukuussa 2024. Kaavan nimi muutettiin muotoon
Marsuddenin asemakaava ja Slussenin asemakaavan muutos.

e Tekninen lautakunta paatti 4.2.2025 § 15 kuuluttaa Pickala-Marsuddenin asemakaavan ja Slussenin
asemakaavan muutoksen vireilletulosta seka hyvaksya paivitetyn osallistumis- ja
arviointisuunnitelman ja asettaa sen nahtaville osoitteessa www.siuntio.fi’/kaavoitus koko
kaavoitusprosessin ajan seka kunnantalolla 28.3.2025 asti.

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatettiin yksi lausunto.

e 3.2.2025 jarjestettiin viranomaistyOpalaveri siltasuunnitelmaan liittyvan maaperénéytteenoton
toteuttamisesta, siihen liittyvasté luontoarvojen huomiointitarpeesta seké jo tehdyn Natura-arvioinnin
riittavyydesta

o 25.2.2025 jarjestettiin viranomaistydpalaveri luontoselvitysten riittavyydesta ja tdydennystarpeista
seké luontoarvojen huomioinnista asemakaavassa.

¢ Kaavaluonnosta kasiteltiin viranomaistytpalaverissa 11.3.2025, jonka yhteydessa viranomaisten oli
mahdollisuus vaikuttaa nahtaville asetettavan kaavaluonnoksen sisaltoon.

e 4.11.2025 § xx tekninen lautakunta, kaavaluonnoksen kasittely, paatds nahtaville asettamisesta

e pv.pv-pv.pv.vwww Asemakaavaluonnos nahtavilla valmisteluvaiheen kuulemista varten (AKL 62 § ja
MRA 30 8). Nahtavillaaikana jarjestetaan yleisttilaisuus 27.11.2025.

e Kaavaluonnoksesta saatiin xx lausuntoa ja xx mielipidettd. Lausuntoihin ja mielipiteisiin laaditaan
vastineet, jotka esitetdén kaavaehdotuksen yhteydessa.

e pv.pv.vwwV 8 xx tekninen lautakunta, kaavaehdotuksen kasittely, paatds nahtaville asettamisesta

e pv.pv-pv.pv.vwwv Asemakaavaehdotus julkisesti nahtavilla (AKL 65 § ja MRA 27 §)

e pv.pv.vww Viranomaisneuvottelu (AKL 66 § ja MRA 26 8)

e Kaavaehdotuksesta saatiin xx lausuntoa ja xx muistutusta. Lausuntoihin ja muistutuksiin laaditaan
vastineet, jotka esitetdan hyvaksymisaineiston yhteydessa.

e pv.pv.vwwv 8x Tekninen lautakunta hyvaksyi kaavaehdotuksen lahettdmisen kunnanhallitukselle.

e pv.pv.vwwv 8 xx Kunnanhallitus hyvéksyi kaavaehdotuksen l&hettdmisen kunnanvaltuustolle.

e pv.pv.vwvv 8 xx Kunnanvaltuusto hyvaksyi kaavaehdotuksen

e . .20 Asemakaavan voimaantulosta on kuulutettu

2.2 Asemakaava

Asemakaavassa on osoitettu alueelle erillispientalojen korttelialueita (AO), asuinpientalojen korttelialueita
(AP), asumista palvelevia yhteiskayttoisia korttelialueita (AH), venevalkama-aluetta (LV-1 ja LV-2),
uimaranta-alue (VV), lahivirkistysalueita (VL), puistoalueita (VP), maa- ja metsatalousaluetta (M), vesialueita
(W) seka katualueita ja yhdyskuntateknisen huollon aluetta (ET). Kaavalla osoitetaan uusi katuyhteys
Storsvikin suuntaan. Asemakaavan pinta-ala on 39,035 hehtaaria, josta Slussenin kaavamuutosalueelle
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sijoittuu 5,16 hehtaaria. Asemaakaavalla rakennusoikeutta on osoitettu 30595 kem2, josta 5350 kem2
sijoittuu Slussenin kaavamuutosalueelle.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman kuitenkin huomioiden
kaavamaarays, jonka mukaan "Asemakaavan asuinkortteleiden toteuttaminen edellyttaa alueen lilkenteen
johtamista uuden kokoojakadun ja Kelan uuden eritasoliittyman kautta kantatielle 51, tai vaihtoehtoisesti
uuden sillan kautta Pikkalanjoen yli Storsvikintielle”. Kelan eritasoliittyma valmistunee tamanhetkisen tiedon
mukaan aikaisintaan vuonna 2027-2028.

Toteutumista seurataan tarkempia suunnitelmia laadittaessa ja lupamenettelyjen yhteydessa.
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3. Lahtokohdat

3.1  Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on paaasiassa rakentamatonta metsaaluetta. Pikkalan kartanon peltoalueet sijoittuvat
alueen pohjoispuolelle. Suunnittelualue liittyy lannesséa Stérsvikintiehen. Alueen halki kulkee
pohjoisetelasuunnassa Marsuddenintie. Suunnittelualueen etelapaassa sijaitsee jatevedenpumppaamo.
Marsuddenin niemi rajautuu Batvikenin ja Pikkalanlahden merialueisiin.

Kuva 3 limakuva Pikkalan peltoalueelta kohti Pikkalanjoen suuta ja merta. © Siuntion kunta

3.1.2 Luonnonymparist6 ja maisema

Maisemarakenne ja maisemakuva, arvokkaat maisema-alueet

Suunnittelualue kuuluu eteldisen rantamaan maisemamaakuntaan ja tarkemmin Suomenlahden
rannikkoseutuun. Suomenlahden rannikkoseudulla maisemat ovat vivahteikkaita. Kalliomaiden osuus on
huomattavan suuri, mika selittyy osaltaan maa- ja kallioperan sekéd merenlahtien aiheuttamasta
rikkonaisuudesta.

Osa alueesta sijoittuu valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen; Siuntion ja Degerbyn
vilielymaisemat (VAMA 2021). Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue sijoittuu suunnittelualueen
luoteisosaan. Valtakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta hieman laajempi alue on osoitettu
maakunnallisesti merkittdvana kulttuuriymparisténa.
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Kuva 4 Maakunnallisesti merkittdvan kulttuuriympéristdn, valtakunnallisesti merkittdvan rakennetun kulttuuriympériston ja
valtakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden sijainti Siuntiossa. (Lahde Missa maat on mainioimmat, kolmas painos 2022)

Siuntion ja Degerbyn viljelymaisemat ovat vaurasta ja perinteikéstéd maatalousmaisemaa. Alueen
maisemallinen runko pohjautuu jokilaaksoihin, jotka on otettu viljelykayttoon. (VAMA 2021).

Ramboll on laatinut Etela-Siuntioon maisemaselvityksen vuonna 2016. Etela-Siuntion maisemalle ovat
luonteenomaisia vaihtelevat maastonmuodot, kallio-, metsa- seka peltoalueet. Kasvillisuus on rehevaa
lukuun ottamatta karuja kallioalueita. Savikot sijoittuvat erityisesti jokien varteen ja viljelyalueita on paljon.
Selvitysalueen keskella sijaitsee pohjoisetelasuuntainen Pikkalanjoen laakso, jota kallioselannealueet
ymparoéivat molemmin puolin. (Ramboll 2016)

Maisemaselvityksessa (Ramboll 2016) annettiin suosituksia alueen maankayton suunnitteluun:

Keskeisella Pikkalanjoen laakson — Pikkalan kartanon akselilla kulttuurimaiseman piirteet ja arvot ovat
maéaraavia ja muun alueidenkayton tulee olla niille alisteista.

= Alueilla, joilla tavoitteena on vaalia kulttuuriympariston perinteistda maisemakuvaa, ei
uutta rakentamista tule sijoittaa alaville laaksoalueille pehmeiden, huonosti kantavien
maalajien alueille. Rakentamisen sijoittamisessa tulee noudattaa perinteisen
rakentamisen sijoittamisperiaatteita (rakentamista vain kantavien maalajien alueille,
samalle korkeustasolle kuin perinteinen rakennuskanta). Myds rakennettujen alueiden
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reunavydhykkeet tulee sopeuttaa kulttuuriympariston piirteisiin (ei umpinaisia aitoja
peltomaisemaan, mieluummin kerrokselliset pensasaidanteet tms.)

= Muilla osa-alueilla maisema- ja/tai kulttuuriymparistdarvot eivat aseta merkittavia
reunaehtoja tulevalle maankaytén suunnittelulle, mutta laadukkaan lopputuloksen
takaamiseksi ymparistdn piirteet ja ominaisuudet tulee siellakin ottaa huomioon
suunnittelussa.

Paikallinen maisema suunnittelualueella on erilainen kaikilla kolmella kaavan osa-alueella. Lisaksi
katuyhteys Kelan suuntaan tuo neljannen omanlaisensa maisematilan suunnittelualueeseen.

Slussenin alueella maiseman peruselementit ovat avoimet pelto- ja merimaisemat seka metsaiset selanteet
Pikkalanjoen molemmin puolin.

¥ 55‘1”“,3” ok

Kuva 6 Nakymaa kevaaltd 2019 Pikkalanjoen suistosta kohti Pikkalanlahtea. Etualalla venevalkama.
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Kuva 7 Pikkalanjoen sulku talvella 2025.

Suunnittelualueen keskiosaan Marseskogenin alueelle sijoittuvan korttelikokonaisuuden maiseman
muodostaa metsdinen ja kallioinen selanne. Nakymat ovat lyhyité ja alue sijoittuu metsén keskelle.

R ~ v 13

Kuva 8 Kaava-alueen keskivaiheilla on metséista ja kallioista selannettd. Puusto on padasiassa kuusia ja mantyja.
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Eteldisin osa-alue sijoittuu Marsuddenin niemelle, Klovvikenin ja Marsevikenin vélille. Alueen maisemakuvan
muodostavat metsat, jotka kohtaavat meren ja rantavythyke jaa kapeaksi. Maastonmuodoista nousevat
maisemallisesti esiin tAméan osa-alueen eteldisimmalle osalle asettuva kallioinen maki ja pohjoisreunalla
kohoavat selanteet.

=

TIVENAL

ow
ey

Kuva 10 Nékyma kallioiselta Marsuddenin niemenkarjeltéd kohti Pattuvikenid, kuvattuna heinédkuussa 2020.
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Kuva 11 Rantakaislikkoa Marsuddenin niemenkarjessa, kuvattuna lokakuussa 2020.

Itaan jatkuva tieyhteys kulkee pienipiirteisemman viljelymaiseman halki, kuin mitd Slussenin alueella on.
Nakymat ovat avaria, mutta eivét erityisen pitkia. Viljelymaiseman pohjoisreunalla on suhteellisen tiiviisti
pientaloja, joiden ndkyméat aukeavat uuden tieyhteyden suuntaan.

Kohdealueen vaihtelevat maastonmuodot ovat ohjanneet alueen tiest6d mukailemaan maastoa. Tiestd on
nain ollen mutkittelevaa ja ndkymalinjat jaavat lyhyiksi. Kaavoitettavan alueen ulkopuolelle jaa
maisemallisesti erityinen yksityistie Rodhallintie joka muodostaa pitkén hyvin suoran linjan kartanon ja padon
viereisen metséan vélille. N&kymalinjan paate on merkittdva maisemallinen kiinnekohta.

Kuva 12 Marsuddenintie kiemurtelee maastonmuotoja lukien.
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Maisema-arvojen

=1 Kaava-alue «= Arvokas nakymalinja tai
& —
koostekartta avautuva nakyma
Valtakunnallisesti ja maakunnal- Maisemallisesti arvokas
lisesti tunnistetut arvot luonnonkohde
[77] Valtakunnallisesti arvokas === Maisemaa rajaava puusto
maisema-alue (VAMA 2021) tai kallio
|| Maakunnallisesti merkittava Maiseman solmukohta
= \k/ulltt;ukurlymlliarlstt.o o Arvokas avoin maisematila
altakunnallisesti merkittava MK )
KufttUbrypacists el | Selanteiden lakialueet
= = = Valtakunnallisesti merkittava Maisemahiiriot
kulttuuriymparistd, tie g
# - Maisemahairio, alue
Arvokkaat maisematekijat 5 .
3 oy AV Maisemahairio, viiva
* Kulttuuriympariston arvokohteet 0
3 Maisemahairio, torni
Ortokuva MML 2024 L. J Pikkalan kartanon pihapiiri ;

Kuva 13. Maiseman arvot koostettuna kartalle. Karttakuva my0os liitteena 5.
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Luonnonolot, luonnon monimuotoisuus

Kallioisimmilla paikoilla valtapuuna on manty, lehtipuiden ja kuusen osuus kasvaa alavimmilla paikoilla.
Yleisimmat kasvupaikkatyypit ovat tuoreet kankaat ja lehtomaiset kankaat.

Geologian tutkimuskeskuksen mukaan maapera koostuu kalliomaiden selénteiden lisdksi hiekkamoreenista,
hiekasta seka liejusavesta. Kalliomaat sijaitsevat luode-kaakkosuuntaisina selénteind, joista laajin sijaitsee
Marseskogenin kohdilla. Kallioselanteiden valilla on hiekka- ja hiekkamoreenialueita. Liejusavialuetta on
Pikkalan peltojen kohdalla seka ranta-alueella Batvikenin luonnonsuojelualueen edustalla. Kaavaselostuksen
litteend 8 olevassa luontoselvityksessa on kuvassa 4 esitetty GTK:n maaperakartta kaava-aluerajauksella.

Asemakaavaa ja Pikkala-Marsuddenin osayleiskaavaa varten on laadittu pesimalinnustoselvitys (Ahlman
Group Oy 2019). Kolme selvityksessa rajattua linnustollisesti arvokasta aluetta (Kuva 14) sijaitsee osin
asemakaavan suunnittelualueella: kaava-alueen itdosassa Marsuddenin itarannalla, Marsevikissa kaava-
alueen lounaisosassa sekd Marseskogenin kallioisella metsdalueella. Marseskogenin metsaalueen
perusteena mainitaan lajeina erityisesti uhanalaiseksi luokiteltu hiirihaukka ja elinvoimainen, mutta
lintudirektiivin liitteen | lajeihin kuuluva kehréaja. Vuoden 2019 selvityksessé havaitun hiirihaukan
pesapaikasta ei ole tietoa, mutta kaavan suunnittelualueella tai yhden kilometrin sateella siita ei ole
rengastus- ja loytorekisterissa tunnettuja petolintujen ja polldjen pesépaikkakirjauksia 2010- tai 2020-luvulta
(salatut ja karkeistetut havainnot sisaltava tietopyyntd 25.1.2025.) Marseskogenin metsdalueen
suunnittelualueelle ulottuvasta itd-/kaakkoisosasta suurehko osa on nykyisin harvennushakattua
mantyvaltaista kasvatusmetsaa. Marseuddenin itdrannalla on kosteikkolinnuille tarkeda aluetta, samoin
Marsevikssa, jossa on runsaasti vesilintuja. Kyseiset kohteet lienevét nykyisin kdytdssa olevan
luontoarvoluokittelun (Méakeld & Salo 2023) perusteella l&hinna luokkaa 3 eli monimuotoisuutta turvaavia
kohteita.

Asemakaavan suunnittelualueelle (myéhemmin kaava-alue) sijoittuvat huomionarvoiset luontotyyppikohteet
ovat vuoden 2025 luontoselvityksen (asemakaavaselostuksen liite 8) perusteella seuraavat: Marseuddenin
lansiosassa Klovvikenin lahden ja Marsuddenintien vélissa sijaitsee vesilain (587/2011) 2.luvun 11 §:n
tarkoittama luonnontilaisen kaltainen noro (kohde 3.5). Kaava-alueella on kaksi (kohteet 3.4 ja 3.12) ja
kaava-alueen vieressa kolmas (kohde 3.3.) tervaleppametsakuviota, jotka konsultin tulkinnan mukaan
tayttavat luonnonsuojelulain (9/2023) 64 8:n luontotyypin maaritelmén, mutta joille ELY-keskus ei ole tehnyt
virallista rajausta. Konsultin ndkemyksen perusteella kohteet 3.3 ja 3.4 myds tayttavat Luonnonsuojelulajin
(9/2023) 64 §:n mukaisen luontotyypin suojelutason kannalta tarkean esiintyman kriteerit ja ndin ollen niille
olisi perusteita vastaavan viranomaisen tehda luonnonsuojelulain (9/2023) 64 §:n mukainen rajauspaatds
(1.1.2026 alkaen vastaava viranomainen on ilmeisesti lupa- ja valvontavirasto, siihen asti ELY-keskus).
Luontotyypin uhanalaisuusluokituksen perusteella huomionarvoisia kohteita kaava-alueella ovat uhanalaisia
luontotyyppeja edustavat sarakorpi (kohde 3.1), tuore keskiravinteinen lehto (kohde 3.8) seka
silmallapidettaviin luontotyyppeihin kuuluvat kalliometsét (kohteet 3.2 ja 3.9). Sarakorvet on valtakunnallisesti
vaarantunut (VU) ja Etela-Suomessa erittédin uhanalainen (EN) luontotyyppi. Tuoreet keskiravinteiset lehdot
on sekad koko maassa ettéa Etela-Suomessa vaarantuneeksi (VU) luontotyyppi. Kalliometsat on luokiteltu
seka koko maassa etta Etela-Suomessa silmallapidettavaksi (NT) luontotyypiksi. Huomionarvoisena
kohteena kesan 2025 luontoselvityksessa rajattiin myés Marseuddenin itdrannalla sijaitseva runsaasti eri-
ikaista lahopuustoa siséltava pieni metséakuvio (kohde 3.6), joka on luontotyyppinsa perusteella mahdollisesti
lahokaviosammalen kannalta téarked alue. Luontoselvityksessa 2025 todettiin, ettd Natura-alueella Natura-
luontotyyppien (kohteet 3.10 ja 3.11) maaritykset, rajaukset ja edustavuusluokat vastaavat muuten
Metséahallituksen vuosien 2022—2023 maastotydhdn perustuvaa tietoa, mutta kohteiden maaritettiin
edustavan myds Luontodirektiivin liitteen | luontotyyppié eli Natura-luontotyyppid Fennoskandian
luonnontilaiset jokireitit (3210), joka on Natura-alueen suojeluperusteluontotyyppi, ja jota Natura-
tietolomakkeen perusteella esiintyy koko Natura-alueen pinta-alalla.
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Liite 4. Luontoarvokartta A
SELITE

Marsuddenin ja Slussenin rajaus
% Notwraal Sac (

\ Yksityisten mailla olevat luonnonsuojelualueet
/ Saukon keskeinen kulkuyhteys (kohde 4.1; Ik 1 eli lainsaagdannolla turvattu) (Sweco, 2025)
Idankirsikorentokohde (Sweco, 2025)
Idankirsikorennon levahdyspaikka (Luontoarvoluokka 1)
Arvokkaat luontotyyppikohteet, (Sweco, 2025)
|| Arvoluokka 1: (Kohde 3.5 vesilain 2. L 11§ noro; kohteet 3.10 ja 3.11 Natu Il yppej
| Arvoluokka 2: (Kohteet 3.3, 3.4 ja 3.12: d a (raj j in 64 §:n YYppi
Arvoluokka 3: (Kohteet 3.1, 3.7 ja 3.8 uhanalaisia luontotyyppeja)

Arvoluokka 4: (3.2 ja 3.9 silmallapidetta yyppeja: 3.6 i i merkittava metsa)

Aiempien luontoselvitysten tietoja muista elioryhmista

ﬁ — L tarked i (Y Yrjola 2010)
Linnustollisesti arvokas alue (Pikkalan OYK:n luontoselvitys, Ahiman Group 2019)

Liite lue (Pikkalan OYK:n Sweco 2019)

Liito-oravan v. 2014 asuttamat alueet (Slussenin lito-oravalausunto, Keiron 2014)
[] Liito-oravalle soveltuva elinympiristd (ei papanoita 2024) (Marsuddenin liito-oravaselvitys Sitowise 2024)
- iset liito Il v. 2014 in liitg 2014)

Maakuntakaavan, BirdLifen ja ymparistohallinnon tietoja
axxo (2050) viheryhtey

Maakuntakaava (2050) SL-alue
Suomen tarked lintualue (FINIBA)

Maakunnallisesti térkes lintualue, kertyméalue

[ Pohjavesialueen raja
[ Pohjaveden muodostumisalueen raja

Z 0 300 600 m \7 7 4
Tyénumero: 26011992 SWECO ﬁ s
| 101102028 10.10.2025, Pinja Mékinen Maastokartta © Maanmittausiaitos, 2025

Kuva 14. Ote alueen asemakaavaty6té varten laaditusta luontoarvokartasta (kuva suurempana asemakaavaselostuksen liitteena 4).
Asemakaava-alueelle ja sen laheisyyteen on osoitettu mm. Natura-alue (SAC), maakuntakaavan mukainen viheryhteystarve,
linnustollisesti arvokkaat alueet, maakunnallisesti ja Suomen tarkeat lintualueet, saukon keskeinen kulkuyhteys, idankirsikorennon
lisdantymis- ja levahdyspaikkoja, lepakkojen térkea saalistusalue, lito-orava-alueet ja luonnonsuojelualueet, pohjavesialue, liito-oravan
puustoisia kulkuyhteyksia, lahokaviosammalelle mahdollisesti merkittava metsa seka luontotyypeisté noro, Natura-alueen
suojeluperusteluontotyyppeja, tervaleppéametsia seka uhanalaisia ja silméallapidettavia luontotyyppeja.
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Vuoden 2025 luontoselvityksen (asemakaavaselostuksen liite 8) idankirsikorentoselvityksessé tehtyjen
idankirsikorentohavaintojen perusteella rajattiin asemakaavan suunnittelualueelta nelja idankirsikorennon
lisdantymis- ja levahdyspaikkaa (kohteet 5.1-5.4), jotka sijaitsevat Pikkalanjoen suulla, Marsevikenin
itdrannalla, Klovvikenissa ja Pattuvikenissa. ldankirsikorennon lisaantymis- ja levahdyspaikat on suojeltu
luonnonsuojelulain 78 §:n 2 momentin nojalla. Sen mukaan néiden paikkojen havittdminen ja heikentdminen
on kielletty.

Osayleiskaavan tausta-aineistona olleessa lepakkoselvityksessé (Yrjola 2010) Klovvikenin pohjukassa
havaittiin siippoja, pohjanlepakoita, pikkulepakoita seké todennakdisesti ripsisiippa. Selvityksen perusteella
kyseiselle alueelle rajattiin lepakkojen saalistusalue (Kuva 14), joka tulisi huomioida asemakaavoituksessa
sailyttamalla alueen puusto ja ruovikko suojaisina. Lepakkojen tarkeéat saalistusalueet ovat luokan I
lepakkoalueita eli EUROBATS-sopimuksen tarkoittamia lepakoille térkeitd saalistusalueita, jotka ovat
Luopas-oppaan (Makela & Salo, 2023) mukaisen luontokohdeluokittelun perusteella luokan 2 luontokohteita
eli Erityisen tarkeité kohteita.

Vuoden 2025 saukkoselvityksessa saukon jalkia havaittiin l1ahinn& Pikkalanjoella ja sen edustan sulassa
merelld, myos kaavan suunnittelualueella. Selvityksen perusteella paljon kaytetty saukon polku kulkee
asemakaavan suunnittelualueen kohdalla sulun ohi padon yli Pikkalanjoen lénsirantaa. Taméa saukon
kulkuyhteys on syyta huomioida sillan ja mahdollisen sillan alitukseen ohjaavan pieneldinaidan
suunnittelussa niin, etté saukko paasee sillan ali. Selvityksen perusteella saukko kalastaa sekd Pikkalanjoen
edustalla meren sulassa, etté ainakin leutona talviaikana monin paikoin Pikkalanjoella. Viitteitd pesépaikoista
ei havaittu. Pikkalanjoella ei ole saukon pesépaikoiksi soveliaita rantatdrmia tai joen rannalla kasvavia
oksiltaan riittdvan suojaisia kuusia kaavan suunnittelualueella. Pikkalanjoen tormét kaavan suunnittelualueen
[&histollakaéan soveltuvat heikosti saukon peséapaikoiksi, sill joen padosta johtuvan suuren
pinnankorkeudenvaihtelun vuoksi. Saukon vanhoja liukumajalkia havaittiin myds asemakaavan
suunnittelualueen kaakkoisreunalla Marseuddenin niemen kaakkoisrannalla. Siell& ei kuitenkaan ollut
saukon kalasteluun sopivaa sulapaikkaa ja kyseessa tulkittiin olevan saukon satunnainen kulkureitti
elinpiirinsa ydinalueiden valilla.

Suunnitelmaan liittyen on osayleiskaavatydn yhteydessa laadittu erillinen Natura-arvio. Natura-arviossa on
arvioitu Pikkalanjoen yli rakennettavan sillan vaikutusta Siuntionjoen Natura-alueen suojelun perusteena
oleviin luontodirektiivin luontotyyppeihin ja lajeihin seké& Natura-alueen eheyteen. Sillan rakentamisen
vaikutukset Natura-alueeseen ovat suoria, rakentamisaikaisia vedenlaatuvaikutuksia vesistéon seka pysyvia
vaikutuksia joenrantaympéaristéon paikassa, jossa tosin joki on jo nykyisin vahvasti muokattu. Vaikutuksia
voidaan vahentdd mm. rakentamisen ajoittamisella vedenlaatuvaikutusten minimoimiseksi ja siltatyypin
valinnalla saukon alitusmahdollisuuden huomioivaksi. Valillisia vaikutuksia on liikenteen lisdantymisesta
alueella, jolla ei nykyisin ole kulkuyhteytta joen yli. Tama kulkuyhteys joen yli mahdollistaa my6s
maanisakkaille joen ylittdmisen talla maakuntakaavaankin merkityn viheryhteystarpeen (Kuva 14) alueella ja
siten edistdd maakuntakaavan toteutumista.

Liito-oravan esiintymista asemakaavan suunnittelualueella on selvitetty monissa eri selvityksissa. Joen
itdpuolen alue on huomioitu osayleiskaavan (Sweco, 2019) selvityksessa, jossa ei havaittu liito-oravan
papanoita asemakaavan suunnittelualueella tai 50 metrin sateella siitd. Vuonna 2019 selvittiin kaikki
Rambollin (2016) selvityksessa liito-oravalle soveltuviksi rajatut alueet, joita ei kuitenkaan sijaitse
asemakaavan suunnittelualueella. Joen lansipuolella on laadittu useita eri liito-oravaselvityksia: vuosina
2013, 2020 ja 2024 seka maastokatselmukseen perustuva liito-oravalausunto 2014. Naissa selvityksissa ei
vuotta 2014 lukuun ottamatta ole havaittu liito-oravan papanoita. Vuoden 2020 selvityksessa on tarkastettu
Slussenin voimassa olevan asemakaavan mukainen luo-1 merkintad ymparistoineen, silla Pikkala-Marsudden
osayleiskaavassa osoitettu tie- ja kevyenliikenteen varaus on osoitettu ko. asemakaavan luo-1-osa—
aluevarauksen yli. Maastokaynnilla 2020 ei alueella tai sen lahiympéaristéssa tehty havaintoja liito-oravasta.
Selvityksen mukaan lahialueella on tehty runsaasti hakkuita, jotka ovat muuttaneet luonnontilaa. Kaiken
kaikkiaan edes jotenkin liito-oravalle soveltuva alue joen lansipuolella kaavan suunnittelualueella ja sen
ymparistdssa on kutistunut hakkuidenkin my6ta varsin pienialaiseksi elinvoimaisen liito-oravan elinpiirin
yllapitamiseksi. Joen itdiset ja lantiset alueet puolestaan eivat yhdisty yhtenaiseksi alueeksi puustoisella
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litoyhteydelld, silla joen puustoton aukko asemakaava-alueella ja sen etelapuolella on liian levea yliliitoon
reunapuiden korkeus huomioiden, ja suunnittelualueen pohjoispuolella joen koillisrannan ja pellon valinen
puuton kaistale kaava-alueen lahistdlla niin leved, ettd se katkaisee rannan puustoisen liitoyhteyden.

Liito-oravan osalta on tarkeda huomioida puustoisten kulkuyhteyksien sailyminen Pikkalanjoen lansirannalla
eteldan ja pohjoiseen seka patoalueen lansipuolelta lansilounaaseen (Kuva 14). Muuten kaavan
suunnittelualueella ei ole sellaisia alueita, jotka tulisi erikseen huomioida kaavasuunnittelussa liito-oravan
kannalta.

Kaavan suunnittelualueelta on Suomen Lajitietokeskuksen tietokannassa (tietopyyntd 25.1.2025) 2010-
2020-luvuilta havaintoja seuraavista uhanalaisista, silméllapidettavistd, luontodirektiivin liitteissé Il ja IV tai
lintudirektiivin liitteessa | mainituista tai lakisdateisesti suojelluista elitlajeista: Lintujen osalta naurulokista,
kalatiirasta ja palokarjesta suunnittelualueen lansiosasta ja tukkakoskelosta suunnittelualueen
kaakkoisosasta. Kyseiset havainnot eivét ole pesépaikkahavaintoja. Pikkalanjoen padon lansipaéhan
suunnittelualueen kohdalle on Laji.fi tietoihin merkitty saukkohavainto. Havainto on tehty 16.3.2021 ja
havainnon lisétietojen mukaan saukko ui merenlahdella olevassa sulassa ja havainnon kirjaaja tarkkaili
saukkoa kaukoputkella noin 300 metrin paasta, eli kyseinen havainto ei koske kaavan suunnittelualuetta.

Haitallisten vieraskasvilajien osalta kaavan suunnittelualueelta tai sen lahistoltd on Suomen
Lajitietokeskuksen tietokannan (tietopyyntd 27.1.2025) perusteella aiemmin havaittu komealupiinia. Vuoden
2025 luontoselvityksen (asemakaavaselostuksen liite 8) maastokaynneilla haitallisista vieraslajeista kaavan
suunnittelualueella havaittiin komealupiinia, jattipalsamia ja viitapihlaja-angervoa. Komealupiini ja viitapihlaja-
angervo ovat luokiteltu kansallisesti haitallisiksi vieraslajeiksi. Jattipalsami on EU:n vieraslajiluetteloon listattu
haitallinen vieraslaji. Rakennettaessa ja maita siirrellessa tulee huolehtia, etta haitallisia vieraslajeja ei
samalla levitetd uusille alueille. TAméan suunnittelussa kannattaa huomioida mm. Vieraslajiportaalin
(vieraslajit.fi, 2025) lajikohtaiset ohjeet.

Kaavan suunnittelualueella tai sen lahiympéaristossa ei sijaitse valtakunnallisesti arvokkaita geologisia
muodostumia (kallioalueita, kivikoita, tuuli- ja rantakerrostumia tai moreenimuodostumia).

Pienilmasto

Maasto kohoaa Marsuddenin niemen keskiosaa kohti. Niemi on puustoinen, mutta varsinkin etelarannat
voivat olla tuulisia. Myds avoimet peltoalueet voivat olla tuulisia tai paahteisia ja vaikuttaa myds lahialueen
pienilmastoon. Alavimpiin paikkoihin voi syntya kylméanilmantaskuja. Joki ja meri viilentavat aluetta kevaalla,
syksylla merella on lammittéava vaikutus, kun merivesi on ilmaa lampimampaa.

Vesistot ja vesitalous

Suunnittelualueen lantisin osa sijoittuu Timalabergenin vedenhankintaan soveltuvalle pohjavesialueelle
(pohjavesiluokka 2). Suuri osa alueesta on rakentamatonta, joten pintavedet imeytyvat maan pintakerroksiin
tai valuvat mereen.

Alueen luoteisosassa aluetta halkoo Pikkalanjoki ja alue rajautuu mereen itdosistaan.
Luonnonsuojelu

Suunnittelualue rajautuu itareunaltaan Batvikenin saarten luonnonsuojelualueeseen (YSA012629).
Suunnittelualue risteda Pikkalanjoen kohdalla Siuntionjoen Natura-alueen (F10100085, SAC) kanssa.
Kyseisen Natura-alueen suojeluperusteita ovat tietyt jokiluontotyypit, saukko ja vuollejokisimpukka. Natura-
alueella ja sen ymparistdssa suunnittelualue sijoittuu maakuntakaavan SL- eli suojelualueelle (Pikkalanjoki).
Kaava-alue rajautuu Pikkalanlahteen, joka on sekd maakunnallisesti tarked lintualue (kertymaalueena) etta
yksi Suomen tarkeisté lintualueista (FINIBA 210267).

Maa- ja metséatalous

Suunnittelualue on maa- ja metsatalouskayttssa.
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3.1.3 Rakennettu ymparisto
Véaestd, asuminen, sosiaalinen ymparisto

Suunnittelualueella ei asuta eika sielld sijaitse rakennuksia lukuun ottamatta alueen eteldosassa sijaitsevaa
jatevedenpumppaamoa ja alueen luoteisosassa sijaitsevaa pumppaamoa.

Paikkatietoikkunan mukaan 1kmz2:n kokoisilla alueilla suunnittelualueella ja sen valittomassa ymparistossa on
ollut vuonna 2022 véestda yhteensa lahes 40 hengen verran.

Yhdyskuntarakenne, taajamakuva
Suunnittelualue lahiymparistéineen on maaseutumaisen valjaa.
Palvelut, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Alue tukeutuu pééasiassa Siuntion keskustaajaman palvelutarjontaan. Keskustaajamaan on matkaa noin 10
kilometrid. Storsvikissa sijaitsee yksityinen paivakoti sekéa golf-keskus majoitus- ja ravintolatiloineen. Lahin
paivittaistavarakauppa, ABC Pikkala, sijoittuu aivan osayleiskaava-alueen tuntumaan.

Nykyinen rakennuskanta, rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot

e R DR 2

walinen

Batvik

Kuva 15 Suunnittelualueen lahistélla olevat tunnistetut valtakunnalliset arvoalueet. Kaava-alueen rajaus on esitetty mustalla,
valtakunnallisesti arvokas maisema-alue Degerbyn-Pikkalanjoen-Palojoen kulttuurimaisema vihreélla pisterasterilla, valtakunnallisesti
merkittdva rakennettu kulttuuriperinté Pikkalan kartano sinisella vinorasterilla sek& Kabanovin tykkitie ja Suuri Rantatie sinisella viivalla.
Pikkalan kartanon lailla suojeltu rakennusperintd on esitetty violetilla vinorasterilla (alue) seké pisteina (rakennuskohteet).

Suunnittelualueen luoteispuolella sijaitsee valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriympéristo,
Pikkalan kartano (RKY 2009) sek&d maakunnalliset ja valtakunnalliset maisema-alueet (Degerbyn-
Pikkalanjoen-Palojoen kulttuurimaisema). Pikkalan kartanon RKY-alueeseen kuuluvat kartanon pihapiirin
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lisaksi molemmin puolen Pikkalanjokea kulkevat laajat peltoalueet. Pikkalan kartano on siirretty nykyiselle
paikalleen 1600-luvun lopussa, ja sen pihapiirisséd on useita vanhoja rakennuksia 1700-luvulta alkaen.
Arvoalueen kulttuurimaisemaan kuuluvat 1800-luvulta asti viljellyt pellot kartanon pohjois- ja
kaakkoispuolella, mutta suurin osa nykyisesta viljelysalasta oli 1800-luvulla viela luonnonniittya.

Suunnittelualue ulottuu arvoalueille lyhyeltd matkalta Pikkalanjoen suistossa, jossa kulkee saaren lapi silta
joen ylitse. Pikkalan kartanon lailla suojeltu rakennusperinté seka valtakunnallisesti merkittavat historialliset
tiet jaavat kauas suunnittelualueen pohjoispuolelle.

Siuntion rakennetun kulttuuriympdriston inventointi paivitettiin kesalla 2019. Suunnittelualueella ei sijaitse
inventoinnissa esitettyja kohteita.

Kaavatydssé huomioidaan ja hyddynnetéén alueelta aiemmin laadittuja selvityksia ja inventointeja, kuten
vuonna 2014 Museoviraston laatimaa Siuntion arkeologista inventointia sek& Mikroliitin vuonna 2009
laatimaa Pikkala Marseudden Kloviken Pattuviken alueen muinaisjadnnosinventointia. Kiinteistéa
muinaisjaannoksista kaava-alueen rajapinnassa sijaitsevat Klovviken | ja Il sekéd hieman etdammalla
Marsviken.
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Muiden kulttuuriperintékohteiden aluerajaukset

Kiinteiden muinaisjaannosten aluerajaukset

Valtakunnallisesti merkittavat arkeologiset kohteet (VARK), aluerajaukset
Maastokartta (C) MML

Kuva 16 Kaava-alueen rajapinnassa sijaitsevat muinaisjaannokset Klovviken | ja Il nakyvét karttaotteessa punaisella rasterilla.

Tekninen huolto

Marsuddenintien varrelle on rakenteilla vesijohto ja viemari. Suunnittelualueen eteldaosassa on

jatevedenpumppaamo ja luoteisosassa vedenpumppaamo. Nykyisia jatevesi- ja vesijohtolinjoja on sijoitettu
myds mereen.
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Erityistoiminnot

Suunnittelualueella tai sen laheisyydessa ei ole jannitelinjojen vaara-alueita, puolustusvoimien alueita tms.
Pikkalanjoessa on sulkualue.

Virkistys

Pikkalanjoen lansirannalla on lahivirkistysaluetta ja rannalla toimii Siuntion melontakeskus. Siuntionjoki on
suosittu melontareitti. Stérsvikissé, noin kilometrin etéisyydelléd suunnittelualueen lansiosasta, sijaitsee
Storsvikin uimaranta ja venesatama.

3.1.4 Liikenne

Kaava-alueen lansireunan tontit rajautuvat Hevoshaka nimiseen katuun. Kaava-alueelle johtaa kolme
yksityistieyhteyttd. Suurin osa kiinteistoista liittyy kantatielle 51 kyldasutuksen lapi kulkevan Marsuddenintien
tai muiden yksityisteiden kautta. Marsuddenintie on pienipiirteinen tonttiyhteyksia palveleva paallystamaton
vayla. Pikkalanjoen padon itédpuolelle ja muutamalle kiinteistélle on ajoyhteys Rodhéllintie nimista
yksityistieta pitkin. Padon lansipuolelle sijaitsevalle venekehon satamalle ajoyhteys on Storsvikintielté
Slussen -katua ja sitd jatkavaa yksityistieta pitkin. Slussen on lyhyt kokoojakatu, joka liittyy Storsvikintiehen
noin puolitoistakilometrid Rannikkotielta etelaan.
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Kuva 17 Kuva alueen vaylaverkostosta, violetit vaylat katuja ja mustat yksityisteita, siniset valtion. Aineistot MML, Véylavirasto

Alueella ei ole erillista jalankulun tai pyorailyn infrastruktuuria. Storsvikintien kavelyn ja pyorailyn vaylalta
kulkee Slussenin varrelle kavelyn ja py6railyn vayla alueen lansireunaan. Kulku Pikkalanjoen yli padon ja
venesulun kohdalla on estetty aidalla.

Kaava-aluetta lahimpéana olevat joukkoliikennepyséakin ovat Slussenin pysakkipari Storsvikintiell&, parin
sadan metrin etéisyydelld kaava-alueen reunasta. L&himmaét Pikkalanjoen itdpuolelta jalan ja pyo6ralla
saavutettavat pysakit ovat Rannikkotien varrella olevat pysékit, joille matkaa kaava-alueen keskelta tietéa
pitkin on noin 2,5 kilometri&a. Seudullisen joukkoliikenneviranomaisen jérjestamaa asiointiliikennetta
palvelevaan julkista joukkoliikennetta kulkee Stdrsvikin pysékkiparin kautta arkisin seitseméan vuoroa
suuntaansa ja Rannikkotien pysékeilté arkisin ydaikaa lukuun ottamatta vahintaén tunneittain ja
viikonloppuihin osin harvennetusti.
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Kaava-alueen nykyisella vaylaverkostolla ei ole sattunut poliisin tietoon tulleita tieliikenneonnettomuuksia
vuosina 2019-2023. Nykyiset yksityistieyhteydet eivét ole turvallisia tai tarkoituksenmukaisia lisdantyvalle
likenteelle.

3.1.5 Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Suunnittelualueella tai sen laheisyydessa ei ole erityisia hairidalueita (melu, tarina, iimanlaatu, saastuneet
maa-alueet).

3.1.6 Maanomistus

Suunnittelualue on paaasiassa yksityisessa maanomistuksessa. Siuntion kunta omistaa Marsuddenin
pumppaamon Marsuddenin niemesta.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Maakuntakaava

Siuntio kuuluu Uudenmaan maakuntaan, jonka maankayttéa ohjaa Uusimaa-kaava 2050. Uusimaa-kaava
2050 on nimi kaavakokonaisuudelle, joka sisaltda Helsingin seudun, Itd-Uudenmaan ja Lansi-Uudenmaan
vaihemaakuntakaavat. Kokonaisuus kattaa koko Uudenmaan 26 kunnan alueen lukuun ottamatta
Ostersundomin aluetta, jolle on tehty erillinen maakuntakaava. Uusimaa-kaava on saanut lainvoiman
korkeimman hallinto-oikeuden paéatoksella 13.3.2023.

)

“
(k)

Kuva 18. Maakuntakaavan kaavayhdistelméa Uusimaa-kaavasta 2050. Siuntion puoli on osoitettu Lansi-Uudenmaan
vaihemaakuntakaavassa ja Kirkkonummi Helsingin seudun vaihemaakuntakaavassa.
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Maakuntakaavassa suunnittelualueelle tai sen valittdmaan laheisyyteen on osoitettu:

e  Kulttuuriymparistdn tai maiseman vaalimisen kannalta tarkea alue

o Ominaisuusmerkinnalla osoitetaan valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet seka
maisemanahtéavyydet (valtioneuvoston paatds 1995), valtakunnallisesti merkittavat
rakennetun kulttuuriympariston alueet, tiet ja kohteet (RKY 2009), maakunnallisesti
merkittavat kulttuuriymparistoét (Missd maat on mainiommat 2016) seka valtakunnalliset
maisemanhoitoalueet (LSL 32 8).

o Merkintaan liittyy suunnittelumaarays:

»  UYksityiskohtaisemmassa alueiden suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytdssa on
turvattava valtakunnallisesti merkittavien kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinnén
arvot. Maakunnallisesti merkittavien kulttuuriympéristdjen ja luonnonperinnén arvot
on otettava huomioon alueita kehitettdessa.

= “Alueen suunnittelussa on arvioitava ja sovitettava yhteen maakuntakaavassa
osoitetun kayttotarkoituksen mukainen maankaytté seka alueen maisema- ja
kulttuuriympéristéarvot.”

e Suojelualue (Pikkalanjoki, Tjuvholmen ja Stora Tallholmen)

o Aluevarausmerkinnalla osoitetaan luonnonsuojelulain nojalla suojellut ja suojeltavaksi
tarkoitetut alueet. Niitd ovat kansallispuistot, luonnonpuistot ja muut luonnonsuojelualueet tai
muutoin maakunnallisesti arvokkaiksi todetut luontoalueet. Merkinnalla osoitetaan myds
suojeluohjelmien alueita sek& Natura 2000-ohjelman alueita silté osin kuin paatésten
yhteydessa on toteuttamiskeinoksi paatetty luonnonsuojelulaki. Merkinnalla ei osoiteta
pienialaisia kohteita.

o Suojelualueena voi olla my6s alue, jolle viranomainen on tehnyt hallinnassaan olevaa
aluetta koskevan muun kuin luonnonsuojelulakiin perustuvan suojelun turvaavan paatéksen.
Toteutuneen suojelualueen tarkat rajat ja aluetta koskevat rauhoitusmaaraykset ilmenevat
asianomaisesta viranomaispaatoksesta.

o Merkintéén liittyy MRL 338:n mukainen rakentamisrajoitus.

o Merkintaan liittyy suunnittelumaarays:

» ”"Suojelualueeksi osoitetulle alueelle ei saa suunnitella toimenpiteita, jotka
vaarantavat tai heikentavat niité luonto- ja ympéaristdarvoja, joiden perusteella
alueesta on muodostettu suojelualue tai tavoitteena on siitd perustaa sellainen.”

e Pohjavesialue (Timalabergen, Storsvik)

o Ominaisuusmerkinnélla osoitetaan vedenhankintaa varten térkeét ja vedenhankintaan
soveltuviksi luokitellut pohjavedet. Ominaisuusmerkinnalla osoitetaan myds pohjavesialueet,
joiden turvaaminen on pintavesi- ja maaekosysteemin kannalta tarpeellista.

o Merkintaan liittyy suunnittelumaarays:

= Aluetta koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, etteivat ne vaaranna
pohjaveden laatua, maaraa tai vedenhankintakaytttd. Pohjavesialueiden
maankayton suunnittelussa tulee ottaa huomioon Uudenmaan maakuntaa koskeva
vesienhoitosuunnitelma. Tavoitteena tulee olla pohjaveden laatua ja antoisuutta
uhkaavien riskien vahentaminen. Yksityiskohtaisemman suunnittelun tulee perustua
suunnittelualueella tehtyihin maapera- ja pohjavesitutkimuksiin ja siina tulee
huomioida vesilain mukaiset suoja-alueet.

» Pohjavesialueen tarkka rajaus tulee tarkistaa yksityiskohtaisemman suunnittelun
yhteydessa.

e Viheryhteystarve

o Kehitthmisperiaatemerkinnall& osoitetaan maakunnallisesta ekologisesta ja
virkistyksellisestd verkostosta ne yhteystarpeet, joiden toteuttaminen edellyttdd muusta
maankaytdsta johtuvaa yhteensovittamista. Merkinta ei osoita yhteyden tarkkaa sijaintia eika
maérita yhteyden leveyttd maastossa.

o Merkintéén liittyy suunnittelumaérays:

= Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava, ettd merkinnalla osoitettu
yhteystarve séilyy tai toteutuu tavalla, joka turvaa lajiston likkumismahdollisuudet,
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virkistys ja ulkoilumahdollisuudet seka yllapitad maisema- ja luontoarvoja.
Viheryhteyden tarkkaa sijaintia ratkaistaessa on selvitettava, etta yhteydella on
edellytykset toimia osana laajempaa ekologista ja virkistyksellista verkostoa.

e Vedenhankinnan kannalta arvokas pintavesialue (Pikkalanjoki)

o Ominaisuusmerkinnalla osoitetaan pintavesialueet, jotka ovat ominaisuuksiltaan arvokkaita
ja jotka voivat olla tai ovat yhdyskuntien vedenhankinnan kannalta tarkeita.

o Merkintaan liittyy suunnittelumaarays: Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
vesiensuojelunakokohdat otettava huomioon siten, ettei vesialueen kayttéa
vedenhankintaan vaaranneta.

e Natura 2000 alue (Siuntionjoki)

o Ominaisuusmerkinnalla osoitetaan valtioneuvoston paatdoksien mukaiset Natura 2000 -
ohjelman alueet. Maa- ja vesialueet osoitetaan rasterimerkinnélla ja jokikohteet
vilvamerkinnalla.

o Maakuntakaavan yleisissa suunnittelum&arayksissé on Natura 2000 -alueita koskeva
suunnittelumaarays.

o Maakunnallisesti merkittéava tie (Kt. 51 (Rannikkotie))

o Viivamerkinnalla osoitetaan maantiet ja kadut, jotka yhdistavat maakunnallisesti merkittavia
keskuksia ja toimintoja. Merkintaén liittyy MRL 338:n mukainen rakentamisrajoitus.

o Merkintaan liittyy suunnittelumaarays:

=  Vaylélle tai sen valitttmaan laheisyyteen ei saa tehda toimenpiteitd, jotka
heikentavat pitkdmatkaisen liikkenteen, joukkoliikenteen tai kuljetusten palvelutasoa.

= Uusia liittymid rakennettaessa tulee varmistaa, etté littyméa on mahdollista toteuttaa
tien sujuvuutta tai turvallisuutta vaarantamatta. Sujuvuutta arvioitaessa voidaan
ottaa huomioon liittym&n keskeinen sijainti alue- ja yhdyskuntarakenteessa.

Maakuntakaavassa on annettu lisdksi seuraavat yleiset suunnittelumaaraykset:

o Maakuntakaavan merkinnat ovat yleispiirteisid. Maakuntakaavan yleispiirteisyys koskee seka kaavan
sisédltoa, esitystapaa etta tulkintaa. Alueidenkayton ratkaisujen tulee tarkentua
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tai viranomaispaatdsten yhteydessa.

e Kasvun kestava ohjaaminen seké liikkuminen ja logistiikka

o Alueidenkaytdn suunnittelussa on edistettava ilmastonmuutoksen hillinnan ja
ilmastonmuutokseen sopeutumisen kannalta kestavia ratkaisuja.

o Alue- ja yhdyskuntarakennetta tulee kehittdd olemassa olevaan rakenteeseen tukeutuen.

o Ymparivuotista asumista seka tyopaikkarakentamista on ohjattava ensisijaisesti
maakuntakaavassa osoitettuihin keskuksiin, paédkaupunkiseudun ydinvythykkeelle,
taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeille seka palvelukeskittymiin. Keskusten valisten
likenneyhteyksien kehittamista on tuettava erityisesti joukkoliikenteeseen perustuen.

o Olemassa olevia taajamia tulee kehittda niiden maankayttda taydentéen ja tehostaen ja
niiden toiminnallista rakennetta monipuolistaen. Taajama-alueiden yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on edistettava kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka paivittaisten
palveluiden saavutettavuutta. Liséksi on turvattava riittavat virkistysmahdollisuudet seka
virkistysyhteydet maakunnallisille virkistysalueille.

o Uudet asuin- ja tyopaikka-alueet tulee suunnitella niin, etta ne tayttavat kestavan ympariston
kriteerit: alueiden sijainnin alue- ja yhdyskuntarakenteessa seka rakentamisen maaran ja
tehokkuuden tulee olla sellaista, ettda monipuolisille toiminnoille, 1ahipalveluille ja
joukkoliikenneyhteyksille seka lyhyille asiointimatkoille k&vellen ja pyoraillen syntyy
edellytykset.

o Maakuntakaavassa osoitettujen keskusten, palvelukeskittymien ja taajamatoimintojen
kehittdmisvyohykkeiden ulkopuolella tapahtuvan asuin- ja tydpaikkarakentamisen tulee
ensisijaisesti sijoittua olemassa olevan yhdyskuntarakenteen yhteyteen. Rakentamisen
ohjauksessa tulee huomioida olemassa olevan infrastruktuurin mahdollisimman tehokas
hyddyntaminen, palveluiden saavutettavuus ja kestavan liikkumisen edellytykset.
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Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on pyrittava minimoimaan liikenteesta aiheutuvia
melu-, tarina- ja paastodhaittoja.

e Kauppaja elinkeinot

o

Merkitykseltaan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikon koon alaraja on 4000 k-m2, ellei
selvitysten perusteella muuta osoiteta ja ellei ndissa suunnittelumaarayksissa muuta
maarata. Merkitykseltaan seudullisella vahittaiskaupan suuryksikélla tarkoitetaan myés
useasta myymalasta koostuvaa vahittaiskaupan aluetta, joka on vaikutuksiltaan
verrattavissa merkitykseltaan seudulliseen vahittaiskaupan suuryksikkéon.

e Ymparistdn voimavarat ja vetovoima

o

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja alueidenkéytdssé on otettava huomioon alueiden
arvokkaat ominaispiirteet ja turvattava luonnon, maiseman ja kulttuuriympariston arvot.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on tarkistettava viranomaispéatdsten, inventointien
tai rekisterien ajantasainen tieto arvokkaista alueista, kohteista ja yhteyksistda mukaan lukien
alueiden ja kohteiden tarkemmat rajaukset.

Laajat yhtendiset luonnon- ja kulttuurimaisema-alueet tulee ottaa huomioon
ilmastonmuutoksen hillinnén ja siihen sopeutumisen, maa- ja metsatalouden ja niitéa tukevien
elinkeinojen kehittdmisen seké luonnon monimuotoisuuden ja virkistyskayton kannalta.
Laajojen, yhtendisten rakentamattomien alueiden pirstomista ja pinta-alan pienentamista on
véltettava erityisesti taajamatoimintojen kehittamisvyodhykkeiden ulkopuolisilla alueilla.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon Helsingin seudun viherkehén
kokonaisuuden kehittéminen.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon Natura 2000 -ohjelmaan
kuuluvat tai siihen kuuluviksi ehdotetut alueet, turvattava alueiden yhtendisyys, arvioitava
suunnitelmasta alueelle kohdistuvat vaikutukset ja huolehdittava, ettei merkittavasti
heikenneta niitd luonnonarvoja, joiden perusteella alue on ehdotettu tai sisallytetty Natura
2000 -verkostoon. Suunnitelman vaikutukset ja hyvaksymisedellytykset tulee arvioida siten
kuin luonnonsuojelulaissa on sadadetty. Vaikutuksia arvioitaessa on otettava huomioon
mahdolliset yhteisvaikutukset muiden suunnitelmien ja hankkeiden kanssa. Suunnittelussa
tulee kayttaa valtioneuvoston Natura-alueita koskeviin paatoksiin sisaltyvia aluerajauksia
seka viimeisimpia Natura-tietolomakkeita.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on edistettava vesiensuojelua ja pyrittava
parantamaan vesien ekologista tilaa.

Saariston alueella on huomioitava saaristoelinkeinojen toiminta- ja kehittdmisedellytykset,
virkistyskayttémahdollisuudet, ympérivuotinen asuminen, vapaa-ajan asuminen ja matkailu.
Alueella on myds huomioitava maakunnallisesti merkittavan vesiliikenteen ja teknisen
huollon sek& puolustusvoimien ja rajavalvonnan toimintaedellytykset. Alueen
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon luonnon, maiseman ja
kulttuuriympariston arvojen sailyminen, ympariston tilan parantaminen seka vesiensuojelun
edistdminen.

e Energiajatekninen huolto

o

liImaston kannalta kestavaan energiajarjestelmaan siirtymista on edistettava.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on edistettava kestavaa luonnonvarojen kayttoa,
kierto- ja biotaloutta, uusiutuvan energian tuotantoa seka hukkalammon hyddyntamista.
Rakentamisessa tulee edistaa kestavad maa-aineshuoltoa.

Suunniteltaessa laajoja aurinkoenergian tuotantoalueita tulee alueet ensisijaisesti sijoittaa
olemassa olevan yhdyskuntarakenteen ja sédhkéverkon liityntépisteiden laheisyyteen ottaen
huomioon ympéristén arvot ja reunaehdot.

Yhdyskuntateknisen huollon verkostojen ja laitosten toimintamahdollisuudet ja
kehittdmistarpeet tulee huomioida yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa.

Jatteiden lajitteluun, kasittelyyn ja siirtovarastointiin tarkoitettuja kiertotalousalueita ei tule
sijoittaa asutuksen tai muun ymparistdhaitoille herkén toiminnon laheisyyteen. Tarvittavat
suojaetaisyydet, ympéristohaittojen ehkaiseminen seka liikkenteen vaikutukset tulee selvittaa
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa.
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o Tuulivoima-aluetta suunniteltaessa on turvattava Puolustusvoimien toimintaedellytykset,
ottamalla huomioon Puolustusvoimien toiminnasta, kuten tutkajarjestelmista ja
radioyhteyksien turvaamisesta aiheutuvat rajoitteet.

e Ymparistdhairiot

o Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon suuronnettomuusvaaraa
aiheuttavat laitokset ja varastot. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on tarkistettava
naita koskeva ajantasainen tieto turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukesilta ja pyydettava
pelastusviranomaisen lausunto.

o Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on maakunnallisten ja puolustusvoimien
ampumaratojen lisaksi otettava huomioon myos paikallisten ulkoampumaratojen toiminnasta
maankaytdlle aiheutuvat rajoitukset seka pyrittdva turvaamaan ratojen toiminta- ja
kehittamisedellytykset. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja ampumaradan kaytossa
on otettava huomioon ampumaradan ymparistddnsa aiheuttama melu. Merkittavat
ymparistdohairiot on estettava teknisin ratkaisuin ja/tai osoittamalla riittavat suoja-alueet.

3.2.2 Yleiskaava

Lahes koko alueella on voimassa Pikkala-Marsuddenin osayleiskaava 2040, joka on tullut voimaan
31.1.2023. Pikkalanjoen lansipuolella osaa alueesta koskee Storsvikin osayleiskaavan muutos, joka on
saanut lainvoiman 14.3.2008.

Kuva 19 Ote Pikkala-Marsuddenin osayleiskaavasta 2040. Asemakaavoitettava alue on osoitettu mustalla pistekatkoviivalla.
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Pikkala-Marsuddenin osayleiskaavassa (kuva ylld) suunnittelualuetta koskien tai sen valittémaan
laheisyyteen on osoitettu seuraavia merkintdja:

Pientalovaltainen asuinalue, joka on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi (AP-1).

Alueen asemakaavoittamisen toteuttamista on ohjattu toteuttamisjarjestyksellda. Kaava-aluetta
koskevat uudet pientalovaltaiset asuinalueet on osoitettu numerolla 1. Alueen asemakaavan
toteuttaminen edellyttda alueelle johtavan kokoojakadun rakentamista Pikkalanjoen yli
Storsvikintielle.

Kyldalueen laajenemisalue (AT-2)

o Alueelle voi sijoittaa asutusta, maatalouden tilakeskuksia, palveluja sek& pienimuotoista
elinkeinotoimintaa, joka ei aiheuta ymparistohdiriditd. Uudisrakentaminen on sovitettava
huolellisesti maisemaan, rakennettuun ymparistoon ja kylakuvaan, miké& koskee rakennusten
mittasuhteita, korkeuksia, katon muotoja, materiaaleja seka véritysta. Osayleiskaavan AT-
alueille rakentaminen edellyttdd MRL 137 §:n mukaista rakennusluvan erityisten edellytysten
harkintaa.

Uutena osoitettu kokoojakatu. Vali Slussen-Kela on mitoitettava joukkoliikenteen vaatimukset
huomioiden.

Tieliikenteen yhteystarve

Uusi kevyen liikenteen reitti

Ohijeellinen ulkoilureitti

Yhdyskuntateknisen huollon alue (ET)

Venevalkama (LV-1)

o Alue on tarkoitettu venevalkamaksi. Alueelle saa rakentaa laitureita ja veneilya tukevia
rakennuksia ja rakennelmia, joiden rakentamisessa on kiinnitettava erityistd huomiota niiden
sopeutumiseen maastoon ja taajamakuvaan. Laitureiden sek& muiden alueella tehtavien
toimenpiteiden vesilain mukaisen luvan tarve tulee selvittda vesilakia valvovalta
viranomaiselta. Vesilain mukaisen luvan vaatimissa hankkeissa, hankkeen toteuttamisen
edellytykset ratkaistaan lupaviranomaisessa.

Venevalkama/Uimaranta (LV/VV)

o Alueelle saa rakentaa laitureita ja veneilyd ja uimarantatoimintoja tukevia rakennuksia ja
rakennelmia, joiden rakentamisessa on kiinnitettava erityistd huomiota niiden
sopeutumiseen maastoon ja taajamakuvaan. Mahdollinen vedenalainen arkeologinen
kulttuuriperint® tulee selvittda ennen toimenpiteisiin ryhtymisté. Laitureiden sekd muiden
alueella tehtavien toimenpiteiden vesilain mukaisen luvan tarve tulee selvittaa vesilakia
valvovalta viranomaiselta. Vesilain mukaisen luvan vaatimissa hankkeissa, hankkeen
toteuttamisen edellytykset ratkaistaan lupaviranomaisessa. Alue on tarkoitettu
asemakaavoitettavaksi.

Maa- ja metséatalousvaltainen alue (M)

o Alue varataan paaasiassa maa- ja metsatalouden harjoittamiseen. Alueelle voidaan
rakentaa maa- ja metsatalouskayttoon tai niiden liitannaiselinkeinoihin tarkoitettuja
rakennuksia ja rakennelmia. Alue on paaosin metsaa. Alueella ei saa suorittaa sellaisia
toimenpiteita, jotka heikentavéat alueen lapi kulkevaa viheryhteytta.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jonka linnustoarvot tulee huomioida (MY)

o Metsanhakkuu on suoritettava alueen erityisluonteen edellyttamaélla tavalla siten, etta

maisemalliset ja muut ymparistolliset arvot sailyvat.
Lahivirkistysalue (VL)
Lahivirkistysalue (VL/s-1)

o Maisemaa muuttavaa maanrakennusty6ta, puiden kaatamista tai muuta néihin verrattavaa
toimenpidetta ei saa suorittaa ilman kunnan mydntdmaéa maisematytlupaa (MRL 128 §).
Alueen suunnittelussa ja kaytéssa tulee huolehtia siita, ettei viereisen suojelualueen luonto-
ja maisema-arvoille aiheuteta haittaa. Alueella ei saa ryhtya toimenpiteisiin, jotka
vaarantavat alueen suojelun. (VL/s-1).
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e Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue (VU)
e Ohjeellinen ekologinen yhteys

o Yhteydelld on merkitysta virkistykselle, elidlajien liikkumiselle ja luonnon monimuotoisuuden
sailymiselle. Ekologinen yhteys ei ole paikkaan tarkasti sidottu, mutta sen jatkuvuus tulee
turvata. Tarkemman suunnittelun yhteydessa tulee huomioida arvokkaat luontokohteet seka
varmistaa, ettd ekologinen yhteys sailyy mahdollisimman leveand, puustoisena ja luonnon
olosuhteiltaan monipuolisena.

e Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto (rky)

o Merkinnélla on osoitettu Valtioneuvoston hyvéksyma Pikkalan kartanon RKY -rajaus. Aluetta
koskevien suunnitelmien ja rakennustoimenpiteiden tulee olla kokonaisuuden sailymisté
turvaavia ja edistavia. Mahdollisen tdydennysrakentamisen ja muiden muutosten on
sopeuduttava kulttuuriympéristén ominaisluonteeseen ja erityispiirteisiin. Alueella ei saa
tehda toimenpiteitd, jotka vahentavéat kulttuurimaiseman ja historian kannalta merkittavan
aluekokonaisuuden arvoa. Peltoalueiden sailyminen avoimina ja viljelyskaytdssa on
maisemakuvan kannalta tarkeaa.

o Maisemallisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas alue (ma)

o Valtakunnallisesti ja/tai maakunnallisesti merkittdva kulttuuriymparistd, Degerbyn -
Pikkalanjoen - Palojoen kulttuurimaisema. Mahdollisen tdydennysrakentamisen ja muiden
muutosten on sopeuduttava kulttuuriympariston ominaisluonteeseen ja erityispiirteisiin.
Alueella ei saa tehda toimenpiteitd, jotka vahentavat kulttuurimaiseman ja historian kannalta
merkittavan aluekokonaisuuden arvoa. Peltoalueiden sailyminen avoimina ja viljelyskayttssa
on maisemakuvan kannalta tarkeaa.

e Natura 2000- verkostoon kuuluva tai ehdotettu alue (nat)

o Merkinndlla on osoitettu Siuntionjoen Natura-alue. Natura-alueen vaikutusalueella

suunnitelmien ja toimenpiteiden tulee olla luonnonarvoja turvaavia ja edistavia.
e Alueen osa, joka on luonnonsuojelullisesti erityisen arvokas (sl)

o Merkinnalla on osoitettu Lansi-Uudenmaan maakuntakaavan mukainen suojelualue. Aluetta
koskevien suunnitelmien ja toimenpiteiden tulee olla Siuntionjoen Natura-alueen
suojeluarvoja turvaavia ja edistavia

o Valtakunnallisesti tarkea lintualue (li-1)
o Alueella tehtavilla toimenpiteilla ei saa vaarantaa merkittavia suojeluarvoja.
¢ Maakunnallisesti tarkea lintujen pesimaalue. (li-22)

o Alueiden kaytossa ja yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee varmistaa, etta

suunniteltu maankaytto ei vaaranna alueen linnuston elinoloja.
e Tarkea tai vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue (pv)

o Alueella on otettava huomioon pohjaveden suojelu siten, ettéd sen kayttémahdollisuuksia,
laatua tai riittavyytta ei vaaranneta. Vesiensuojeluviranomaisille on suunnittelu- ja
rakentamistoimenpiteiden yhteydessa varattava mahdollisuus lausunnon antamiseen

Pienin toimenpitein kehitettavat alueet. (Ruskea ruudukko, kayttdtarkoituksen kirjaintunnus ja vari.)

o Alueet ovat potentiaalisia tdydennysrakentamisen alueita.

Lisdksi kaavaa koskevat seuraavat yleismaaraykset:

e Osayleiskaava on laadittu MRL 42 8:n mukaisena oikeusvaikutteisena yleiskaavana.

e Alin rakentamiskorkeus, jonka alapuolelle ei saa sijoittaa kastuessaan vaurioituvia tai vahinkoa
aiheuttavia kiinteité rakenteita tai toimintoja, on + 3,1 metria (N2000).

o Asemakaavoitettavan alueen yhteyteen voidaan asumisen liséksi osoittaa alueen siséisia
likennejarjestelyja, virkistysalueita ja alueita uusiutuvia energialahteitda hyddyntéavien alueellisten
energiaratkaisujen jarjestamista varten.

¢ Asemakaavoitettavat alueet tulee liittdé kunnallistekniseen verkostoon.

o Pikkalanjoen yli rakennettava silta tulee sovittaa kulttuuriympériston ominaispiirteisiin. Sillan
suunnittelussa tulee huomioida Pikkalan kartanon ja meren vélisen ndkyméayhteyden séailyminen.
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Lansipuolella osaa alueesta koskee Stérsvikin osayleiskaava.

Bjorknas

Kuva 20 Ote Storsvikin osayleiskaavasta.

Storsvikin osayleiskaavassa alueelle on osoitettu:

e Pientaloalue (A)

o Alueelle voidaan rakentaa erillispientaloja talousrakennuksineen. Asuntojen yhteyteen

voidaan rakentaa tyotiloja. Alueelle laaditaan asemakaava.
Kylaalue (AT)

o Alueelle voidaan rakentaa rivitaloja, kytkettyja pientaloja ja erillisia pientaloja seké asumista
hairitsemattomia yritystiloja ja palveluja. Alueelle laaditaan asemakaava, josta pyydetaan
museoviranomaisen lausunto.

o Maankaytto- ja rakennuslain § 41.2:n nojalla maarataan, etté alueen paakayttétarkoituksen
mukainen toiminta ja rakentaminen on sopeutettava alueen rakennustaiteellisiin,
kulttuurihistoriallisiin ja maisemakuvallisiin arvoihin.

Lahivirkistysalue, jolla on erityisia ymparistdarvoja (VL-1/s)

o Alueella on luonnon monimuotoisuuden ja luonnonmaiseman kannalta erityisen merkittéva
rantavyohyke. Alueelle on laadittava hoito- ja kdyttdsuunnitelma.

o Maankaytto- ja rakennuslain 43.2 §:n nojalla maaratéan, etta alueella on kielletty maaperan
kaivaminen, louhiminen, tasoittaminen, tayttdminen, puiden kaataminen seka muut
luonnontilaa vaarantavat toimenpiteet. Poikkeusta voi hakea kunnan
ymparistoviranomaiselta (MRL 128 8).

Venesatama (LV-1)

o Alue on varattu yksityiseen, yhteisen alueen omistajien, jakokunnan tai paikallisten asukkaiden
kayttoon. Toiminnalle on haettava ymparistdlautakunnan lupa.

o Maankaytto- ja rakennuslain 43.2 8:n nojalla maarataan, ettd alueella on kielletty maaperéan
kaivaminen, louhiminen, tasoittaminen, tayttdminen, puiden kaataminen sekd muut alueen
luonnontilaa vaarantavat toimenpiteet ilman kunnan my®éntdamaa maisematydlupaa (MRL
1288).

Ohjeellinen polkuyhteys.
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¢ Vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue (pv-2)

o Alueella on kemikaalien ja pohjavesien kannalta haitallisten jatteiden varastointi kielletty.
Oljysailiot on sijoitettava rakennuksen sisatiloihin tai maanpaélle katettuun vesitiiviiseen
suoja-altaaseen, jonka tilavuus vastaa vahintaén varastoitavan 6ljyn enimmaismaéraa.

o Alueelle ei saa sijoittaa sellaisia laitoksia tai rakenteita, jotka saattavat aiheuttaa pohjaveden
likaantumista tai muuttumista. Jatevesia ei saa imeyttdd maahan. Kaikki jatevedet on
johdettava tiiviin viemarin kautta pv-alueen ulkopuolelle siella asiallisesti késiteltédvaksi tai
tiiviiseen jatevesisailioon ja kuljetettava edelleen kasiteltavaksi.

o Alueella rakentamista ja muuta maankayttéd saattavat rajoittaa vesilain 1 luvun 18 §
(pohjaveden muuttamiskielto) sekd ymparistbnsuojelulain 1 luvun 7 § (maaperan
pilaamiskielto) ja 8 § (pohjaveden pilaamiskielto). Ympéristdlautakunnan on tarpeen vaatiessa
pyydettava asiasta asianomaisen ymparistékeskuksen lausunto.

Lisaksi yleiskaavalla on osoitettu seuraavat yleismaaraykset:

¢ Rakentaminen ja muut toimenpiteet on sovitettava kooltaan, muodoltaan, materiaaliltaan,
varitykseltaén, sijainniltaan ja rakennustavaltaan olemassa oleviin rakennuksiin, maastoon ja
kasvillisuuteen

Rakentamispaikat ja rakennukset on suunniteltava siten, etté& ne ovat sopusoinnussa olemassa olevien
rakennusten ja maiseman kanssa. Laiturit on sovitettava kokonsa ja sijoituksensa puolesta
rantamaisemaan.

Korttelialueille on laadittava asemakaavoituksen yhteydessa rakennustapaohjeet.

Storsvikin tienvarren tulevassa asemakaavoituksessa tulee valtakunnallinen kulttuurimaisema ja SM-
merkinta ottaa huomioon Museoviraston ohjeiden mukaisesti.

Mitoitustavoitteet

o Pysyvien uusien asuntojen maara Asuntosaation alueella 175 kpl. muilla alueilla 611 kpl.
Kerrosalatavoite on 30.10.1995 vahvistetun yleiskaavan mukaisella alueella kunnan ja
Asuntosaation (16.8.2004) sopimuksen mukainen.

o Tulevassa asemakaavoituksessa tulee huolehtia siitd, ettd maankayttn kehityskuvan mukainen
vaestonkehitys toteutuu koko kunnan alueella.

o Erillispientaloalueella tonttikoko on véahintddn 1 800 m2 ja tehokkuusluku on enimmilla&n
e=0.15. Muulla alueella tonttikoko on vahintd&dn 2 000 m2. AT-, RA- ja RA/s-1l-alueilla
rivitalojen ja kytkettyjen pientalojen tehokkuusluku on enimmillaén e=0.3.

o Korttelialueet siséltavat korttelien siséiset tiet, muut kulkuyhteydet, virkistysalueet ja paikalliset
palvelut.

o Mitoitustavoitteista voidaan poiketa, jos 16ytyy uusi innovatiivinen ratkaisu jollekin osa-alueelle.

¢ Vesihuoltoa koskevat maaraykset
o Alueella on kunnallinen vesihuoltolaitos, jota laajennetaan tarpeen mukaan. Vesihuoltolaitoksen
toiminta-aluetta laajennetaan toteutettavan asemakaavoituksen mukaisesti.
o Yleiskaavan pohjalla tapahtuvassa hajarakentamisessa noudatetaan ymparistdlautakunnan
ohjeistusta ja rakennusjarjestysta.

3.2.3 Asemakaavat

Suunnittelualueen lantisimmasséa osassa on voimassa Slussenin alueen asemakaava, joka on hyvaksytty
kunnanvaltuustossa 15.6.2015. Slussenin alueen asemakaavassa alueelle on osoitettu katualuetta, tori ja
asuinpientalojen korttelialuetta (AP), virkistysaluetta (VL-1/s) ja venesataman/venevalkaman aluetta (LV/1).
Asuinpientalojen korttelialueelle on osoitettu ajoyhteys ja lahivirkistys ja venesataman/valkaman alueille luo-
1- osa-alue, joka koskee liito-oravan lisdantymis tai levahdyspaikkoja. Muutoin alue on
asemakaavoittamaton.
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Kuva 21 Ote voimassa olevasta Slussenin alueen asemakaavasta.

Kaava-alueen laheisyydesséa on Storsvikintien ja kt 51 liittyméajarjestelyiden parantamisen asemakaava
vireilld. Kaavaluonnos on asetettu nahtaville 28.10.-11.11.2024 valiseksi ajaksi. Kaavalla osoitetaan liikenne-
ja katualueita. Asemakaavatyon tarkoituksena on mahdollistaa kantatie 51:n, Storsvikintien ja Lantisen
kuninkaantien liittym&alueen liikenteen sujuvoittaminen ja parantaa alueen turvallisuutta niin autoliikenteen,
julkisen liikenteen, jalankulun kuin pyoraliikenteen suhteen.

Mossaberget

Holmens

Kuva 22 Ote Storsvikintien ja kt 51 liittymé&jarjestelyiden parantamisen asemakaavaluonnoksesta.

3.2.4 Rakennusjarjestys

Siuntion kunnan nykyinen rakennusjarjestys hyvaksyttiin kunnanvaltuustossa 10.6.2019 § 44 ja se on tullut
voimaan 1.10.2019.
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3.2.5 Pohjakartta

Kaava-alueen pohjakartan on laatinut Suuntakartta Oy Joensuu. Pohjakartta on laadittu 1:2000
mittakaavaan ja ETRS-GK24- koordinaattijarjestelmaan (N2000). Kartan on hyvaksynyt Lohjan
kaupungingeodeetti 7.10.2019. Pohjakarttaa tarkistetaan ja laajennetaan vuoden 2025 aikana.

3.2.6 Rakennuskiellot, suojelupaatokset
Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoja tai suojelupéaétoksia.

3.2.7 Kantatien 51 parantaminen valilla Sunnanvik- Munkinmaki

Kantatien 51 parantaminen valilla Sunnanvik-Munkinmaki ymparistovaikutusten arviointiselostus on asetettu
nahtaville maaliskuussa 2025. Parannettavat tieosuudet sijoittuvat Siuntion, Kirkkonummen ja Inkoon kuntien
alueille. Suunnittelualue (11 km) ulottuu Inkoon rajalta Sunnanvikin liittyman (mt 115) tuntumasta itd&n
Kirkkonummen keskustan kohdalle Munkinmé&en eritasoliittyméaan (mt 1191).

Kantatien parantamiseen kuuluu rinnakkaistie, jonka osalta on vertailtu pohjoista ja eteldista vaihtoehtoa
seké Pikkalanjoen siltaa kolmessa paikassa. YVA-menettelyssa arvioitavat vaihtoehdot eroavat toisistaan
vain kantatien poikkileikkauksen ja rinnakkaistien osalta.

Laadittava asemakaava on osa YVA:ssa osoitettua kantatien 51 etel&isté rinnakkaistieyhteysvaihtoehtoa.
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Kuva 26 Ote YVA hankevaihtoehdot VE2 ja VE3 pohjoisella rinnakkaistieyhteydell&.

Olennaisia eroja vaihtoehtojen valille muodostuu myds rinnakkaistieratkaisusta ja Storsvikin liittyméan
valinnasta, jotka ovat erityisesti Siuntion kannalta olennaisia. Kaikki kantatien vaihtoehdot yhdistettyna
pohjoiseen rinnakkaistiehen aiheuttavat suuren kielteisen vaikutuksen maisemaan ja kulttuuriymparistoon,
kun taas eteldisen rinnakkaistien osalta vaikutus on lievempi. (Sitowise 2025)

Siuntion kunta on lausunnossaan (19.5.2025) todennut seuraavaa: “Siuntion kunta nékee, etta pohjoinen
rinnakkaistie tukee Siuntion kasvavaa maankayttéd monipuolisemmin ja on taten parempi vaihtoehto kunta-
ja maatalouden kannalta.” Lisaksi kunnan lausunnossa on mainittu, ettd Ruohosuontie ei sovi
rinnakkaistieksi, vaan rinnakkaistie on sijoitettava Sunnanvikin asemakaava-alueen pohjoispuolelle uutena
yhteytena, ja liséksi, etta Storsvikintien liittymaan kantatielle tulee rakentaa eritasoliittyma.

3.2.8 Ohjelmat ja strategiat
Siuntion maankaytén kehityskuvan paivitys 2040

Siuntion maankaytén kehityskuva 2040:n tarkoituksena on luoda pitkén aikavalin suuntaviivat kunnan
alueidenkaytolle. Siuntion maankaytén kehityskuvan paivitys 2040 on hyvaksytty kunnanvaltuustossa
7.6.2021 § 50.

Kehityskuvassa Pikkala on osoitettu taajamatoimintojen alueena, jonka lapi kulkee kahden uuden
eritasoliittyman valinen keskusraitti.

Kehityskuvassa Pikkalaa on todettu kehitettdvan merellisenéd asuntovaltaisena alueena, joka on
rakenteeltaan kestava. Alueen kehittdminen tukeutuu virkistykseen, vapaa-ajan toimintoihin sek& ympéariston
vetovoimatekijoihin. Aluetta halkovaa keskusraitista todetaan, etta tarkoituksena on kestavien kulkumuotojen
edellytysten ja katuympéristdn viihtyisyyden parantaminen.
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Siuntion kv’n‘;a

SIUNTION PORTTI

Rannikkotien
kehittamisvyochyke
'\PIKKALA

AKTIIVINEN STORSVIK

Kuva 27 Ote Siuntion maankaytén kehityskuvasta 2040.

Strateginen yleiskaava

Siuntion kunta on laatimassa strategista yleiskaavaa, jonka tavoitteena on luoda yhteinen ndkemys ja
suuntaviivat kunnan kestavalle maankaytolle.

Strategiselle yleiskaavalle on asetettu seuraavia konkreettisia tavoitteita:
Véaestonkasvu

o Vaestdnkehitykseen vaikuttaminen ja siihen varautuminen
o Erilaisiin vaestdnkasvun skenaarioihin varautuminen
o Hyvén sijainnin hyddyntaminen péadkaupunkiseudun tydssékayntialueella

Asuminen

Asemanseudun kehittamisedellytysten turvaaminen kasvutavoitteet huomioiden
Asumisen laajentumisen ja tdydennysrakentamisen mahdollisuuksien tunnistaminen
Asemakaavoitettavien alueiden tunnistaminen

Vapaa-ajan ja vakituisen asumisen alueiden selkeyttaminen erityisesti Rannikkotien
eteldpuolella

Tulevaisuuden asumisen trendien huomioiminen

o Houkuttelevan, riittavan ja erilaisiin tarpeisiin vastaavan tonttitarjonnan varmistaminen

O O O O

O
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Kestava, vahahiilinen yhdyskuntarakenne

o Yhdyskuntarakenteen toimivuus myds siina tapauksessa, etta vaestdnkasvu tai muu kehitys
poikkeaa ennustetusta

o Joukkoliikenteeseen, kavelyyn ja pyorailyyn tukeutuvan yhdyskuntarakenteen vahvistaminen

o Olemassa olevan palveluverkoston tehokas hyddyntaminen. Tulevaisuuden
palveluverkoston selvittaminen ja huomiointi osana kokonaisuutta.

o Kunnan HINKU-toimenpiteiden maaratietoinen edistaminen.

o uusiutuvien energiamuotojen tarjonnan ja kaytdon edistaminen

Vetovoima ja elavyys

Vetovoimaisuuden ja kilpailukyvyn lisddminen alueidenkaytdn suunnittelun nékdkulmasta
Siuntion eri osa-alueiden erilaisuuden ja omaleimaisuuden vahvistaminen

Merellisyyden ja vesistdjen hyédyntaminen alueiden kehittmisessa

Luonnon ja kulttuuriympéristdon hyddyntaminen vetovoimatekijoinég

o O O O

Kauppa ja elinkeinoelaméa

Kaupan ja muiden palveluiden sijainnin suuntaaminen ja ohjaus

Yritystonttitarjonnan kehittdminen

Joustavien ja innovatiivisten toimintamallien ja -ymparistdjen mahdollistaminen
Liikenneyhteyksien ja risteysalueiden potentiaalin hyddyntéminen, mm. Sunnanvikin roolin
selkeyttdminen

o Logististen toimintaedellytysten kehittdminen

O O O O

Liikennejarjestelma

Maantieverkon kehittdmisedellytysten turvaaminen

Joukkoliikenteen kehittdmisedellytysten tukeminen maankaytdn suunnittelulla
Kayttajapotentiaalin lisédminen

Liityntéapysakoinnin ja saattoliikenteen tarpeiden huomioiminen

Kéavelyn ja pyorailyn edistaminen

Pydréaliikenteen verkoston kehittdminen

Kévelykeskustan laajentaminen

O O O 0O O O O

Kylat ja maaseutu

o Kylaalueiden erityispiirteiden ja mahdollisuuksien huomioiminen
Maaseudun erityispiirteiden ja mahdollisuuksien huomioiminen
o Olemassa olevien ja uusien maaseutuelinkeinojen kehittdmismahdollisuuksien turvaaminen

o

Matkailu

o Tarkeimpien matkailualueiden ja -kohteiden tunnistaminen ja niiden kehittamisedellytysten
tukeminen

Matkailua tukevien reittien osoittaminen

Vesistdjen, luonnon ja maiseman hyédyntdminen

Maisema ja kulttuuriympérist6

Kulttuuriympariston arvokohteiden tai -alueiden muodostamien aluekokonaisuuksien
turvaaminen

o Maiseman arvokohteiden turvaaminen

O O O O
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Vihersiniverkosto

o Vihersiniverkoston ja virkistysalueverkoston eheyden varmistaminen ja saavutettavuuden
kehittdminen

o Tunnistettujen tarkeiden luontotyyppien ja lajien turvaaminen

o Tarkeimpien lahivirkistysalueiden tunnistaminen ja kehittdminen

Kuntastrategia 2022-2026

Siuntion kunnan strategiaa valmisteltiin vuoden 2022 aikana ja hyvéaksyttiin talousarvion osana 14.11.2022.
Strategian tavoitteet tahtaavat ndkemykseen siitd, minkélainen Siuntion tulee olla vuonna 2040.

Kunnan strategiset tavoitteet ovat on jaettu neljaan teemaan

Elinvoimainen ja kasvava kunta
Hyvinvoivat ja onnelliset asukkaat
Osaava ja palveleva tyoyhteiso
Mahdollistava talous

Kaavoitusohjelma

Kunnanvaltuusto hyvéaksyi 12.2.2024 § 2 Siuntion kunnan kaavoitusohjelman paivityksen.
Kaavoitusohjelmassa Pikkala-Marsuddenin 1. alueen asemakaava on osoitettu ensisijaisesti toteutettavana.

3.2.9 Asemakaava-aluetta koskevat selvitykset ja inventoinnit

Asemakaavatyon lahtotietoina on kaytetty seuraavia aiemmin laadittuja selvityksia. Luontoselvitysten osalta
selvitysaluerajaukset on kuvattu liitteen 3 kartalla:

e Siuntion Slussenin liito-oravaselvitys, Sweco 2020

¢ Siuntion Marsuddenin liito-oravaselvitys, Sitowise 2024

e Kt51 Storsvikin littyman parantaminen, esisuunnitelma, Siuntio, Uudenmaa ELY-keskus, Siuntion
kunta, A-Insindorit 2024

¢ Kantatien 51 parantaminen valilla Sunnanvik-Munkinmaki, ymparistévaikutusten arviointiohjelma,
lokakuu 2023

e Kantatien 51 parantaminen valilla Sunnanvik-Munkinmaki, ymparistévaikutusten arviointiselostus,
Uudenmaan Ely-keskus | Sitowise, 2025

¢ Kantatien 51 parantaminen valilla Sunnanvik (Siuntio) — Munkinmaki (Kirkkonummi), Natura-arviointi.

(YVA-selostuksen liite 3), Sitowise, 2024

¢ Vuollejokisimpukoiden kartoitus Pikkalanjoessa kantatie 51:n kohdalla (YVA-selostuksen liite 4),
Alleco, 2024

e Kantatien 51 parantaminen valilla Sunnanvik — Munkinmaki, YVA:n Luontoselvitys (YVA-selostuksen
lite 5), Sitowise, 2024

e Storsvikintien ja Rannikkotien (kt 51) liittyman toimivuustarkastelut, Sitowise 2024

e Liikenneselvitys Pikkala-Marsudden osayleiskaava, Sweco Ymparistd Oy, 2020

o Pickala Rock Resort asemakaava-alueen liikenneselvitys, likenne-ennuste ja toimivuustarkastelut,
Sitowise 2023

e Luontoselvitys Pikkala-Marsudden Osayleiskaavaan, Sweco Ymparistd Oy, 2019

¢ Pikkala-Marsudden osayleiskaavan ja Marsuddenin asemakaavan Natura-arviointi, Sweco
Ympéristd Oy, 2019

e Luonnonsuojelulain (20.12.1996/1096) 65 §:n mukainen lausunto Natura-arvioinnista, Pikkala-
Marsuddenin osayleiskaava ja Marsuddenin asemakaava, Uudenmaan ELY-keskus 23.4.2020

e Siuntion rakennetun kulttuuriympariston paivitysinventointi, Sweco Ympéaristd Oy, 2019

e Siuntio, Marsudden mahdollisen réykkion arkeologinen koekaivaus, Mikroliitti, 2019

e Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet (VAMA 2021)
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Muinaisjaannésrekisteri (Museovirasto)

Siuntion kunnan muinaisjaanndsten inventointi, Helena Endgren, 1984

Siuntion kunnan arkeologinen inventointi, Museovirasto/ Vesa Laulumaa, 2014

Pikkala Marseudden Kloviken- Pattuviken alueen muinaisjaédnnosinventointi, Mikroliitti 2009

Kantatie 51 parantamisalueen valilla Sunnanvik-Munkinmaki arkeologinen inventointi, Mikroliitti 2023

Siuntion kunta, Ymparisto- ja maisemaselvitys, Maa ja Vesi Oy, 1994

Siuntion kulttuuriympéristdohjelma, Ymparistoministerio, 1999

Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistét RKY (Museovirasto, 2009)

Missa maat on mainiommat — Uudenmaan kulttuuriymparistét, Uudenmaan liiton julkaisuja E176-

2016, 2016

e Siuntion Marseuddenin vesikasvillisuus ja linnustoselvitys seka Batvikenin saarien
luonnonsuojelualueen kalastoselvitys NORDIS-koeverkkokalastuksella, Ympéristotutkimus Yrj6la
Oy/ Elina Vaskelainen, Rauno Yrjola, Kala- ja vesitutkimus/ WSP LT-konsultit Oy Ari Haikonen, Sauli
Vatanen, 2006

e Siuntion Marseuddenin luontoselvitykset 2010, Ymparistétutkimus Yrjola/Kirsi Jokinen, Rasmus
Karlsson, Nina Hagner-Wahlsten, 2010

¢ Marseuddenin liito-oravaselvitys, Ymparistotutkimus Yrjola Oy/Sirkka-Liisa Helminen, 2010

e Eteld-Siuntion maisemaselvitys osayleiskaavaa varten, Ramboll Finland Oy, 2016

Etela-Siuntion osayleiskaava-alueen luontoselvitys, Ramboll Finland Oy, 2016

Ranta-asemakaavan luonto- ja maisemaselvitys, Maanmittari Oy Ohman/ Mikko Siitonen, 2018

Siuntion maankaytén kehityskuvan tarkistus, 2. vaihe, Poyry 23.10.2012

Slussenin asemakaavan taydentava luontoselvitys, Arkitekutrum Oy, 2013

Slussenin asemakaavan Natura-arvio, Arkkitehtitoimisto Arkitektutrum Oy 2013

Rannan suojavirkistysalueen hoito- ja kayttdsuunnitelma, Keiron Oy 2014

e Slussenin asemakaavan suojavirkistysalueen hoito- ja kayttosuunnitelman yhteydessa oleva
maastokatselmukseen perustuva liito-oravalausunto, Keiron 2014

e Lepakkolausunto, Bathouse 2015

e Slussenin kaavoituksen vaikutus Siuntionjoen Natura-alueen taimeneen, vimpaan seka
Pikkalanlahden kalastukseen, Kala- ja vesitutkimus Oy 2013

e Slussenin asemakaava-alueen rakennettavuus- ja pohjavesiselvitys, Geo-Hydro Oy, 2015

Vuonna 2025 kaavan suunnitteluun liittyen on laadittu tdydentava luontoselvitys (Sweco Finland,
2025), jonka sisallosta on sovittu ELY-keskuksen kanssa pidetysta tyokokouksessa 25.2.2025.
Luontoselvityksen taydennys siséltda seuraavat maastoselvitykset koko kaavan suunnittelualueella,
saukkoselvityksen osalta my6s Pikkalanjoen rannoilla Kt 51 eteldpuolella, sekd Pikkalanjoen suun ja
Marseuddenin valisella alueella.

e Kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys koko kaavan suunnittelualueelle keskittyen
huomion arvoisiin (Makela & Salo 2023 Luokat 1-4) luontotyyppi- ja
kasvillisuuskohteisiin sekéa haitallisiin vieraskasvilajeihin. Sisaltaa
luontotyyppikohteiden osalta my6s aiempien selvitysten luontotyyppikohteiden
tarkastuksen, paivityksen ja lakisédateisen aseman tulkinnan tarkennuksen
huomioiden myds lainsdadannoén ja ohjeistuksen muutoksen (mm. luonnonsuojelulaki
(9/2023), LUOPAS-opas (Méakela & Salo, 2024)).

e Saukkoselvitys jalkiseurantana. Selvitysalue Pikkalanjoen rannoilla Kt 51 asti,
Marseuddenin niemessé kaavan suunnittelualueella sekd suunnittelualueen ja
Pikkalanjoensuun valilla.

e Seuraavat luontodirektiivin liitteen IV a lajien lisdantymis- ja
levéhdyspaikkaselvitykset:

o Kirjoverkkoperhosselvitys (seittipesdmenetelmalld)
o Isokultasiipiselvitys (munaryhmamenetelmalld)
o ldankirsikorentoselvitys (kiikarointimenetelmall&)
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4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1  Asemakaavan suunnittelun tarve
Asemakaavalla on tarkoitus osoittaa alueelle pientalovaltaista asumista osayleiskaavan mukaisesti.

4.2  Suunnittelun kaynnistdminen ja vireilletulo
Kaavoitukseen on ryhdytty kunnan aloitteesta.

Siuntion Pikkalan Marsuddenin asemakaava kuulutettiin teknisen lautakunnan péaéattksella (kokous
14.5.2019, § 64, kuulutus 22.5.2019) vireille sek& asetettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtéville.
OAS on asetettu nahtéville 22.5.2019 ja se pidetaan nahtavilla koko suunnittelutyén ajan.

Asemakaavan kasittelya on jatkettu teknisessa lautakunnassa 4.2.2025 § 15 paivittdmalla osallistumis- ja
arviointisuunnitelma. Asemakaavan nimi ja sita kasitteleva osallistumis- ja arviointisuunnitelma on muutettu
huomioimaan Marsuddeniin laadittavan ensimmaisen asemakaavan liséksi myds osaan Slussenin
asemakaavasta tehtdva muutos.

4.3  Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Kaavan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekd viranomaiset ja yhteistt, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Tassa kaavahankkeessa keskeisia osallisia ovat:

- Maanomistajat, asukkaat, yhdistykset, yritykset:
o alueen ja naapurikiinteistdjen asukkaat ja maanomistajat
o muut l&hialueiden asukkaat ja maanomistajat
o alueella toimivat yhdistykset ja yritykset
- Siuntion hallintokunnat
- Muut viranomaiset:
o Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
o Uudenmaan liitto
o Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo
o Museovirasto
o Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos
- Yhdyskuntatekniikka:
o Vesihuolto ja viemarointi (Siuntion vesihuoltolaitos)
o puhelin-, s&hko- ja energiayhtiot
o jatehuoltolaitos

4.3.2 Viranomaisyhteisty6
Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyd jarjestetaan lausuntomenettelyin tai erillisneuvotteluin.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt, viranomaisyhteistyo
Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestamisesta on saadetty AKL:n luvussa 8.

7.5.2019 Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu on jarjestetty

Neuvottelussa olivat lAsnd Uudenmaan ELY-keskuksen, Uudenmaan liiton, Lansi-Uudenmaan
maakuntamuseon, Kirkkonummen kunnan ja Siuntion kunnan ja konsultin edustajat.
Neuvottelu oli yhteinen samaan aikaan laadittavan osayleiskaavaty®n kanssa.
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Neuvottelussa todettiin, etta rakennetun kulttuuriymparistdn inventointi tulee paivittaa ja laatia
yleiskaavatasoinen liikenneselvitys. Arkeologinen inventointi todettiin riittdvaksi. Todettiin, etta
muuttolintujen levahdyspaikat tulee huomioida kaavan laadinnassa. Levahdyspaikoista on
tiedot olevassa aineistoissa, eika erillista selvitysta tarvitse tehda.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS, AKL 638). OAS pidetaan nahtavilla kaavan
laadinnan ajan ja sita tarkennetaan tarvittaessa kaavan edetessa.

Slussenin alueen maanomistajapalaveri Siuntion kunnantalolla. Kaytiin 1&pi maanomistajien
tavoitteita asemakaavoitukseen liittyen aiemmin vuonna 2020 laaditun kaavaluonnoksen
pohjalta.

Tekninen lautakunta paatti kuuluttaa Pikkala-Marsuddenin asemakaavan ja Slussenin
asemakaavamuutoksen vireilletulosta sekd hyvaksya paivitetyn osallistumis- ja
arviointisuunnitelman ja asettaa sen nahtaville.

Viranomaistydpalaveri. Neuvottelussa kéaytiin 1api suunnitelman tilanne ja todettiin, ettd seka
sillan suunnitelmasta ja luontoon liittyvista selvitystarpeista on hyva pitaa erillinen neuvottelu.
Liikennearvioissa tulee huomioida seka Pikkala Resortin ettd Marsuddenin muuttuvat
liikennemaarat.

Viranomaistypalaveri. Sovittiin, ettd asemakaavavaiheessa tai siltasuunnitelmasta ei ole
tarpeen laatia Natura-arviointia vaan osayleiskaavavaiheessa laadittu Natura-arviointi, ja siita
annetun ELY-lausunnon huomioiminen suunnittelussa riittéa.

Viranomaistytpalaveri. Lapikaytiin aiemmin laadittujen luontoselvitysten selvitysalueet,
ajantasaisuus, tarkkuustaso ja kasitellyt elioryhmat. Tarkasteltiin asemakaavan sijaintia
suhteessa luontoselvitysten, paikkatietorajapintojen, lajitietokantatietojen ja maakuntakaavan
perusteella tunnistettuihin arvokkaisiin luontokohteisiin. Sovittiin asemakaavavaiheen
tadydentéavien luontoselvitysten sisallosta.

Viranomaistydpalaveri alustavasta kaavaluonnoksesta. Kaytiin lapi Kelan eritasoliittyméan
tilannetta ja mahdollisuutta, ettd osayleiskaavan liikenne ohjattaisiin yleiskaavasta poiketen
Kelan liittymé&én. Yleiskaavallinen tarkastelu on tarpeen, mikali poiketaan lainvoimaisen
yleiskaavan esitetysta vaiheistuksesta. Todetaan, ettd Kelan littyma ja yhteys liittymasta
Marsuddenintielle on tarpeen asemakaavoittaa.

Slussenin alueen maanomistajapalaveri suunnittelualueella.

Slussenin alueen maanomistajapalaveri etayhteydella. Kaytiin 1api mm. kokoojakadun
tilavarausta.

Kaavaluonnos

Tekninen lautakunta paattaa kaavaluonnoksen nahtaville asettamisesta.

_.-_._.2025 Kaavaluonnos julkisesti nahtavilla (AKL 628 ja MRA 308).
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4.4 Asemakaavan tavoitteet

441 Kunnan asettamat tavoitteet

Asemakaavatyon tarkoituksena on mahdollistaa alueen osayleiskaavan toteuttaminen. Tavoitteena on
osoittaa alueelle pysyvaa asumista seka maarittda uusi liikenteellinen yhteys Storsvikin suuntaan.
Merenlaheiselld, Storsvikin ja kuntakeskuksen palveluihin kytkeytyvalla asuntoalueella ndhdaan edellytyksia
kunnan vetovoiman kasvattamiseen asuinkuntana. Tavoitteena on huomioida alueen kulttuurihistorialliset
seka luonnon ja maiseman arvot ja luoda néain edellytykset ympériston kannalta korkeatasoiseen
toteutukseen.

4.4.2  Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet
Maakuntakaavoitus

Maakuntakaavassa suunnittelualueen lapi on osoitettu viheryhteys, joka tulisi mahdollisuuksien mukaan
huomioida asemakaavassa.

Yleiskaavoitus
Alueella on voimassa Pikkala-Marsudden osayleiskaava 2040 ja Storsvikin osayleiskaava.

Pikkala-Marsudden osayleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu paaosin asemakaavoitettavaksi
pientalojen tihentymaksi (AP), maa- ja metsatalousalueeksi (M) seka lahivirkistysalueeksi (VL).
Osayleiskaavassa alueelle on osoitettu uusi kokoojakatuyhteys Storsvikin ja Kelan valille seka
viheryhteystarve kaava-alueen lapi.

Storsvikin osayleiskaavassa alueelle on osoitettu asumisen alueita AT ja A, joille tulee laatia asemakaava.
Kaavassa on myds osoitettu venevalkamalle katuyhteys AT- ja A- alueiden valista.

Asemakaavoitus

Suunnittelualuetta koskee Slussenin alueen asemakaava, jossa alueelle on osoitettu katu (Slussen) seka
ajoyhteys venevalkamalle ja patoalueelle. Voimassa olevan asemakaavan ajoyhteys osoitetaan nyt
laadittavalla kaavalla katuna. AT- ja LV-alueiden vélissa sijaitsevalle lahivirkistysalueelle (VL-1/s) on
yleiskaavassa osoitettu ohjeellinen polku.

4.4.3 Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Osayleiskaavan tausta-aineistona olleessa lepakkoselvityksessa (Yrjola 2010) Klovvikenin pohjukassa
havaittiin siippoja, pohjanlepakoita, pikkulepakoita sek& todennékoisesti ripsisiippa. Selvityksen perusteella
kyseiselle alueelle rajattiin lepakkojen térkea saalistusalue (Kuva 14), joka tulisi huomioida
asemakaavoituksessa sdilyttamalla alueen puusto ja ruovikko suojaisina. Metsdiseltd osaltaan
lepakkokohteen kanssa paallekkain sijaitsee myos tervaleppametsa (Yrjola 2010, Ohman 2018, tarkennus
Sweco, 2025 kohde 3.4). Rantaosayleiskaavan selostuksessa todetaan, ettd yhtendisind sailyneet
rantametsat tulisi turvata riittdvan suojaisina asemakaavoituksen tai muun yksityiskohtaisen suunnittelun
yhteydessa.

Pikkala-Marsudden osayleiskaavan on suunniteltu toteutuvan niin, ettd rakentuminen tahdistuu kantatien 51
eritasoliittymien toteutuksen kanssa. Asemakaava-alueen katujarjestelyja on tarkoitus jatkossa kehittaa niin,
ettd selked joukkoliikennettd palveleva paakatuyhteys muodostuu Stérsvikintien ja Kelan eritasoliittyman
vdlille. Uusi katuyhteys muuttaa alueen liikenteen suuntautumista. Alueen katusuunnitelmissa on varauduttu
uusien alueiden liittymiseen mydhemmissé vaiheissa.

Kaavan luontoselvityksessad (Sweco 2025) rajattin 12 luontotyyppikohdetta, joista 10 sijaitsee kaavan
suunnittelualueella. Klovvikenin ranta-alueella sijaitsee luonnontilaisen kaltainen noro (luontoselvityksen
kohde 3.5), joka on Vesilain (587/2011) 2. luvun 11 8&:n pienvesikohde valittdmine lahiymparistdineen. Kohteen
luonnontilaa (joksi myds luonnontilaisen kaltaisuus lasketaan) ei saa suunnitelmassa vaarantaa, ellei siihen
saada viranomaiselta poikkeuslupaa. Vesilain sdantely koskee nimenomaan uoman morfologiaa.
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Pikkalanjoen Natura-alueella on Natura-luontotyyppikohteet 3210 ja 1130 Fennoskandian luonnontilaiset
jokireitit (luontoselvityksen kohteet 3.10 ja 3.11). Naiden kohteiden osalta luontoselvityksessa suositellaan
seuraavaa: “Sillan rakentamisen vaikutukset Natura-alueeseen ovat suoria, rakentamisaikaisia
vedenlaatuvaikutuksia vesistdoon seka pysyvia vaikutuksia joenrantaymparistoon paikassa, jossa tosin joki on
jo nykyisin vahvasti muokattu. Luontotyyppien turvaamista ohjaa luonnonsuojelulain 34 §:n mukainen kielto
merkittavasti heikentdd Natura-alueen suojelun perusteena olevia luonnonarvoja. Suunnitelmaan liittyen on
osayleiskaavatyon yhteydessa laadittu erillinen Natura-arvio. Natura-arviossa on arvioitu Pikkalanjoen vyli
rakennettavan sillan vaikutusta Siuntionjoen Natura-alueen suojelun perusteena oleviin luontodirektiivin
luontotyyppeihin. Vaikutuksia luontotyyppeihin voidaan vahentdd mm. rakentamisen ajoittamisella
vedenlaatuvaikutusten minimoimiseksi.”

Luontoselvityksen perusteella kaavan suunnittelualueella on kaksi (luontoselvityksen kohteet 3.4 ja 3.12 ja
kaavan suunnittelualueen vieressa kolmas (kohde 3.3.) tervaleppametsaé, jotka konsultin tulkinnan mukaan
tayttavat luonnonsuojelulain (9/2023) 64 §:n luontotyypin maaritelméan, mutta joille ELY-keskus ei ole tehnyt
virallista rajausta. Kohteet sijaitsevat Klovvikenin rannassa (3.4.), kaava-alueen lansiosassa meren rannalla
(3.12) seka Marseuddenin lansirannalla Marsevikenin pohjukassa juuri kaavan suunnittelualueen etelépuolella
(3.3.).

Luontoselvityksessd suositellaan, ettd koko kohde 3.4 sekd kohde 3.3 sdilytetddan jatkossa
maankaytonmuutosten (myds metsénhakkuiden ja ojitusten) ulkopuolella. Konsultin ndkemyksen mukaan
kohteille olisi perusteita valvovan viranomaisen tehda luonnonsuojelulain (9/2023) 64 §:n mukainen
luontotyypin rajauspaatds. Mikali viranomainen paattdd rajata alueen, kohteesta tulee luokan 1 kohde el
lakisdateisesti suojeltu kohde, ja sitd koskeva huomiointiohjeistus muuttuu ohjeellisesta sitovaksi. Kohteen
3.12. osalta suositellaan, etté koko kohde sdilytetdan jatkossa maankaytonmuutosten (myés metsanhakkuiden
ja ojitusten) ulkopuolella. Mahdollinen laidunnuksen jatkaminen ei vaaranna kohteen luontoarvoja.

Suunnittelualueen eteldosassa Marseuddenin keskelld sijaitseva pienialainen korpipainanne, joka
luontotyyppien uhanalaisuudenarvioinnissa edustaa tyyppia sarakorpi (luontoselvityksen kohde 3.1).
Suositellaan, ettd koko kohde sdilytetdén jatkossa maankéyténmuutosten (myds metsénhakkuiden ja
ojitusten) ulkopuolella, ja ympardivien alueiden suunnittelussa huomioidaan alueen vesitalous siten, etta
alueelle yha kertyy, mutta ei patoudu pintavesia.

Selvitysalueen koillisosassa paaosin kaavan suunnittelualueen ulkopuolella Marseskogenin pohjoisosassa
sijaitsee lehtokohde (kohde 3.8). Luontoselvityksen mukaan suositellaan, ettd kohde jatetdén
maankayttdmuutosten ulkopuolelle.

Suunnittelualueella sijaitsee kaksi kallioméannikkoa, eteldosassa Marseuddenin (luontoselvityksen kohde 3.2)
ja Marseskogenissa (kohde 3.9). Luontoselvityksessa suositellaan, ettd kohteet sdilytetdan jatkossa
maankayttdmuutosten ulkopuolella.

Suunnittelualueen kaakkoisosassa Marseuddenin itéarannalla sijaitsee runsaasti eri-ikdista lahopuustoa
sisaltava pieni metsakuvio (kohde 3.6), joka on luontotyyppinséa perusteella mahdollisesti lahokaviosammalen
kannalta tarkea alue. Luontoselvityksessa suositellaan, ettd kohde séilytetaan jatkossa maankayténmuutosten
(my0ds metsanhakkuiden) ulkopuolella.

Luontoselvityksessd (Sweco 2025) rajattin  nelja idankirsikorennon lisdantymis- ja levahdyspaikkaa.
Idankirsikorennon lisdéntymis- ja levahdyspaikat on suojeltu luonnonsuojelulain 78 8:n 2 momentin nojalla.
Sen mukaan néiden paikkojen havittdaminen ja heikentdminen on kielletty.

Saukkoselvityksen perusteella kaava-alueen lansiosan lapi Siuntionjoen lansirantaa padon ohi kulkee saukon
kayttama kulkuyhteys. Saukon kayttdma kulkuyhteys sijoittuu suunniteltavan sillan tuntumaan. Saukon
kulkuyhteyden osalta on turvatta, ettd saukko alittaa rakennettavan sillan tulevaisuudessakin, eika paady
kadulle.

Sweco | Pikkala Marsuddenin asemakaava ja Slussenin asemakaavan muutos Kaavaselostus 23.10.2025

Tydnumero 25011992

Paivays 23.10.2025. Versio: Luonnos

Dokumenttiviite Asemakaavan_selostus_Luonnos_23102025.docx 45/61



SWECO ﬁ

4.4.4 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Slussenin asemakaavamuutoksen tavoitteena on kokoojakadun/rinnakkaistien varaaminen osana
Storsvikintien ja Kelan valista yhteytta. Lisaksi ko. asemakaavan kortteliin 3 tehtavilla muutoksilla pyritaéan
varmistamaan naiden korttelialueiden nykyista kaavaratkaisua parempi toteutettavuus. Talta osin
kaavamuutos on tullut vireille alueen maanomistajien aloitteesta.

Kaava-aluetta on laajennettu kaavan valmisteluvaiheessa niin, ettd myds Marseskogenin ja Kelan vélille
voidaan suunnitella kokoojakatu/rinnakkaistieyhteys Pikkala-Marsudden osayleiskaavan mukaisesti.

4.5  Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Asemakaavaluonnoksen siséltdéa on kehitetty yhteistydssa maanomistajien, Siuntion kunnan ja kaavaa
suunnittelevien erityisasiantuntijoiden kanssa. Pikkala-Marsudden osayleiskaava on ollut kaavan
suunnittelussa ohjeena alueidenkayttdlain 42 §:n mukaisesti ja sen sisaltd on otettu alueidenkayttdlain 54 §:n
mukaisesti huomioon asemakaavan kaavaratkaisuissa.

Osayleiskaavan kaavaméaaraysten osittainen vanhentuneisuus

Asemakaavatyon kaynnistyttya uudestaan vuonna 2024 on kaynyt ilmi, ettd Pikkala-Marsudden
osayleiskaavan asemakaavoituksen vaiheistusta ohjaavat kaavamaaraykset ovat muuttuneiden olosuhteiden
vuoksi osittain vanhentuneet. Osayleiskaavaa laadittaessa vuonna 2019-2020 varaudulttiin ensisijaisesti
siihen, etté uusien asemakaava-alueiden (vaiheet 1 ja 2) liikenne johdetaan uuden kokoojakadun kautta
Pikkalanjoen yli Storsvikintielle. Kelan eritasoliittyman suunnittelun ja toteutuksen ajankohdasta ei tuolloin
ollut tietoa ja sen oletettiin siirtyvan pitemmalle tulevaisuuteen. Taméan vuoksi osayleiskaavaan otettiin
kaavamaarays, jonka mukaan vaiheiden 1 ja 2 "asemakaavan toteuttaminen edellyttaa alueelle johtavan
kokoojakadun rakentamista Pikkalanjoen yli Stérsvikintielle.”

Vuoden 2025 tilanteessa Kelan eritasoliittyméan suunnittelu ja toteutus on aikaistumassa. Kantatie 51
littymdaalueen ja muiden tasséa yhteydessa tarpeellisten liikennealueiden asemakaavojen ja tiesuunnitelman
laadinta on kaynnistynyt yhteistydssé ELY- keskuksen, Siuntion kunnan, Kirkkonummen kunnan ja alueen
teollisuuden kanssa (Prysmian, Nokia). Tassa yhteydessa asemakaavoitetaan my6s osayleiskaavan
mukainen tieyhteys Marsuddenin tieltd Kaapelitielle ja edelleen Kelan littym&an. Uuden tieyhteyden ja Kelan
liittyman toteutukset mahdollistavat asemakaava-alueen liikenteen turvallisen liittymisen kantatie 51:lle.

Uudet tiejarjestelyt ovat ajankohtaistuneet, koska kaapelivalmistaja Prysmian Group investoi parhaillaan
Pikkalan tehtaan tuotannon voimakkaaseen kasvuun. Valmistumassa on noin 26 000 k-m2 uusia tehdas- ja
varastohallien tiloja sek& uusi merikaapeleiden valmistustorni. Uusia tydpaikkoja on tulossa noin 300 ja
investoinneilla tulee olemaan merkittavat vaikutukset alueen tydpaikkaliikenteeseen, kuljetuksiin ja muuhun
raskaaseen liikenteeseen. Kantatie 51:n ja Solvikintien liittym& on todettu liikenneturvallisuuden ja
toimivuuden kannalta ongelmalliseksi jo nykytilanteessa.

Edella kuvattujen suunnittelun lahtékohtien merkittdvien muutosten vuoksi asemakaavan toteutusta ei ole
tarkoituksenmukaista sitoa liikenteen johtamiseen ensimmaisessa vaiheessa Pikkalanjoen uuden sillan
kautta Storsvikintielle ja tata kautta edelleen kantatie 51:lle. Osayleiskaavan mukainen yhteys Storsvikintielta
Kelan liittymaan tullaan toteuttamaan kokonaisuudessaan, mutta vasta toisessa vaiheessa. Yhteys on ollut
mukana Siuntion kunnan strategisen tason maankayton suunnitelmissa jo vuodesta 2012 ja on tarkoitettu
sitomaan Eteld-Siuntion maankayton kehittamista yhtenaisen keskusraitin varrelle. Yhteyden toteutus
ajoittuu kantatien 51 perusparannuksen yhteyteen, jos eteldinen rinnakkaistievaihtoehto valitaan. Eteldinen
rinnakkaistievaihtoehto tukee kuntarakenteen kehittdmista kunnan etelaosassa (Sunnanvik, Pikkala,
Marsudden, Kela), ja luo hyvét edellytykset joukkoliikenteen kehittamiselle koko kunnan alueella ja edelleen
Kelan alueelta Kirkkonummen puolelle Kantvikin suuntaan.

Asemakaavan yleismaarayksiin ei edelld kuvatun perusteella ole siséllytetty osayleiskaavan vanhentuneeksi
katsottua kaavamaaraysta, joka sitoo toteutuksen pelkastdan kokoojakadun rakentamiseen Pikkalanjoen yli
Storsvikintielle. Ta&man sijasta asemakaavan yleismaarayksiin on otettu seuraava maarays:

"Asemakaavan asuinkortteleiden toteuttaminen edellyttdé alueen liikenteen johtamista
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- uuden kokoojakadun ja Kelan uuden eritasoliittyman kautta kantatielle 51, tai vaihtoehtoisesti
- uuden sillan kautta Pikkalanjoen yli Stérsvikintielle.”

Maarayksella pyritddn varmistamaan asemakaavan toteutusmahdollisuudet my6s siin tapauksessa, etté
jostain syysta Kelan eritasoliittyméan toteutus siirtyisi pitemmalle tulevaisuuteen ja vaihtoehtona tulisi
toteutettavaksi Storsvikintien ja kantatie 51:n liittyman turvallisuutta ja toimivuutta parantavat jarjestelyt.

Kohdassa 5.4. on tarkasteltu alueidenkayttdlain 42.4 §:n mukaisesti sité, kuinka asemakaavan
osayleiskaavasta poikkeava vaiheistuksen kaavamaarays sopeutuu yleiskaavan kokonaisuuteen ja ottaa
huomioon, mitéd 39 §:ssé saadetédédn yleiskaavan siséltdvaatimuksista.

5. Asemakaavan kuvaus

51 Kaavan rakenne

Asemakaavalla osoitetaan Slussen -kadun jatko Stérsvikintieltd Marsuddenintien kautta Kelan uuteen
eritasoliittymaan. Marsuddeninniemeen suuntautuvan katuyhteyden varteen on osoitettu uusia
asuinkortteleita tonttikatuineen. Enin rakentaminen sijoittuu Marsuddeniin nykyisen rakentamisen
valittémaan laheisyyteen. Ranta-alueet on osoitettu padsaantoisesti lahivirkistysalueina ja venesatamina,
vain yksi asuinpientalojen (AP) korttelialue ja kaksi erillispientalojen tonttia ulottuvat merenrantaan.

Kaava-alueen lansiosassa asemakaava on luonteeltaan muutos, jolla mahdollistetaan uuden kokoojakadun
tai eteldisen rinnakkaistien varaus. Liséksi korttelin 3 muutoksilla pyritdan varmistamaan naiden
korttelialueiden nykyista kaavaratkaisua parempi toteutettavuus. Korttelialueiden kaavamaaraykset on
pyritty pitdmaan voimassa olevan asemakaavan mukaisina.

5.1.1 Mitoitus

Asemakaava-alueen pinta-ala on 39,04 hehtaaria. Rakennusoikeutta syntyy yhteensd 30595 kema2.
Kayttotarkoitusten pinta-alat ja rakennusoikeus on esitetty seuraavassa taulukossa.
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Taulukko 1 Asemakaavalla on osoitettu (pinta-ala ha/rakennusoikeus kem?2):

Kayttotarkoitus Pinta-ala (noin ha) Rakennusoikeus
(k-m2)

Asuinpientalojen korttelialue (AP) 0,7264 2135

Erillispientalojen korttelialue (AO) 1,5821 2880

Asuinpientalojen korttelialue (AP-1) 3,0870 5653

Erillispientalojen korttelialue (AO-1) 7,5525 19412

Asumista palveleva yhteiskayttéinen korttelialue (AH) 0,1126

Yhdyskuntatek.huollon aluetta (ET) 0,0807 10

Venevalkama (LV-1) 0,8253 300

Venevalkama (LV-2) 1,4415 100

Lahivirkistysalue (VL) 1,4619 50

Lahivirkistysalue (VL-2) 0,2328

Lahivirkistysalue (VL-1/s) 1,2697 35

Lahivirkistysalue (VL-2/s) 1,2609

Lahivirkistysalue (VL-3/s) 3,3913

Puisto (VP) 0,3301 20

Maa- ja metséatalousalue (M) 0,2668

Vesialue (W) 1,8309

Vesialue (W/s) 0,6073

Tori 0,0999

Katualue 12,8769

Aluetehokkuus (ea) eli rakennusoikeuden maara suhteessa alueen pinta-alaan on noin 0,07.

5.1.2 Palvelut
Asemakaavalla ei osoiteta palveluja. Suunnittelualue tukeutuu keskustaajaman palvelutarjontaan.

5.2  Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Alueen uusi rakentaminen sovitetaan maiseman, luonnon ja kulttuuriympéristén arvoihin niiden potentiaalia
hyddyntamalla.

53 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Asemakaavalla osoitetaan uusi katuyhteys Slussenin ja Kaapelitien vdlille sekd Kkatuyhteys
Marsuddeninniemeen.

Alueen lénsiosassa kaavalla osoitetaan uusi erillispientalojen korttelialue (AO) Hevoshaka -nimisen kadun
varteen. Slussen -kadun eteldpuolelle on osoitettu pieni torialue seké asuinpientalojen korttelialue (AP).

Marsuddeninniemeen johtavan kadun varrelle on osoitettu erillispientalojen korttelialueita (AO-1), joille on
kulku uusien tonttikatujen kautta. Niemen eteldosaan on osoitettu lisdksi nelja asuinpientalojen korttelialuetta
(AP-1). Rantaan sijoittuvien kortteleiden rantavydhykkeet on osoitettu istutettavana tai sailytettdvana alueena,
milla turvataan rannan puustoisuus.
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Liséksi erillispientalojen kortteleiden yhteyteen on osoitettu asumista palvelevia yhteiskayttoisia korttelialueita
(AH-1). Alueelle voidaan sijoittaa jatepiste ja/tai muita korttelien yhteiskayttdisia toimintoja.

Tonttijaot on osoitettu ohjeellisina. Korttelialueille osoitetaan ohjeellisena yhteensa 84 tonttia, joista 79
erillispientalotonttia (AO ja AO-1) ja 5 asuinpientalotonttia (AP ja AP-1).

5.3.2 Muut alueet

Slussenin alkupdahan on osoitettu lahivirkistysaluetta, jolla on Iluonnon monimuotoisuuden ja
luonnonmaiseman kannalta erityisen merkittéava rantavydhyke (VL-1/s). Alueet rajautuvat idasta venevalkama-
alueisiin (LV-1). Taméa puustoinen lahivirkistysalue tarjoaa myds elinympariston ja kulkuyhteyden lepakoille
seka liito-oraville sekéa osaltaan ehkaisee Natura-alueen jokivesistéén kohdistuvia vaikutuksia.

Alueen rantametsat Klovvikenissa ja Pattuvikenissd on osoitettu lahivirkistysalueena, jolla ymparisto
sailytetadn (VL-3/s), minka tarkoituksena on mahdollistaa riittdvan suojainen elinymparistd lepakoille.
Ymparistoltaan sailytettavien (/s) lahivirkistysalueiden alaindeksinumerot viittaavat alueella tavattavaan
luontotyyppiin (1= runsaslahopuustoinen rantalehto, 2= tervaleppametsa, 3= sarakorpi ja 4=kalliomannikkd.)
Alueella sijaitsevat luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeat kohteet on osoitettu omalla
merkinnallaan.

Kaava-alueen eteldosaan on osoitettu puistoalue (VP), minne sijoittuu ohjeellinen leikkialue (le). Pattuvikeniin
on osoitettu venevalkama (LV-2).

Maa- ja metsatalousvaltaisena alueena on osoitettu Marsevikenin ymparistosta. Maa- ja metsatalousalueille
sijoittuu myos olemassa olevat kulkuyhteydet kaavan ulkopuolisille rakennuspaikaoille.

Yhdyskuntateknisen huollon alueita on osoitettu Pikkalanjoen patoalueelle seka Marsuddenintien eteldosaan,
missa sijaitsee jatevedenpumppaamo.

Sillan ja patoalueen véliin on osoitettu avoimena pidettavaa lahivirkistysaluetta (VL-2).

Kaavalla osoitetaan uusina katuina Slussenin jatkuminen Kaapelitielle, kaava-alueelle sijoittuva osuus
Marsuddenintiestd seka seitseman uutta tonttikatua. Katujen nimistd tadydennetdaan kaavaan
ehdotusvaiheessa.

Pikkalanjoelle on osoitettu katualuetta; aluevaraus ja siltavaihtoehto tarkentuvat ehdotusvaiheessa.
Siltarakenteita ei uloteta jokeen. Sillasta on laadittu kolme alustavaa vaihtoehtoa.

5.4  Asemakaavan kaavamaarayksen suhde yleiskaavan sisaltdvaatimuksiin

Pikkala-Marsudden osayleiskaavan kaavamaarayksiin sisaltyy uusien pientaloalueiden (AP-1) toteutusta
ohjaava kaavamaarays. Kaavamaarayksen mukaan: “Alueen asemakaavan toteuttaminen edellyttaa
alueelle johtavan kokoojakadun rakentamista Pikkalanjoen yli Storsvikintielle”. Maarayksen tarkoituksena on
varmistaa, ettd Marsuddenin alueen asemakaavojen toteuttamisesta syntyva liikenne voi turvallisesti liittya
kantatielle 51. Koska osayleiskaavan laadinnan aikana vuosina 2019 - 2020 Kelan littym&n suunnittelu- tai
toteutusaikataulusta ei ollut varmempaa tietoa, pyrittiin uusien asemakaava-alueiden liikenne johtamaan
nimenomaan Storsvikintien kautta kantatielle 51.

Pikkala Marsudden osayleiskaavan hyvaksymisen jalkeen on noussut esiin mahdollisuus Kelan
eritasoliittyman toteuttamiseen aikaisemmin ajateltua aikaisemmin. Eritasoliittyman suunnittelu on
kaynnistetty vuonna 2024 yhteistydssa alueen teollisuusyritysten, ELY-keskuksen sek& Kirkkonummen ja
Siuntion kuntien kanssa. Nyt laadittava asemakaava mahdollistaa kantatie 51 eteldisen
rinnakkaistieyhteyden Slussenin alueen ja Kelan eritasoliittyman valilla osayleiskaavan mukaisesti.

Kantatieté 51 koskevien suunnitelmien ja Kelan eritasoliittyméan toteutusaikataulun muutosten johdosta
Pikkala-Marsudden osayleiskaavan edella kuvattu kaavamaarays on osittain vanhentunut ja sen tavoitteena
ollut alueen asemakaavojen toteuttamisesta syntyvan lilkkenteen turvallinen liittyminen kantatielle 51 voi
toteutua myds Kelan liittyman kautta. Tama on otettu huomioon asemakaavan seuraavalla maarayksella:
“Asemakaavan asuinkortteleiden toteuttaminen edellyttad alueen lilkkenteen johtamista uuden kokoojakadun
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ja Kelan uuden eritasoliittyméan kautta kantatielle 51, tai vaihtoehtoisesti uuden sillan kautta Pikkalanjoen yli
Stdrsvikintielle”.

Asemakaavan kaavamaarays poikkeaa voimassa olevan Pikkala Marsudden osayleiskaavan
kaavamaarayksestd ja mahdollistaa uusien asuinkortteleiden toteuttamisen mydos tilanteessa, jossa niiden
likenne johdetaan ensimmaisessa vaiheessa uuden kokoojakadun ja Kelan eritasoliittyman kautta kantatielle
51. Pikkalanjoen ylittava silta ja kokoojatie Slussenin kautta Storsvikintielle sisaltyy kuitenkin asemakaavan
likenneratkaisuihin osayleiskaavan mukaisesti.

Edella kuvatun johdosta on asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettu huomioon myos mité
yleiskaavan sisaltdvaatimuksista saadetaén (AKL 39 § ja AKL 54 8). Osayleiskaavamaarayksesta
poikkeavan asemakaavamaarayksen laadinnassa on huomioitu AKL 39:n mukaiset yleiskaavan
sisaltdvaatimukset seuraavasti:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys

Asemakaava-alueen liikenteen suuntautuminen Kelan liittymé&n kautta vahvistaa yhteyksia erityisesti
Kirkkonummen ja Helsingin suuntaan, mutta mahdollistaa myds turvalliset yhteydet Siuntion kuntakeskuksen
suuntaan. Asemakaava-alueen liikenteen suuntautuminen Pikkalanjoen sillan kautta Stdrsvikintielle vahvistaa
puolestaan erityisesti yhteyttd Siuntion keskustaajamaan. Osayleiskaavamaarayksesta poikkeavalla
asemakaavamaaraykselld ei katsota olevan merkittéavia vaikutuksia yhdyskuntarakenteen toimivuuteen,
taloudellisuuteen tai ekologiseen kestavyyteen. Kaavamaarayksen muutoksen vaikutukset ovat tilapdisia,
koska lopputilanteessa kokoojakatu/eteldinen rinnakkaistie rakennetaan koko pituudeltaan vélille Stérsvikintie
-Kelan eritasoliittyma ja alueen liikkenneverkko on kokonaisuudessaan osayleiskaavan varausten mukainen.

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto

Asemakaavassa on osoitettu osayleiskaavan mukaiset yhteydet ja aluevaraukset. Olemassa olevan
yhdyskuntarakenteen nakokulmasta ei ole merkittavia vaikutuksia silla, rakentuuko
kokoojakatu/rinnakkaistieyhteys ensin Kelan vai Storsvikin suuntaan. Kaavamaardyksen muutoksen
vaikutukset ovat myds tilapaisia, koska lopputilanteessa kokoojakatu/eteldinen rinnakkaistie rakennetaan koko
pituudeltaan valille Storsvikintie -Kelan eritasoliittyma ja alueen liikenneverkko on kokonaisuudessaan
osayleiskaavan varausten mukainen.

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus

Siuntion perusopetus jarjestetdan Siuntion keskustaajamassa, minne on 8 kilometrin matka kaava-alueelta.
Asemakaavassa osoitettu yhteys Pikkalanjoen yli vahvistaa toteutuessaan yhteyksia Siuntion keskustaajaman
ja Stoérsvikin suuntaan. Mahdollisessa vélivaiheessa, jossa kulku keskustaajaman suuntaan tapahtuu Kelan
littyman kautta, matka-aika pidentyy ja kunnan julkisten palveluiden saatavuus kaava-alueella jossain maarin
heikkenee. Vaikutuksia ei kuitenkaan arvioida merkittaviksi. Toisaalta turvallinen liittyminen kantatielle 51
paranee, silla eritasoliittyméat (Kelan uusi littymd) ovat tasoliittymia (Storsvikin liittym&) turvallisempia. Kelan
eritasoliittyma vahvistaa yhteyksia kaava-alueelta Kirkkonummen palvelujen suuntaan.

Osayleiskaavamaarayksesta poikkeavan asemakaavamaarayksen vaikutukset ovat tilapaisid, koska
lopputilanteessa kokoojakatu/eteldinen rinnakkaistie rakennetaan koko pituudeltaan vélille Storsvikintie -Kelan
eritasoliittyma.

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka energia-,
vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ymparistén, luonnonvarojen ja
talouden kannalta kestavalla tavalla

Uuden Kelan eritasoliittyméan voidaan olettaa valittavan asemakaava-alueen liikennetuotoksen, silla
eritasoliittymien valityskyky on yleisesti suuri. Jotta kaava-alueelle on mahdollista jarjestéa joukkoliikennetta,
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tulee kokoojakatu/rinnakkaistieyhteyden Stérsvikin ja Kelan valilla toteutua kokonaan, joten
toteuttamisjarjestyksella ei sinansa ole vaikutusta joukkoliikenteen toimintaedellytyksiin.

Kaava-alueen vesi- ja jatevesihuolto on suunniteltu Marsuddenintien varteen, eikd vaadi siltayhteyden
toteutumista, joten vesi- ja jatevesihuollon nakékulmasta kokoojatien eri osien toteuttamisjarjestyksella - ja
osayleiskaavamaarayksesta poikkeavalla asemakaavamaarayksella - ei ole merkitysta.

Edella olleen perusteella voidaan todeta, ettd osayleiskaavamaarayksesta  poikkeavalla
asemakaavamaarayksella ei ole merkittdvia vaikutuksia ~mahdollisuuksiin liikenteen, erityisesti
joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen
ymparistdn, luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla.

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestéryhmien kannalta tasapainoiseen
elinymparistéon

Asemakaavaratkaisu pohjautuu voimassa olevaan osayleiskaavaan, milla on Iluotu mahdollisuudet
terveelliseen, turvalliseen ja eri vaestéryhmien kannalta tasapainoisen elinympariston rakentumiselle.
Asemakaavalla on osoitettu monipuolisia virkistysmahdollisuuksia ja huomioitu alueen metsainen luonne,
mihin kokoojakadun/rinnakkaistieyhteyden eri osien toteutuksen jarjestyksella - ja osayleiskaavamaarayksesta
poikkeavalla asemakaavamaarayksella - ei ole merkitysta. Vaiheistuksen muuttumisella on lievia vaikutuksia
Kabanovinkujan/Hamossabergetin asuinalueeseen, kun Kelan liittyma&n ja sinne johtavan kulkuyhteyden
rakentaminen aikaistuu.

Edella olleen perusteella voidaan todeta, ettd osayleiskaavamaarayksesta  poikkeavalla
asemakaavamaarayksella ei ole sellaisia merkittavia vaikutuksia, jotka heikentdisivat mahdollisuuksia
turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestoryhmien kannalta tasapainoiseen elinymparistoon.

6) kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset

Asemakaavan kaavamaarays mahdollistaa uusien asuinkortteleiden toteuttamisen myds tilanteessa, jossa
niiden liikkenne johdetaan ensimmaisessa vaiheessa uuden kokoojakadun ja Kelan eritasoliittyman kautta
kantatielle 51. Kaava-alueen yhteydet vahvistuvat talléin ensin Kelan suuntaan eivatka Storsvikin alueelle.
Osayleiskaavamaarayksestd poikkeavan asemakaavamdaarayksen vaikutukset ovat tilapaisia, koska
lopputilanteessa kokoojakatu/eteldinen rinnakkaistie rakennetaan koko pituudeltaan vélille Storsvikintie -Kelan
eritasoliittyma.

Osayleiskaavamaarayksesta poikkeavalla asemakaavamaarayksella ei ole merkittavia vaikutuksia kunnan
elinkeinoelaman toimintaedellytyksiin.

7) ymparistohaittojen vahentaminen

Ymparistohaittojen vahentamisen nakdkulmasta liikenneratkaisujen rakentamisjarjestyksella - ja
osayleiskaavaméaarayksesta poikkeavalla asemakaavamaaraykselld - ei ole merkittavia vaikutuksia.

8) rakennetun ympaéaristén, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen

Asemakaavan kokoojakatu/rinnakkaistieyhteys on lainvoimaisen osayleiskaavan mukainen.
Kokoojakadun/rinnakkaistieyhteyden eri osien toteuttamisjarjestyksella ei ole suoria vaikutuksia rakennettuun
kulttuuriymparistéon, maisemaan tai luonnonarvojen vaalimiseen.

Kokoojakadun/rinnakkaistieyhteyden rakentamisella Kelan suuntaan voi kuitenkin olla valillisid positiivisia
vaikutuksia maisemaan, mikali kantatien 51 tiesuunnitelmassa paadytaan eteldiseen
rinnakkaistievaihtoehtoon. Talldin pohjoista rinnakkaistieyhteyttd siltoineen ei tarvitse rakentaa
valtakunnallisesti arvokkaalle maisema-alueelle.
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Edella olleen perusteella voidaan todeta, ettd osayleiskaavamaarayksesta  poikkeavalla
asemakaavamaarayksella ei ole merkittavia vaikutuksia rakennetun ymparistén, maiseman tai luonnonarvojen
vaalimisen kannalta.

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Asemakaavaratkaisu pohjautuu voimassa olevaan osayleiskaavaan, missa on huomioitu virkistykseen
soveltuvien alueiden riittdvyys. Asemakaava-alueen pinta-alasta reilu 20 % on osoitettu virkistysalueiksi ja
kaavalla on osoitettu monipuolisia virkistysmahdollisuuksia seka huomioitu alueen metsdinen luonne.
Kokoojakadun/rinnakkaistieyhteyden eri osien toteutuksen jarjestyksella - ja osayleiskaavamaarayksesta
poikkeavalla asemakaavamaarayksella - ei ole alueen virkistysalueiden kayton ja riittdvyyden kannalta
merkitysta.

Edella olleen perusteella voidaan todeta, ettd osayleiskaavamaarayksesta  poikkeavalla
asemakaavamaarayksella ei ole vaikutuksia virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyyteen.

55 Kaavan vaikutukset

Alueidenkayttélain  mukaan kaavaa laadittaessa on selvitettdva suunnitelman toteuttamisen
ymparistovaikutukset (AKL 9 § ja MRA 1 8). Vaikutuksen arvioinnin tarkoituksena on selvittéda tarpeellisessa
maérin kaavan toteuttamisen aiheuttamat vaikutukset ennakolta. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan
huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus.

5.5.1 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Uudet rakennusalueet on pyritty sijoittamaan nykyisen rakennuskannan tuntumaan seka maiseman ja
luontoarvojen kannalta kestaville paikoille metsaisille selanteille.

Asemakaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia pienilmastoon, vesistoihin tai vesitalouteen, maa- ja
metsatalouteen eikd luonnonsuojeluun.

Pikkalanjoen ylittava uusi tieyhteys sijoittuu joen ja meren yhtymakohtaan, mika alueen veneliikenteen
vuoksi on voimakkaasti ruopattua ja muutettua. Taméa on heikentényt joki- ja suistoluontotyyppien
edustavuutta, vaikka kaavan suunnittelualueella joen Natura-luontotyyppien (jokisuistot, jokireitit, sulun
eteldpuolella myds samaan aikaan luontotyyppia rannikon laguunit) edustavuus on Metséhallituksen
biotooppipaikkatietoaineiston ja kaavan luontoselvityksen (2025) perusteella yha merkittava, ja poikkeama
erinomaisesta on yhta aikaa luontaisten syiden ja ihmistoiminnan aiheuttamaa.

Vaikutuksista Siuntionjoen Natura-alueeseen on laadittu luonnonsuojelulain (20.12.1996/1096) 65 §:n
(vastaa nykyisen lain (9/2023) 35 §) mukainen Natura-arviointi osayleiskaavatytn yhteydessa.
Viranomaispalaverissa 3.2.2025 todettiin, ettéd asemakaavavaiheessa tai siltasuunnitelmasta ei ole tarpeen
laatia erikseen uutta Natura-arviointia vaan osayleiskaavavaiheessa laadittu Natura-arviointi ja siitd annetun
ELY-lausunnon huomioiminen suunnittelussa riittdé todentamaan, etté suunnitelma ei, luonnonsuojelulain
(9/2023) 34 §:n mukaisesti merkittavasti heikenna Natura-alueen suojeluperusteita. Kaavassa sillan
vaikutuksia jokeen on minimoitu osoittamalla silta padon ja sulun kohdalle missa joki ja sen rannat ovat jo
vahvasti muutettuja. Kannaksella sillan tukialue sijoittuu hyvin pienialaisesti korkeintaan muutaman aarin
alueella patokannaksen pohjoispuolella sillan lansiosassa Natura-alueen vesialueelle. Tien ja sillan
sijoittelussa on valtetty patokannaksen etelarannalle ulottuvaa idankirsikorennon lisdantymis- ja
levahdyspaikkaa. Tasta aiheutuva muutos koskee hyvin pientd murto-osaa Natura-alueen
suojeluperusteluontotyyppien pinta-alasta ja sijoittuu jo vahvasti ihmisen muuttamalle alueelle, joten tasta ei
aiheudu merkittavaa heikennystéa Natura-alueen suojeluperusteisiin. Sillan rakentamisvaiheessa jokeen
aivan joen alajuoksulle aiheutuu lyhytaikaisia vedenlaatuvaikutuksia. Silta mahdollistaa joen ylittdmisen
nykyistéa paremmin maanisakkaille, mik& ei ole nykytilanteessa uimatta mahdollista suunnittelualueella, sen
eteldpuolella eikd noin kilometriin suunnittelualueen pohjoispuolella. N&in silta edistdd maakuntakaavassakin
osoitetun viheryhteystarpeen kehittdmista. Joen vartta kulkevan saukon kulkuyhteyden toteutuminen tulee
turvata jatkosuunnittelussa. Natura-arvioinnissa ja sen ELY-lausunnossa kuvattuja lievennystoimenpiteita
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Natura-alueeseen kohdistuvien vaikutusten vahentamiseksi ovat mm. sillan rakenteen suunnitteleminen niin,
ettd saukolla on mahdollisuus alittaa silta ja saukon ohjaaminen tien alitukseen eika ylitykseen
pieneldinaidan avulla. Sillan rakennusvaiheessa tyot tulee suunnitella siten, ettd rakentamisesta aiheutuu
mahdollisimman vahan veden samentumista. Sillan rakentamisaikaisia vedenlaatuvaikutuksia tulisi Natura-
arvioinnin mukaan vahentaa ajoittamalla sillan rakennusty6t marras-joulukuulle tai jaapeitteiseen aikaan, kun
taimenen vaellus on vahaisinta.

Suunnittelualue rajautuu itareunaltaan Batvikenin saarten luonnonsuojelualueeseen (YSA012629).
Luonnonsuojelualueen suojelumaaraykset on otettu huomioon suunnittelussa.

5.5.2 Vaikutukset rakennettuun ympéaristoon ja taajamakuvaan

Véaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella, asuminen
Vaestomaara alueella tulee kasvamaan. Sijainti houkuttelee todennékdisesti enimmakseen autollisia
perheita.

Yhdyskuntarakenne

Yhdyskuntarakenne laajenee Pikkala-Marsuddenin osayleiskaavan mukaisesti kohti Marsuddenia. Pikkala-
Marsuddenin alueella on kuntakeskuksesta poikkeava vetovoima merenldheisena alueena, jossa luonto,
veneily, golf-kentét ja uimaranta ovat lahella, muiden palveluiden osalta paivékoti, ravintola ja l&ahikauppa
ovat myos helposti saavutettavissa. Myos Kirkkonummen Kantvikin palvelut ovat verrattain lahella.
Kaavaratkaisu tukee eteldisen merenlaheisen Siuntion, Storsvik-Pikkala-Marsudden - alueen,
yhdyskuntarakenteen kehittamista, tiivistamista ja eheyttdmista saavutettavuutta parantamalla.

Asemakaavaa laadittaessa ei ole varmuutta Pikkalanjoen ylittavan sillan, eteldisen
rinnakkaistien/kokoojakadun ja Kelan eritasoliittyman toteutusten aikataulusta. Taman vuoksi asemakaavaan
on otettu kaavamaarays, jonka mukaan “asemakaavan asuinkortteleiden toteuttaminen edellyttaa alueen
likenteen johtamista uuden kokoojakadun ja Kelan uuden eritasoliittymén kautta kantatielle 51, tai
vaihtoehtoisesti uuden sillan kautta Pikkalanjoen yli Storsvikintielle”.

Kaupunki-/taajamakuva
Kaava-alue on rakentamaton lukuun ottamatta Marsuddenintietd, joten kaavan toteuttaminen muuttaa
nykyisen metsaisen alueen rakennetuksi pientaloalueeksi.

Palvelut, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Asemakaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia palveluihin, ty6paikkoihin tai elinkeinotoimintaan. Voimassa
olevan asemakaavan mukaisesti Slussenin puolella sijaitseville AP alueille voi sijoittaa enintdan 15 % tontin
rakennusoikeudesta ymparistoa ja asumista hairitsemattomalle liike-, ty6- ja huoltotiloille.

Virkistys

Asemakaava-alueen pinta-alasta reilu 20 % on osoitettu virkistykseen (V) ja noin 6 % vesialueeksi (W).
Asuinkortteleiden yhteyteen on varattu puistoalueita ja ohjeellinen leikkialue. Lisaksi kaavassa on osoitettu
kolme venevalkamaa, joilla tuetaan virkistaytymismahdollisuuksia veden aarella. Suuri osa virkistysalueista
rajautuu mereen, milla tuetaan virkistyksen lisdksi myds maakunnallisten ekologisten yhteyksien
toteutumista.

Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot
Ei merkittavia vaikutuksia.

Tekninen huolto

Koska suunnittelualue on suurelta osin rakentamaton, aiheuttaa asemakaavan toteuttaminen muun muassa
uusien katujen ja kunnallistekniikan rakentamistarpeita. Kaikilta kaduilta on yhteys virkistysalueisiin, joita
voidaan hyddyntaa talvisin mydés lumitilana.

5.5.3 Vaikutukset liikenteeseen ja liikenneturvallisuuteen

Asemakaava lisda asumista Marsuddenin seudulla ja tuo uusia katuyhteyksia alueelle. Katuyhteys
Slussenilta Pikkalanjoen yli rakennettavan sillan kautta Marsuddeniin ohjaa seudun nykyisen ja
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asemakaavoitettavan maankaytdn autoliikenteen kulkemaan paasaantoisesti Storsvikintien kautta.
Osayleiskaavassa on osoitettu katuyhteydet niin, ettd tulevaisuudessa alueelta olisi katuyhteys myds
koillisen suuntaan Kelan eritasoliittyméaé kohti. Osayleiskaavan toteutuessa uusi katuyhteys koilliseen ja
asemakaava-alueen paakadun lansiosa muodostavat kokoojakadun, joka on mitoitettu joukkoliikenteen
vaatimukset huomioiden. Kaavan toteutumisen my6ta osa yksityisteista muuttuu hallinnolliselta luokaltaan
kaduksi. Muuten nykyiset yksityistiet liittyvat suoraan tai ajoyhteyden kautta katuun. Yksityisteihin liittyvat
jarjestelyt tarkentuvat katusuunnittelun yhteydessa.

Asemakaavan alueelle kaavoitettava noin 30 tuhatta kerrosnelidmetria asumista on
matkatuotoslaskentaohjeen arvojen perusteella arvioitu tuottavan keskimaarin vajaa 600 henkildautomatkaa
arkivuorokaudessa. Tall6in iltapaivahuipputunnin liikennemaara olisi reilu 100 autoa tunnissa. Lisaksi
kaavoitettavien katujen kautta oletetaan kulkevan noin 20 jo rakennetun kiinteiston liikkenne, eli joitakin
kymmenia henkildautomatkoja vuorokaudessa. Alueen palvelurakenteesta johtuen, kaava-alueen katujen
autoliikenteen oletetaan reitittyvan lahes taysin Rannikkotien (kt 51) ja Stdrsvikintien liittyman kautta kunta-
ja aluekeskuksiin.

Rannikkotien (kt 51) ja Storsvikintien liittym&a on tarkoitus parantaa turvallisemmaksi. Liittym&&n on tehty
esisuunnitelma porrastamisesta (A-insinddrit 2024) ja liittymaratkaisun toimivuutta on tutkittu iltahuipputunnin
likennesimuloinnilla. Toimivuustarkasteluissa huomioitiin likenteen yleinen kasvu vuoteen 2050 ja Pickala
resort kaava-alueen tuottamana liikennemdaara ns. perusennusteena. Toimivuustarkastelujen perusteella
liittyman toimivuus on tyydyttavalla tasolla, vaikka liikenne kasvaisi resort -kaavan ja yleisen liikenteen
kasvukertoimen mukaisesti. Tarkasteluissa tehtiin myds herkkyystarkastelut, joissa Storsvikintien noin 200
ajon./h huipputuntilikenteen maara kaksinkertaistettiin ja nelinkertaistettiin. Kaksinkertaistetuilla arvoilla
palvelutasot sailyivat suunnilleen samalla tasolla. Tarkasteluista tehdyn raportin mukaan Storsvikintien
likenteen tulisi kasvaa noin 3—4 kertaiseksi perusennusteeseen nahden, ennen kuin liikkenteellinen toimivuus
ratkaisevasti heikkenee. Keskivuorokausilikennemaaran kasvuna tdma tarkoittaa perusennusteen 1700
ajoneuvoa vuorokaudessa kasvua 6000 ajoneuvoon vuorokaudessa. (Sitowise 2024)

Asemakaava-alueen liikennetuotoksen ja sen katuyhteyden vaikutusten porrastetuksi parannetun
Rannikkotien (kt 51) ja Storsvikintien liittym&n toimivuuteen voidaan olettaa jddvan vahaiseksi. Aiempien
toimivuustarkastelujen ja kaava-alueen matkatuotoslaskennan perusteella kaavan aiheuttama Storsvikintien
likennemaarén kasvu ei juurikaan vaikuta liittyman palvelutasoon. Kaavan likennetuotos kasvattaa
Storsvikintien likennemaaraa noin 40-50 % ja liittyman toimivuustarkastelujen (Sitowise 2024) perusteella
viela kaksinkertaisella likennemaaralla littyman palvelutaso sailyi tyydyttavana.

Kokonaan toteutuneena asemakaavan katuyhteyksien on suunniteltu liittyvan Rannikkotiehen (kt 51) myos
Kelan eritasoliittyman kautta. Taméa uusi yhteys vélittdnee lopputilanteessa suurimman osan osayleiskaavan
autoliikenteestd ja voi toteutuessaan ohjata my6s osan Marsuddenin asemakaava-alueen liikenteesta
siirtymaan pois Storsvikintielta.

Vuonna 2020 Marsudden-Pikkala yleiskaavan liikenneselvityksessa koko yleiskaava-alueen uuden
rakentamisen liikennemaaraksi oli arvioitu 1650 ajon./vrk. Vaikka Rannikkotien (kt 51) ja Storsvikintien
littyma valittad merkittavasti Marsuddenin asemakaava-alueen liikennetuotosta (600 ajon/vrk) suuremman
likenteen kasvun Stoérsvikintielld, asiantuntija-arviomme perusteella littymassa esiintynee haasteita ja
vahintaan koettu toimivuus on heikkoa jo ennen vuorokausilikenteen kasvua 6000 ajoneuvoon.

Vaikutukset sujuvuuteen ja turvallisuuteen

Uuden kaavan my6té kaava-alueen vaylahierarkia selkeytyy. Alueelle muodostuu selkeé kokoojakatumainen
yhteys Storsvikintien suuntaan. Asemakaavan kadut on jaoteltu selkeasti eik& uusia suoria tonttiliittymia
paékatuun paasaantoisesti ole tulossa. Selkeé kokoojakatu mahdollistaa erillisen k&velyn ja pyorailyn vaylan
toteuttamisen kadun viereen. Ensi vaiheessa on oletettavaa, etté kaikki likenne suuntautuu Stérsvikintien
suuntaan nykyisen vaihtoehtoisen reitin tarjoavan yksityistieverkoston ollessa pienpiirteista. Uusi
kokoojakatu parantaa alueen saavutettavuutta kaikilla tielikennemuodoilla. Selkeé ja tarkoituksenmukaisen
poikkileikkauksen omaava vayla lisdd myds liikenteen sujuvuutta.
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Liikenneturvallisuuden voidaan todeta parantuvan, kun kapeat ja kaarteiset nykyiset vaylat korvataan uusilla
tarkoituksenmukaisesti mitoitetuilla kaduilla. Vaikka kasvavat liikennemaarat yleisesti kasvattavat
likenneonnettomuuden riskia, nahdaan liikenneturvallisuuden parantuvan kaavan liikkenneratkaisujen myéta

Tonttikatujen on syyta liittya paakatuun lahes suorassa kulmassa, jotta liittymien muotoilusta saadaan
turvallinen. Tonttilittymien sijoittelulla voidaan myds parantaa turvallisuutta. Turvallisuuden varmistamiseksi
tonttikatujen on sijaittava riittavan loivan pituuskaltevuuden osuudella ja ndkemien on oltava riittavat.

=» Vahainen negatiivinen vaikutus turvallisuuteen liikenteen kasvaessa
=>» Vahainen neutraali/positiivinen vaikutus turvallisuuteen véaylien parantuessa
= Kohtalainen positiivinen vaikutus sujuvuuteen vaylahierarkian selkiytyessa ja vaylaston parantuessa

Vaikutukset kestéaviin likennemuotoihin

Kestavan liikenteen edellytysten kannalta on tarkeaa tarjota riittdvan laadukas ja houkutteleva vaihtoehto
yksityisautoilulle. Alueen lansireunan asuinalueilta on kohtuulliset kavely-yhteydet Stdrsvikintiella sijaitsevalle
Slussenin pysakkiparille. Rannikkotien (kt 51) varressa sijaitsevilta pysakeiltd on nykyisin paremmat
joukkoliikenneyhteydet Helsingin suuntaan. Kaava-alueen eteldisin osuus on yli 3 kilometrin matkan paassa
Rannikkotien (kt 51) pysékeista. Hankalien joukkoliikenneyhteyksien johdosta henkildauton houkuttelevuus
likkumismuotona kasvaa etenkin alueen itareunassa. Hyuvilla liityntajarjestelyilla parannetaan matkaketjuja ja
joukkoliikenteen houkuttelevuutta. Storsvikintien ja Rannikkotien (kt 51) liittymaalueen kehittdmisen
yhteydessa joukkoliikenteen pysakkijarjestelyitd parannetaan ja alueelle rakennetaan autoliikenteen
lityntapysakaointialue. Alueen kaduille toteutettavat erilliset kdvelyn ja pyo6railyn vaylat luovat hyvat
mahdollisuuden myés polkupyéralla tapahtuvaan liityntaan.

Yleisesti joukkoliikenteen edellytysten voidaan todeta paranevan, kun vaestdpohja kasvaa. Alueen
sijoittuessa sivuun paavaylista, joukkoliikenteen edellytysten paraneminen ei kuitenkaan liene merkittavaa.
Storsvikista Pikkalanjoen sillan kautta Kelan eritasoliittymaan toteutettava katuyhteys voi mahdollistaa
kaava-alueen lapi kulkevan joukkoliikennelinjan avulla joukkoliikennepalvelun tuomisen lahelle asuinaluetta.
Talldin vuorovalista riippuen joukkoliikenne voisi olla useammalle varteenotettava kulkumuoto.

Paakadun varteen rakennetaan kavelyn ja pyorailyn vayla, joka mahdollistaa kavelyn seka pyorailyn alueella
ja alueelle. Vaikka lahipalveluiden puuttuminen ohjannee asiointilikenteen kulkutapajakaumaa
henkildautoiluun, kavelyn ja pyorailyn ollessa lahinna virkistyskayttéa, voidaan kavelyn ja pyorailyn
edellytysten todeta paranevan toteutettavan vaylan myota. Rantoja myotailevat virkistysreitit tarjoavat myos
mielekkaitd vapaa-ajan liikkumisen reitteja.

= Vaéhainen positiivinen merkitys kdvelyyn uuden jkp-vaylan myéta

= Vahainen positiivinen merkitys pyorailyyn uuden jkp-vaylan myota

= Neutraali merkitys joukkoliikenteeseen vaeston lisdantymisen

= Vahainen positiivinen merkitys joukkoliikenteeseen uuden katuyhteyden rakentuessa myéhemmin

Vaikutukset ymparist6on

Liikenteen lisaantyessa myos liikenteen aiheuttamat paasto ja melu lisaantyvat. Asemakaavan
likennemaaréat ovat kuitenkin kohtuulliset, jolloin paastoista ja melusta ei aiheutune merkittavaa haittaa.
Toisaalta liikenteen sahkoistyminen vahentaa paastoja liikennevirtojen valitttmassa laheisyydessa.

Alueella on nykyisin joitain rakennuksia. Naiden osalta alueen ymparistossa tapahtuu muutoksia, kun
alueelle tulee lisda asukkaita. Toisaalta nykyisten tonttien saavutettavuus paranee merkittavasti, kun uudet
selkeét ja laadukkaat vaylat alueelle rakennetaan.

Uusi vaylastd rakennetaan paaosin rakentamattomaan maastoon, jolloin likennevaylilla lienee vaikutusta
maisemaan ja luontoon.
=>» vahdainen negatiivinen vaikutus ymparistoon

Ymparistovaikutuksia on tarkasteltu tarkemmin muissa luvuissa.
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5.5.4 Vaikutukset maisemaan

Asemakaavalla ei ole merkittavid maisemavaikutuksia alueen suurmaisemaan. Paikallinen maisema muuttuu
rakentamisen myo6td, mutta merkittavia haitallista vaikutusta ei arvioida syntyvan. Maisemallisesti merkittavin
muutos syntyy uudesta katuyhteydesta ja sillasta Slussenin alueella Siuntionjoen ylittavalla osuudella. Sillan
vaikutusta on arvioitu erillisessd maisemalausunnossa (Sweco Finland Oy, 4.3.2025). Uusi katuyhteys
sijoittuu avoimen peltomaiseman etelareunalle maiseman reunavyohykkeelle. Vaikutus maisemaan on
paikallisesti merkittdva, mutta vaikutus valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaisiin maisema-alueisiin
(VAMA) on vahainen. Kaavan lansiosassa uusi katuyhteys kulkee avoimessa peltomaisemassa, mutta
vaikutukset jaavat myos taalla paikallisiksi.

Maisemallisesti haitallinen vaikutus syntyy uudesta sillasta ja sen penkereen vaikutuksista Pikkalan
kartanolta avautumaan nakymalinjaan. Maisemallisia haittavaikutuksia kyseisiin maisema-alueisiin voidaan
lieventda hyvalla katu- ja maisemasuunnittelulla seka paikan arvot huomioivalla siltasuunnittelulla. Kaava-
alue rajautuu liséksi luonnonmukaisiin rantoihin. Rantarakentamista ohjataan kaavassa niin, ettei merkittavia
haitallisia vaikutuksia synny.

5.5.5 Vaikutukset ilmastoon

Asemakaavalla on vahainen negatiivinen vaikutus ilmastoon ja Siuntion ilmastopééstdihin, johtuen erityisesti
metsaisten alueiden ottamisesta rakennuskayttoon.

liImastovaikutusten arvioinnin tavoitteena on keskittya olennaisiin vaikutuksiin ja tuoda esiin niiden
merkittavyys. Arviointi perustuu oletukseen, etté suunnittelualueen tuleva rakentuminen toteutuu kaavassa
ehdotetun mukaisesti ja se tuotetaan asiantuntija-arviointina. Tyon lahtotietoina kaytetdén kaavakartan ja -
maaraysten sek& muiden kaavaan liittyvien selvitysten liséksi muun muassa ilmastokestévéan kaavoituksen
KILVA-tarkistuslistaa, hiilikarttatydkalua, paikkatieto-ohjelmaa QGIS sekd Suomen ympéaristokeskuksen ja
Maanmittauslaitoksen avoimia aineistoja. Arviointi jaotellaan mm. seuraaviin osa-alueisiin: hiilivarastot ja
nielut, rakentaminen, liikenne ja uusiutuvan energian kaytto. Lisaksi kasitelladn saan aari-ilmididen
mahdollisia vaikutuksia asemakaavaan ja sopeutumista ilmastonmuutokseen.

Siuntion paastétavoitteet

Siuntio on osa Uuttamaata, jolle on valmistunut hiilineutraali Uusimaa 2030 -tiekartta vuonna 2020 ja jota on
paivitetty vuonna 2022 (Uudenmaan liitto, 2020). Tiekartan tavoitteena on edistdd maakunnan ilmastotyota
ja edellakavijyytta, seka tukea maakunnan siirtymaa kohti hiilineutraalia yhteiskuntaa. Uudenmaan
maakuntaohjelmaan on kirjattu tavoite olla hiilineutraali maakunta vuonna 2030. (Uudenmaan liitto, 2021)

Talla hetkella (vuoden 2023 tieto, tarkistettu lokakuussa 2025) Siuntion asukaskohtainen hiilijalanjalki on 4,6
tCO:ze. Eniten paastodja aiheutuu Siuntiossa tieliikenteesta 9,7 ktCOze ja maataloudesta 6,3 ktCO:ze.
Kokonaisuudessaan Siuntion paastét ovat vuoden 2023 tiedon mukaan 28,2 ktCOze. Kokonaispaastot ovat
vahentyneet Siuntiossa 34 % vuodesta 2007 ja 7 % vuodesta 2022. Koko Suomen asukaskohtainen
hiilijalanjalki on 4,9 tCO:ze ja Uudenmaan alueella 3,2 tCO2e (Syke 2025).

Siuntio on liittynyt vuonna 2013 HINKU-kuntiin, jotka ovat sitoutuneet tavoittelemaan 80 prosentin
paastovahennysta vuoteen 2030 mennessé vuoden 2007 tasosta. Kunnat pyrkivat esimerkiksi lisdamaan
uusiutuvan energian kayttéa ja parantamaan energiatehokkuutta, mika vahentéaa ilmastopaastoja.

Siuntion kunta on laatinut ilmasto-ohjelman 2023-2027, joka tukee ja ohjaa kunnan ilmastoty6té. Ohjelmalla
pyritdan vahentdmaan kuntaorganisaation sisaisia paastoja ja parantamaan kuntalaisten ja kunnassa
toimivien yritysten mahdollisuuksiin vahentédé omia paastojaéan. limasto-ohjelma siséltaa toimenpide-
ehdotuksia paastévahennysten saavuttamiseksi ja sita toteutetaan osana kunnan sektoreiden omaa
toimintaa, kehittamista ja yhteisty6td. Maankayton suunnitteluprosessien osalta ohjelmassa on yhtena
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toimenpiteend: "Maankaytdn suunnittelussa ja erityisesti strategisessa yleiskaavatyéssa arvioidaan
ilmastovaikutuksia ja edistetdédn paastoja vahentavia maankayttératkaisuja. Suunnitteluvaihtoehdot ja niiden
paastdlaskennan vertailu sisallytetaan kaavatyon lahtokohtiin”.

Nykytila

Asemakaava-alue kuuluu hemiboreaaliseen ilmastovydhykkeeseen, jossa merellisyys vaikuttaa alueen
ilmastoon. Vuoden keskilampétila vaihtelee Hangon saariston +6 asteesta pohjoisimpien osien noin +4,5
asteeseen. Vuotuinen sademadra on lantisella Uudellamaalla jopa hieman yli 700 millimetri&.
lImastopaneelin arvion mukaan, riippuen tulevien vuosien kasvihuonekaasupaasttjen kehittymisesta
maailmanlaajuisesti, Uudenmaan keskilampétila on vuosisadan loppupuolella noin 1,7—-2,8°C korkeampi kuin
nykyisin. Vastaavasti vuotuisten sademaédrien arvioidaan kasvavan Uudellamaalla noin 57 prosenttia.
(lImastopaneeli 2021).

Alueen maanpeitteesta (aineisto vuodelta 2022) noin 73 % on 2 tai yli 2 metria korkeaa kasvillisuutta, joka
voidaan luokitella puustoksi. Puustoa on yhteensa noin 28,4 hehtaaria koko 39 hehtaarin laajuisesta
alueesta. Toisiksi eniten on alle 2 metria korkeaa kasvillisuutta noin 4 hehtaaria (noin 10 %) ja kolmanneksi
eniten vettd noin 3,6 hehtaaria (noin 9 %). Lisaksi alueella on noin 0,8 ha paallystamatdnta tietd, noin 0,6 ha
paljasta maata seké noin 1,5 ha peltoa. Asemakaava-alueella kasvaa mantyé, lehtipuita ja kuusta
kasvupaikkatyyppeinaan tuoreet kankaat ja lehtomaiset kankaat.

Hiilensidontaan ja padstoihin vaikuttavat kaavamaaraykset

Kaavassa osoitetaan alueelle uutta maankayttdd paéasiassa asuin- ja erillispientalojoen, lahivirkistysalueina
seka katualueille. Asuinpientalojen korttelialueita (AP) on osoitettu Storsvikintien laheisyyteen seka lahelle
merenrantaa Marsuddenissa.

Kaavassa on esitetty seuraavia maarayksia, joilla voisi toteutuessaan olla positiivisia ilmastovaikutuksia:

- Hulevesien kasittely, imeytys, hyotykaytto, seka vetta lapaisevat pinnat

- Energiatehokkuus rakentamisen ratkaisuissa, uusiutuvien energianlahteiden hyddyntaminen, sahkdiseen
likenteeseen varautuminen

- Maanrakennustodiden ja puiden kaatamisen toimenpiderajoitus

- Vehreys, puustoisuus, tilanvaraus suureksi kasvaville puille, suomalaiset kestéavét kasvivalinnat,
olemassa olevan séailyttdminen, puustokartoitus ja pihasuunnitelma

- Suurien maastonmuokkauksien valttaminen

- Uusiutuvien energialdhteiden ratkaisujen mahdollistaminen
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Kaavan vaikutus hiilivarastoon
vuonna 2030 v
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Kuva 28 Hiilivarastojen muutos kaava-alueella alueen toteutumisen jalkeen (hiilikartta.avoin.org)
Hiilivarastot ja hiilinielut

Alueen hiilivarastot nykytilanteessa (2025) ovat noin 14 253 tCOze. Arvioitu kaavan toteutumisen
tavoitevuosi on noin 2030 jolloin kaavan toteutumisen jalkeen hiilivarastot ovat noin 7 460 tCO2ze. Uuden
rakentamisen vuoksi suunnittelualueelta poistuu siis noin 7 027 tCOze (noin 174 tCO2e per hehtaari). Tasta
kasvillisuuden hiilivarastojen menetys on noin 4 410 tCOze ja maaperan hiilivarastojen menetys on noin

2 617 tCO2e (Taulukko 2). Asuinalueilla hiilivarasto pienenee vuoteen 2030 mennessé noin 3 055 tCO:ze ja
234 tCO2e per hehtaari. Liikenteen merkintdjen alueella hiilivarasto pienenee noin 3 945 tCOze ja 259 tCOze
per hehtaari. Liikennealueiden osuus kaavasta on suuri ja hiilivarastot pienenevat niiden alueilla eniten
suhteessa aluevarauksen kokoon.

Taulukko 2 Hiilivarastojen muutos kaava-alueella

Kasvillisuuden hiilivarasto -4 410 tCO2e
Maaperan hiilivarasto -2 617 tCOze
Yhteensa -7 027 tCO2e

Kaikilla kaava-alueilla hiilivarasto ei kuitenkaan pienene. Kaava-alueen virkistysalueilla hiilivarasto kasvaa
hyvin vahaisesti, noin 1-9 tCOze/hehtaari. Alueet, joilla hiilivarasto kasvaa, toimivat hiilinieluina.
Venesatamat luokiteltiin likennealueiksi. Asemakaavan pieni maa- ja metsatalousalue sijoittuu olemassa
olevan tien kohdalle, ja alueella ei ole vaikutusta hiilivarastoon.

Keskimaarin lehtimetsien maaperan hiilivarasto on suurempi kuin kuusimetsien ja kuusimetsien puolestaan
mantymetsien. Asemakaava-alue koostuu néista kaikista tyypeista. Yleisesti maaperéan hiilivarasto voi olla
moninkertainen kasvillisuuden hiilivarastoon verrattuna. Tassa kaavassa kasvillisuuden hiilivarasto kuitenkin
vahenee enemman kuin maaperan, johtuen todennédkoéisesti maaperén karikkeen ja humuksen melko
vahaisestd maarasta. Koko hiilikartan raportti luettavissa osoitteessa
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Rakentamisen paastot

Tasséa kaavassa mahdollistetaan tietyntyyppinen rakentaminen alueelle. Mikali alue toteutuu suunnitellun
mukaisesti, ovat rakentamisvaiheen paastét melko suuria. Alueelle on suunniteltu erillispientalotontteja (AO)
seka asuinpientalotontteja (AP).

Asuinrakennusten liséksi infran, kuten tie-, tietoverkko-, vesijohto-, séhkojohto-, ja muiden verkostojen seka
muiden rakenteiden rakentamisesta aiheutuu paastoja. Todenndkoisesti alueella syntyvaa kiviainesta ja
maamassoja voidaan kuitenkin hytdyntéa rakentamisessa, jolloin kaikkea ei tarvitse kuljettaa alueen
ulkopuolelta, mika vahentaa esimerkiksi kuljetusten paastoja.

lImaston kannalta rakennusten elinkaaressa tarkein vaihe on kayttdvaihe, silla silloin syntyy eniten paastoja.
Esimerkiksi lammityksen osuus elinkaaren hiilipdastoéista on noin 50 prosenttia.

Liikenteen paastot

Alue ei sijoitu keskustan lahelle eiké nykyisen joukkoliikenteen alueelle. Asemakaava joka tapauksessa
mahdollistaa joukkoliikenteen toteuttamisen. Uusi asuminen rakentuu p&éasiassa yksityisautoilun varaan
eika alueelle ole suunnitteilla palveluita, jotka vahentéisivat autoilun tarvetta. Alueen sisélla olevia toimintoja
ovat asuintalojen liséksi virkistysalueet, venesatama ja uimaranta. Lahistolla on paivakoti. Alueelle tulee
myds pyoraily- ja kavelytie.

Liikenne alueella tulee lisédntymé&én uusien asuinalueiden takia ja esimerkiksi iltap&ivan huipputunnin
automaaran on arvioitu olevan noin 100 autoa tunnissa. Kaavassa ei ole maaratty kestavia kayttévoimia
(esim. sahkd, biokaasu jne.) tukevia ratkaisuita. Kaava kuitenkin mahdollistaa kortteli- ja tonttikohtaiset
sahkdautonlatauspisteet.

Siuntion kunnan ilmasto-ohjelmassa 2023-2027 todetaan mm. seuraavaa: "Tiivis kaupunkirakenne ja eri
toimintojen kuten asuntojen, tydpaikkojen ja palveluiden sekoittaminen mahdollistavat lyhyet etaisyydet,
jolloin tarve henkildautoilulle vahenee.” "Maankayton kasvu tulee ohjata keskusta- ja joukkoliikennealueille,
jotta voidaan kehittéda kestaville kulkumuodoille perustuvaa yhdyskuntarakennetta.”

liImastokestavyyden kannalta on tarkeaa, etta likkumisen tarve on vahaista ja kulkumuotojakauman
painottuminen on kestavaa.

Uusiutuva energia ja sen huomioon ottaminen kaavassa

Uusiutuvan energian kayton ratkaisut on huomioitu kaavassa siten, etta asumista palvelevan yhteiskéyton
korttelialueelle (AH-1) voidaan toteuttaa uusiutuvia energialdhteita hyodyntavia alueellisia energiaratkaisuja.

limastokestavyyden nakdkulmasta on olennaista selvittéda alueen uusiutuvan energian tuotantopotentiaali,
huomioida energiatehokkuus seka infran ja teknisen huollon resurssitehokkuus.

IImastonmuutos ja saan aari-iimiot

llImastonmuutoksen on tutkittu lisddvan saan aari-ilmiéita, joilla voi olla haitallisia vaikutuksia
kaavahankkeelle. Rankkasateiden, aarilampaétilojen, pitkien kuivuusjaksojen, metsépalojen ja tulvien liséksi
my6s myrskyt voivat esimerkiksi kaataa puita rakennusten tai infran paalle.

Alue ei kuulu merkittavalle tulvariskialueelle, mutta ilmastonmuutoksen on todettu lisddvan myds muiden
alueiden tulvimista. Lisaksi kaava-alue sijoittuu lahelle merenrantaa, jossa nouseva merivedenpinta ja
myrskyt vaikuttavat rantaan rajautuviin tontteihin ja infraan. Tuulisuus vaikuttaa myos alueen etelarannalla.

Kaavamaaraykset tukevat uuden puuston ja kasvillisuuden istuttamista. Siniviherrakenteella on keskeinen
rooli seka ilmastovaikutusten hillinnéssa etta ilmastonmuutokseen sopeutumisessa. Monimuotoiset metsat,
viheralueet ja kosteikot sitovat hiilidioksidia ja hidastavat kasvihuonekaasupaastdjen kertymista ilmakehaan.
Puusto myds viilentaa pienilmastoa ja vahentaa koneellisen viilennyksen tarvetta helteiden aikana. Liséksi
kasvillisuus suojaa maaperaa ja vahentaa eroosiota, joka saattaa lisdéntya saan aari-ilmiéiden vuoksi.
Kasvillisuus auttaa myds hallitsemaan hulevesia.
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Kaavassa maarataan hulevesien hallinnasta ja niiden muodostumisen ehkaisemisesta yleismaarayksella.
Hajautunut rakenne ja hulevesia koskevat maaraykset ovat tarkeita ilmastonmuutokseen sopeutumisen
nakodkulmasta.

Yhteenveto, iimastovaikutusten lieventdminen ja suositukset jatkosuunnitteluun

lImaston kannalta asemakaavan merkittdvimmat kielteiset vaikutukset syntyvat siité, ettd uusi maankaytt6
kohdistuu pddosin ennestdén rakentamattomalle alueelle. Metsévaltaisen alueen ottaminen rakennusmaaksi
vahentaa metsien ja kasvillisuuden hiilta sitovaa vaikutusta seké myods alueen maaperéan hiilivarastoja.

Siuntion asemakaavan kielteisté ilmastovaikutusta voidaan lieventaa esimerkiksi seuraavin keinoin:

o Rakennuskayttoon otettujen seka paallystettyjen alueiden pinta-alan minimointi.

e Pyrkimalla rakentamisessa rakennusten energiatehokkuuden maksimointiin, vaikka itse
rakentamisen hiilidioksidipaastot lisdantyisivat. Rakentamisessa tulee varmistaa pitka elinkaari ja
laajuuden minimointi.

o Maaraamalla rakennusten sijoittelusta, tehokkuudesta, suuntauksesta, ilmanvaihdosta,
varjostuksesta, muodosta ja materiaaleista.

e Alueen rakennusten toteuttaminen puurakenteisina sellaisella teknologialla, jonka
rakennusmateriaaleihin on sitoutunut merkittdva maara hiiltéd. Téallaisia materiaaleja ovat esimerkiksi
hirsi tai monikerroslevy CLT. Tarked& on myos kestavien menetelmien noudattaminen
metsanhoidossa seké tarkka rakentamisen suunnittelu.

o Uusiutuvista lahteista peraisin olevan energian suosiminen lammityksessa. Mahdollisuuksien
mukaan energiakaivojen tilavaraukset. Pohjavesialueilla, kuten Slussenissa, energiakaivojen
rakentaminen on kielletty Siuntion kunnan rakennusjarjestyksen mukaan.

¢ Mahdollistamalla aurinkopaneelien sijoittaminen esimerkiksi rakennusten katoille.

¢ Viherkaton kayton mahdollistaminen vesikattomateriaalina.

¢ Alueelle jaavien ja sinne rakennettavien viheralueiden vahvistaminen ja lisé&minen hiilinieluina ja -
varastoina.

o Joukkoliikenteen jarjestaminen mahdollisimman houkuttelevaksi ja vaivattomaksi.

5.5.6 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja ymparistéon

Asemakaava tiivistda alueen yhdyskuntarakennetta. Asukasmaaran kasvaminen aiheuttaa seka myonteisia
etta kielteisia sosiaalisia vaikutuksia. Joka tapauksessa sosiaaliset kontaktit tulevat lisddntymaan uuden
rakentamisen ja uusien asukkaiden myota.

Asemakaavalla on jonkin verran vaikutuksia virkistykseen, kun jokamiehen oikeuksin kaytdssa olleet
metsdalueet rakennetaan. Ranta-alueet on kuitenkin jatetty padosin rakentamisen ulkopuolelle ja osoitettu
lahivirkistysalueina. Yhteyksia kaduilta lahivirkistys- ja maa- ja metsatalousalueille on osoitettu
korttelialueiden valiin. Rakennettavat jalankulun ja pydrailyn reitit sek& uusi silta Storsvikiin parantavat
merkittavasti likkumisen mahdollisuuksia ja virkistysmahdollisuuksia, kun Storsvikin uimaranta, golf-kentat,
venesatama ja ravintola seka paivakoti ja muut palvelut ovat helposti saavutettavissa.

5.5.7 Kaavataloudellinen vaikutusten arviointi
Kaavataloudellinen vaikutusten arviointi tarkentuu ehdotusvaiheeseen ja esitetdan erillisena liitteena.

5.6  Kaavamerkinnat ja -mé&araykset
Kaavamerkinnat ja -maaraykset on esitetty kaavakartan yhteydessa.

5.7 Nimisto

Kaava-alueen nimistd maaritellaan kaavahankkeen aikana.
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6. Asemakaavan toteutus

6.1  Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Asemakaavan toteutusta ohjaa alueesta laadittu kaavakartta ja siihen liittyvat asemakaavamaaraykset.
Ehdotusvaiheessa kaava-alueelle laaditaan rakentamistapaohjeet.

Juuri ennen sillan rakentamista tulee laatia vuollejokisimpukkaselvitys. Selvityksessd havaitut
vuollejokisimpukat siirretdan sillan rakentamispaikan ylapuolelle.  Selvittdminen ja siirto vaatii
luonnonsuojelulain 83 §:n mukaista poikkeamislupaa ELY:It&.

6.2  Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman kuitenkin huomioiden kaavamaarays,
jonka mukaan "Asemakaavan asuinkortteleiden toteuttaminen edellyttaa alueen liikenteen johtamista uuden
kokoojakadun ja Kelan uuden eritasoliittymén kautta kantatielle 51, tai vaihtoehtoisesti uuden sillan kautta
Pikkalanjoen yli Stdrsvikintielle”. Kelan eritasoliittyma valmistunee tdmanhetkisen tiedon mukaan aikaisintaan
vuonna 2027-2028.

6.3 Toteutuksen seuranta

Kunnan rakennusvalvonta valvoo kaavan toteutusta.

Sweco
Jouko Riipinen Maritta Heinila
DI arkkitehti, YKS-506

Maria Kirveslahti
FM, YKS-732

Pinja Mékinen
FM (biologia)

Essi Tanskanen
FM (ympéristttiede)

Jenny Asanti
Maisema-arkkitehti

Oona-Lina Alila
DI (liikenne)

Pasi Vierimaa
arkkitehti, YKS-492

lina Koivunen
FM (ekologia)

Liisa-Maija Hurme
Ympaéristosuunnittelija (AMK)

Anu Juvonen
Maisema-arkkitehti

Jyri Lehtinen
DI (liikenne)
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