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Inledning

Sjundeas bostads- och markpolitiska program har utarbetats som samarbete mellan namnder och
tjansteman, koordinerat av Sjundeds kommunutvecklingssektion. Beredningen av programmet har
kompletterats med enkét och workshop, som forverkligades av Kaupunkitutkimus TA Oy och Alusta
Consulting Oy.

Med markpolitiken avser man forvaltning av kommunens markegendom s& som markanskaffning,
Overlatelse av tomter, avtalspolitik gallande planlaggning av privat mark samt satt hur detaljplaner
forverkligas och bygge av tomter forsakras. Markpolitiken omfattar &ven manga andra uppgifter men
dessa ar de mest vasentliga med tanke pa tomtproduktion. Att utéva markpolitik allokerades till
kommunens lagstadgade uppgift d& markanvandnings- och bygglagen samt -férordningen
kompletterades 1.4.2015 (204/2015). Med nya forfattningar (OAL 5a 8 och 20 8) vill man framja
tillvaxtkommuners tomtutbud samt konkurrensen av bostadsbygge och affarer. Det ar inte fragan om
en ny forpliktelse utan ett uppdrag som kommunerna hittills &ven skott. | lagen har redan funnits
motsvarande forfattningar om kommunens planlaggningsplikt och byggnadstillsyn. Att skriva
markpolitik i lag fortydligar uppgifterna lagliga grund. Att anvanda markpolitikens atgardsutbud ar
aven i fortsattningen kommunernas prévningsraitt.

Det markpolitiska programmet ar ett strategiskt dokument i vilket kommunfullméktige faststéller de
markpolitiska malsattningarna och atgardsrekommendationerna. Programmet ger information om
verksamhetspolitik angdende kommunens markanvandning till sdval tomtsokande, markagare,
byggforetag som nya beslutsfattare. Det markpolitiska programmet centrala huvudmal ar att forsakra
effektivt utnyttiande av markpolitikens atgardsutbud samt att forbinda tjansteinnehavare och
fortroendevalda till gemensamma malsattningar.

OAL 20 § Kommunens uppgifter

Kommunen ska skéta omradesplaneringen och utévandet av
markpolitiken pa sitt omrade. Kommunen ska ha tillrackliga
resurser och tillracklig sakkunskap till sitt férfogande for

OAL 5 a § (6.3.2015/204) dessa uppgifter. (21.4.2023/752) En kommun vars

Kommunens markpolitik invanarantal dverstiger 6 000, skall ha en planlaggare som
Kommunens markpolitik omfattar mal och har den b(_eh'c)righet_som skotseln av kommunens .
atgarder gallande forverkligande av planlaggningsuppgifter forutsatter. Planlaggaren kan ocksa
kommunens markanskaffning och planer vara gemensam for ﬂeera kommuner. Kommunen kan ocksa
genom vilka man skapar forutsattningar for att med stdd av ett avtal lata en planlaggare anstélld hos en
utveckla samhallen. annan kommun eller hos en samkommun skéta uppgiften.

Vederbdrande ministerium kan av sarskilda skal for viss tid

bevilja kommunen undantag fran forpliktelsen enligt 2 mom.
Den kommunala byggnadstillsynsmyndighet som avses i 99
§ i bygglagen ska utova tillsyn éver efterlevnaden av denna
lag. Bestammelser om tillsynen dver efterlevnaden av
bestammelserna om dagvatten i 13 a kap. finns i 103 d

8. (21.4.2023/752)

Att framja bostadsproduktionen ar en gemensam uppgift for kommunens olika sektorer.
Markpolitikens atgarder har stor betydelse 6ver tomtproduktionens helhet: Det &r en kedja som
bestar av kommunens markanskaffning, planlaggning, bygge av kommunalteknik och
tomtoverlatelse, utan att glomma sakring av att tomter byggs i alla situationer. Markpolitiken ska vara
forutseende och langsiktig eftersom olik férhandlingsforfaranden som tar tid hor till markpolitikens
karaktar. Kedjan far inte lamnas halvvags: en fungerande och trivsam livsmiljo forsakras genom att
schemalagga bygge av tjanster, parker samt andra allmanna omraden vid sidan om bostadsbygget.


https://www.finlex.fi/fi/lainsaadanto/1999/132?language=swe#entryIntoForce_20230752
https://www.finlex.fi/fi/lainsaadanto/1999/132?language=swe#entryIntoForce_20230752
https://www.finlex.fi/fi/lainsaadanto/1999/132?language=swe#entryIntoForce_20150204
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Kunnan kehittimistavoitteet ja strategiat, yleiskaavallinen tarkastelu

Kaavoituksen
Maanhankinta kdynnistamissopimus
Esirakentaminen ja
muut valmistelevat
tyot
B e e e e AR "
Valmistelu | gopimusneuvottelut |
Asemakaavoitus A B :
Ehdotus
Kunnallistekniikan Maankiyttosopimus
suunnittelu Hyviksyminen
Kiinteisténmuodostus
Kunnallistekniikan
rakentaminen
Kaavan Tonttien luovutus
toteutumisen
varmistaminen
Puistojen ja muiden Tonttien rakentaminen

yleisten alueiden
rakentaminen
Rinkinen, 2007, 2016

For befolkningsprognosens del gors i Sjunded en arlig uppféljning. P& basis av uppfoljningen
bedomer man for tillfallet nodvandiga atgarder som genom utarbetande av budget och
programmering av atgarder hamtas till beslutsfattande. Med kommunens markpolitiks strategiska
linjedragningar och verksamhetsprinciper stravar man till en enhetlig, kostnadseffektiv och
fungerande samhallsstruktur. Med gemensamt éverenskomna atgarder for boende stravar man efter
ett mer konkurrenskraftigt Sjundea.

Sjunded har inget gallande bostadspolitiskt program och det senaste markpolitiska programmet har
godkants av fullméktige 8.12.2014 (§ 66). Kommunutvecklingssektionen har svarat for beredningen
av Sjundeds nya mark- och bostadspolitiska program. Programmet har beretts vid en workshop
Oppen for alla fortroendevalda 12.12.2024 samt med en enkat for fortroendevalda. Programmet har
cirkulerat p& utlatanderunda vid de olika namnderna, raden och ungdomsfullméaktige.

1 Utgangspunkter for Sjundeas bostads- och markpolitik
1.1 Avtal och planer som styr Sjundeds bostads- och markpolitik
1.1.1 Nylands forbunds styrande avtal och planer

Nylands férbund har flera avtal och planer som styr markanvandningen och som siktar p4 omradets
hallbara utveckling och valfard. Viktigast ar landskapsplanerna och programmet Nyland.
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1.11.2

Landskapsplaner

Landskapsplanen fungerar som anvisning fér kommunernas planlaggning och évrig planering av
omradens anvandning och planens malsattning &r att forenhetliga nationella, landskapsmassiga och
lokala malsattningar. | Nyland galler flera landskapsplaner:

Nylandsplanen 2050: Denna plan tacker narapa hela Nyland och omfattar etapplandskapsplanerna
for Helsingforsregionen, dstra Nyland och véastra Nyland. Malet ar att hallbart styra omradet framtida
tillvaxt till &r 2050. Planen &r strategisk och flexibel och har utarbetats i samarbete med
Nylandsprogrammet, landskapets trafikplaner och Helsingforsregionens MBT-plan. Detta underléttar
att enhetliga l6sningar och stéder omradets hallbara tillvaxt.

Landskapsplanen for Ostersundom: Planen omfattar ett omrade som strécker sig fran
Ostersundom i Helsingfors till Sibbo & samt en del av Vastersundom i Vanda. Den omfattar alla
vasentliga markanvandningsteman och ar i kraft i sin helhet.

Etapplandskapsplan 4: Denna plan kompletterar och reviderar tidigare landskapsplaner. | kraft ar i
synnerhet vindkraftlésningen, som tacker fyra omréden lampliga for produktion av vindkraft.

De centrala méalen och innehallen i Nylandsplanen 2050 &r:

o Styratillvaxten pa ett hallbart satt och skapa en balans mellan regionerna: Planen
stravar att styra omradets tillvaxt sa att den ar hallbar och balanserad mellan olika regioner.
Detta innebar till exempel att bostadsomraden, arbetsplatser och tjanster placeras sa att de
stdder varandra och minskar behovet av trafik.

o Svara paklimatférandringen och en hallbar anvandning av naturtillgangar: Planen
innehaller atgarder med vilka man stravar till att minska vaxthusgasutslapp och anpassa sig
till klimatférandringens konsekvenser. Dartill framjar den héllbar anvandning av naturresurser
och att bevara naturens méangfald.

o Okning av véalbefinnandet och omradets dragningskraft: Malet &r att forbattra omrédets
invanares valbefinnande och goéra Nyland till en lockande plats att bo, arbeta och besoka.
Detta omfattar till exempel utveckling av kvalitativa tjanster och trivsamma boendemiljoer.

o Hallbar konkurrenskraft: Planen stoder omradet ekonomiska konkurrenskraft genom att
framja innovation, foretagsverksamhet och investeringar. Malet ar att skapa forutsattningar
for hallbar ekonomisk tillvaxt och sysselsattning.

Sjundeas planlaggning och markanvandning styrs i synnerhet av Vastra Nylands
etapplandskapsplan. Den omfattar Vastra Nylands omrade dar Hangd, Inga, Hogfors, Lojo,
Raseborg och Sjunded ingar. Vastra Nylands etapplandskapsplan vann laga kraft 13.3.2023.
Planens centrala teman och mal ar:

o Smidig trafik: Planen stravar till att forbattra trafikarrangemang och forbindelser sé att det
skulle vara s& smidigt och effektivt som mojligt att réra sig pa omradet.

o Unik miljo: Malet ar att bevara och utveckla omradets unika miljé och kulturlandskap,
faktorer som gor Vastra Nyland en attraktiv plats att bo i och besotka.

o Turism och fritid: Planen stoder utveckling av funktioner inom turism och fritid, som framjar
omradets ekonomiska livskraft och dragningskraft.

Nylandsprogrammet

Nylandsprogrammet 2022—-2025 ar ett landskapsprogram som innehaller en vision fér Nyland fram
till &r 2030 samt prioriteringar, mal och atgarder gallande utvecklingen aren 2022—-2025. Programmet
har utarbetats i samarbete med Nylands férbunds centrala kumpaner, sdsom NTM-centralen,
kommunerna, utbildnings- och forskningsanstalter samt organisationer. Programmets vision fér 2030
ar "Rejalt fore”, vilket innebar att Nyland stravar till att vara en pionjar i ddmpandet av
klimatférandringen, ekonomisk konkurrenskraft och valfard. Malet ar bland annat koldioxidneutralitet
till &r 2030, hoja utgifterna inom forsknings- och utvecklingsverksamhet till 5 procent av landskapets
BNP samt en sysselsattningsgrad pa 80 %. Programmets genomférande foljs upp med matare for de
olika prioriteringarna och for att forverkliga den anvander man olika finansieringsmedel.

Tre centrala prioriteringar ar:
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o Ett miljosmart Nyland: Mal som klimatneutrala samhallen, livskraftig natur och resurssmarta
[6sningar.

o Ett framgéangsrikt Nyland: Fokuserar pa framjande av investeringar och innovationer, tillvaxt
med hjalp av teknologier och tjanster samt utveckling av ny kompetens.

o Ett lyckligt Nyland: Betonar kulturell mangfald, delaktighet, stod for utbildning och arbete
samt en smidig vardag

Nylands forbunds 6vriga program

Fardplan for ett klimatneutralt Nyland 2030. Denna fardplan styr och stdder Nylands kommuners
klimatarbete i synnerhet med tanke pa markanvandning, rérlighet, energi, cirkular ekonomi och
konsumtion. Malet &r att na klimatneutralitet ar 2030. Fardplanen har utarbetats i samarbete med
Nylands kommuner, regionala aktorer och sakkunniga. Den baserar sig pa nationella och
internationella klimatmal samt p& Nylands forbunds program och strategier.

Centrala prioriteringar och riktlinjer &r:

o Klimatsmart markanvandning och byggnation: Malet ar att minska utslapp genom
markanvandning och byggnation. Detta omfattar exempelvis framjande av energieffektiva
byggnader och hallbara stadslosningar.

o Smarta och utslappsfria fardsatt: Fardplanen stoder 6vergangen till fardsatt med laga
utslapp, som kollektivtrafik, cykling och elbilar.

o Snabb och réattvis energiomstallning: Malet ar att snabbt 6verga till fornybara energikallor
och forbéttra energieffektiviteten. Detta innebér exempelvis att 6ka sol- och vindkraft.

o Klimatneutral cirkular ekonomi: Fardplanen framjar I6sningar for cirkular ekonomi, dar
material och resurser anvands effektivt och mangden avfall minimeras.

o Hallbar konsumtion och produktion: Malet ar att minska utslapp orsakade av konsumtion och
produktion. Detta innebar till exempel att framja mer hallbar matproduktion och -konsumtion.

o Forstarkta kolsankor och kompensering av utslapp: Fardplanen stoder atgarder med
vilka man starker kolsdnkor och kompenserar kvarblivande utslapp.

Nylands strategi for smart specialisering styr landskapets hallbara tillvéaxt och finansiering.
Strategin heter Resurssmart Nyland och styr landskapets hallbara tillvaxt och ekonomiska utveckling
genom att utnyttja farskast data och innovativa lésningar. Strategin har utarbetats i samarbete med
omradets aktorer och stoder Nylands forbunds 6vriga program och planer, som Nylandsprogrammet
och Fardplanen for ett klimatneutralt Nyland 2030.

Strategins centrala mal och prioriteringar ar foljande:

o Resurssmart: Detta innebar évervagd och hallbar anvandning av olika resurser som framjar
valfard och hallbar utveckling. Malet &r att minska miljokonsekvenserna och forbattra
resurseffektivitet.

o Spetsomraden: Strategin fokuserar pa nagra spetsomraden som &r regionens styrkor. Till
dessa hor till exempel smart och hallbara stadslosningar, halsovardsteknologi, digital
ekonomi och cirkular ekonomi.

o Samarbete och innovationsplattformar: Strategin framhaver betydelsen av samarbete
mellan olika aktdrer som foretag, forskningsinstitut och den offentliga sektorn.
Innovationsplattformar och piloteringsmiljoer &r centrala verktyg for att utveckla och testa nya
[6sningar.

o Internationella natverk: Nyland stréavar till att starka sin stéllning i internationella natverk och
utnyttja de méjligheter EU:s program och 6vriga internationella program erbjuder.

o Uppfoljning och utvardering: Strategins forverkligande foljs upp och utvérderas
regelbundet med hjalp av olika matare. Detta hjalper sakerstalla att malen uppnéas och att
man vid behov kan géra korrigerande atgarder.

Trafiksystemplanen for vastra Nyland 2035 ar en omfattande plan som styr utvecklingen av
omradets trafiksystem anda till &r 2035. Planen omfattar atta kommuner: Hango, Inga, Hogfors,
Kyrkslatt, Lojo, Raseborg, Sjundea och Vichtis. Programmets centrala mal och prioriteringar ar:

o Hallbar trafik: Planen stravar till att framja hallbar rérlighet, som kollektivtrafik, cykling och
gang. Malet ar att minska utslapp orsakade av trafik och forbattra trafiksakerheten.
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Utveckling av trafiknatet: | planen presenteras atgarder for att forbattra vag- och gatunatet,
inkluderat utvecklingen av de viktigaste forbindelsestréackorna och knutpunkterna.

Utveckling av kollektivtrafik och resekedjor: Malet ar att forbattra kollektivtrafikens
serviceniva och resekedjornas smidighet. Detta omfattar utveckling av tagforbindelser,
forbattring av biljett- och betalsystem samt utveckling av anslutningsférbindelser och fortsatta
forbindelser.

Framja gang och cykling: Planen omfattar atgarder for att forbattra forhallanden for gang
och cykling, som att utveckla cykelnatet och forbattra promenadmiljéerna.

1.1.2 Sjundeas utvecklingsbild for markanvandning 2040

Sjundeas utvecklingsbild for markanvandning 2040 ar en strategisk plan som styr kommunens
markanvandning pa lang sikt. Utvecklingsbilden &r en strategisk beskrivning av markanvéandningen
Sjunded kommun vill nd, faktorer som paverkar det och de andringar som den orsakar. Tack vare
utvecklingsbildarbetet kan man bygga en gemensam vision for utvecklingen av kommunens
markanvandning. Kommunens syfte &r att uppratthalla och utveckla Sjundeds livskraft.
Utvecklingsbilden stoder Sjundeas planlaggning och anknyter till kommunens och regionens
strategier, program och planer.

LAHTOKOHTIEN YHTEENVETO

VAHVUUDET HEIKKOUDET

« Siuntiossa on profiililtaan erilaisia houkuttelevia alueita + Hajautunut yhdyskuntarakenne heikentaa alueiden kehittamisedellytyksia

+ Arvokas kulttuuriymparistd, mm. kartanot, arvokkaat maisema-alueet + Asemaseudulla ei ole riittavasti asukkaita palvelutason ja

= Luonto ja merellisyys joukkoliikenneyhteyksien kehittamiseksi

« Siuntion on lahella paakaupunkia + Laajat luonnon ja kulttuuriympariston arvoalueet myos rajoittavat alueen

+ Juna-asema, Rantarata, Rannikkotie - hyva saavutettavuus kehittamista

+ Siuntio sijaitsee pyorailyreittien kannalta keskeisessa paikassa ja alue on + Uudenmaan maakuntakaava (2006) rajoittaa maankayton kehittamista
aktiivipyorailijdiden suosiossa. erityisesti Rannikkotien etelapuolella.

MAHDOLLISUUDET

+ Hyodynnetaan sijainti- ja vetovoimatekijoita alueiden kehittamisessa = Espoo-Salo —oikorata tuo epavarmuutta maankayton suunnitteluun

+ Yhdyskuntarakenteen tiivistaminen on tarkeaa muun muassa + Rannikkotien kehittaminen luo epavarmuutta Pikkalan portin maankayton
joukkolikenneyhteyksien ja palveluiden kehittamisen nakokulmasta kannalta

= Merellisyys seka luonto- ja kulttuuriympéristdalueet vetovoimatekijoina - Lahistolla on vahvoja palvelu- ja tyopaikkakeskittymia (Lohja, Kirkkonummi,
(matkailu, luontopalvelut) Vihti), joiden kanssa kilpailu on vaikeaa ilman vahvaa ja toimivaa konseptia

Eritasoliittymien lahialueiden kehittaminen (erityisesti Sunnanvik)
Lahiliikenteen palvelutaso paranee nykyisesta kaupunkiradan ansiosta, jos
kysyntaa on. Hyva palvelutaso parantaa asemaympériston
kehittamisedellytyksia.

Espoo-Salo —oikoradan ja Vihti-Nummelan aseman mahdollisuudet
Covid-19 epidemian myota kiinnostus rauhallisempia ja valiempia
asuinalueita kohtaan saattaa lisaantya

Yhteistyd kunnan raja-alueilla

Alueella on potentiaalia pydramatkailun kehittamisen kannalta.
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Vision 2030 mukaisesti Siuntio on luonnonlzheinen, elinympéristéitdan turvallinen ja eldvésti
kaksikielinen kunta sekd osa metropolialuetta. Se tarjoaa asukkaille, henkiléstolle ja yrityksille
kestavén sekd laadukkaan asuin- ja toimintaympdristén.

Alla on lueteltu keskeisia tavoitteita kehityskuvan laatimiselle. Tavoitteet on muodostettu mm. Siuntion
ominaispiirteiden, asukkaiden ja muiden sidosryhmien antaman palautteen seké suunnitelmien,
selvitysten ja muiden keskeisten lahtékohtien kautta.

Kuntakeskuksessa asuu 10 000 Elinympéristd on viihtyisa ja

asukasta vuonna 2040. Kasvava Siuntioon muodostuu uutta virkistysmahdollisuudet ovat

vaestd tukee palveluiden ja yritystoimintaa ja tydpaikkojen Luonto ja kulttuuriympéristd ovat monipuo_liset. Qmato_lmlsta
kestévien kulkumuotojen mAdra kasvaa merkittavasti edelleen Siuntion voimavara. likkumista edistetaan ja
toimintaedellytyksid. Siuntion : hyvinvointia tukevia
yhdyskuntarakenne on kestava. palveluratkaisuja tuetaan.
Siuntiossa on

erilaisia vetovoimaisia alueita,
jotka palvelevat monenlaisia
kayttajaryhmia. Siuntion
vetovoimatekijdita on hyodynnetty
alueiden kehittdmisessa ja alueelle
on muodostunut
houkutteleva brandi.

Suunnittelussa huomicidaan
seudulliset Iahtékohdat ja
kaksikielisyys.

Maankéytén suunnittelussa
huomicidaan kestava kehitys ja
ympdristén hyvinvointi.

Siuntio on virea ja sita
kehitetaan aktiivisesti.

Centrala méal och temana ar:

o Riktlinjer pa lang sikt: Utvecklingsbilden skapar riktlinjer pa lang sikt till Sjundeas
omradesanvéandning och stoder kommunens livskraft och hallbara utveckling.

o Livskraft i stationsomradet: Malet ar att utveckla stationsomradet till ett livskraftigt och
lockande omrade som erbjuder mangsidiga tjanster och bra trafikférbindelser.

o Oka sjalvférsorjningsgrad i frdga om arbetsplatser: Sjunded stravar till att oka antalet
arbetsplatser i kommunen s att invanare kan sysselsatta sig lokalt och minska pendlandet.

o Stodatjanster och hallbara fardmedel: Kommunen framjar tillgangen till tjanster och
verksamhetsforutsattningarna for hallbara fardmedel som kollektivtrafik, cykling och gang.

o Forbattra trafikforbindelser och tillganglighet: Malet ar att forbattra trafikforbindelser och
tillganglighet i synnerhet langs Kustbanan och Kustvagen.

o Bevara kulturlandskap och natur: Utvecklingsbilden framhéaver betydelsen av
kulturlandskap, natur och vattendrag och kommunen stravar till att bevara dessa vardefulla
element som en del av omradets utveckling.

1.1.3 Sjundeas markanvandnings utvecklingsbild 2040 kommunekonomisk
bedémning

Den kommunekonomiska bedémningen kompletterar Sjundeas utvecklingsbild for markanvandning
2040. Kommunens delomraden som valts till uppdateringen har preciserats och som objekt for
granskningen har man valt Stationsomradet, Kyrkbyn, Pickala-Marsudden, Sunnanvik-Stérsvik och
évriga Sjunded. Aven befolkningsmalen avviker aningen frdn markanvandningens utvecklingsbild.
Den kommunekonomiska bedémningen bestar av en granskning av kostnader och intakter ur
Sjunded kommuns synvinkel. Granskningsobjekt har varit kommunens satsningar pa bygge, 6vrigt
forverkligande och 6vrig verksamhet samt kommunens intakter pa en kalkylerad granskningsperiod
pa 30 ar.

Osakerhet finns alltid i bedémningar som stracker sig 6ver en lang tid och som ar pa
markanvandningens utvecklingsbilds nivd. Redan faktorer som galler ekonomisk utveckling, som
rantenivd, byggkostnader, efterfrdgan pa bostader samt de strukturella Isningar som verkligen
forverkligas ar svara att forutse. Till de tal som presenteras i bedémningen av de
kommunekonomiska konsekvenserna maste man darfor forhalla sig som saddana tal som mer
allméant ger riktning och storleksklass. Redan med en bedémning pa denna storleksniva fa man dock
viktig information om bade hela kommunens och dess olika omrades kommunekonomiska
lonsamhet som stod for markanvandningens fortsatta planering, bl.a. hurudant ar forhallandet mellan
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kostnader och intakter, hur tacker tomtintakterna investeringarna och till vilkka omraden ar det mest
[6nsamt att rikta detaljplanlaggning.

Befolkningstillvéxten granskas med tre olika alternativ for tillvéxt: 1 %, 3 % och 4 % &rligen. Ar 2040
ar befolkningsantalet med en tillvaxthastighet pa 1 % ca 7 400, med 3 % tillvaxthastighet ca 10 600
och med 4 % tillvaxthastighet ca 12 600 invanare. | den kommunekonomiska bedémningen
granskade man tre olika modeller for var befolkningsékningen tyngdsétts och dessa modellers
inverkan. Sammanfattat var granskningsalternativen och inverkningarna féljande:

Granskningsalternativ 1: Befolkningstkningens tyngdpunkt i Stationsomradet.

o 1 % tillvéxthastighet nettoinverkan ca 5 miljoner euro.
o 3% tillvéxthastighet nettoinverkan ca 11 miljoner euro.
o 4 % tillvéxthastighet nettoinverkan ca 14 miljoner euro.

Granskningsalternativ 2: Befolkningstkningens tyngdpunkt i sédra Sjundea.

o 1 % tillvéxthastighet nettoinverkan ca 3 miljoner euro.
o 3 % tillvéxthastighet nettoinverkan ca 7 miljoner euro.
o 4 % tillvéxthastighet nettoinverkan ca 9 miljoner euro.

Granskningsalternativ 3: Befolkningstkningens tyngdpunkt i Stationsomradet och sddra Sjundea.

o 1 % tillvaxthastighet nettoinverkan ca 4 miljoner euro.
o 3 % tillvaxthastighet nettoinverkan ca 9 miljoner euro.
o 4 % tillvaxthastighet nettoinverkan ca 12 miljoner euro.

Tarkasteluvaihtoehto 1. Vaestonkasvun painotus Asemanseudulla

+ Asemanseutu 60 %
« Kirkonkyla 7 %
» Pikkala-Marsudden 10 %
* Sunnanvik-Stérsvik 18 %
* Muu Siuntio 5 %
Tarkasteluvaihtoehto 2. Vaestonkasvun painotus eteldisessa Siuntiossa
* Asemanseutu 40 %
= Kirkonkyla 5 %
= Pikkala-Marsudden 25 %
+ Sunnanvik-Storsvik 25 %
* Muu Siuntio 5 %

Tarkasteluvaihtoehto 3. Vaestdnkasvun painotus Asemanseudulla ja
eteldisessa Siuntiossa

*« Asemanseutu 50 %
» Kirkonkyla 5 %
Pikkala-Marsudden 20 %
Sunnanvik-Stérsvik 20 %
= Muu Siuntio 5 %

Kommunekonomiskt nds den stdrsta nettoinverkan dem den storsta arliga befolkningsokningen, fyra
procent, men denna befolkningsdkningsprocent ar inte sannolik. Med en tillvaxthastighet pa en
procent uppnar man det basta resultat raknat per invanare. | planeringen av markanvandning borde
man beakta etappvis och schemalagt forverkligande av omradena och kommunen borde rikta
nybygge till marker kommunen &ger, i synnerhet i Stationsomradet.
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Tarkastelualueiden vaestokehitys

ASEMANSEUTU SUNNANVIK-STORSVIK
VE 1 (60 %) VE 2 (40 %) VE 3 (50 %) VE1(18%) VE 2(25 %) VE 3 (20 %)
Kasvu-% Kasvu-% Kasvu-% Kasvu-% Kasvu-% Kasvu-%
Vuosi 1% 3% 4% 1% 3% 4% 1% 3% 4% Vuosi 1% 3% 4% 1% 3% 4% 1% 3% 4%
2022 2450] 2450] 24s0| 2450 24s0| 2450] 2450] 2450 2450 2022 460 460 460) 460) 460 460 460 460) 460)
2030 2759 3445| 3825| 2656 3113| 3367] 2708) 3279 3596 2030 553 759| 72| 589 875 1033 563 792 918
2035 2965| 4198] 4931 2793] 3615| 4104] 2879 3906 4517 2035 615 984| 1204 675| 1188) 1494 632| 1043] 1287
2040 3182| so70] 6277] 2938] 4197] 5001 3060] 4634 5639 2040 680 1246] 1608 765| 1552|2054 704 1333 173§
Muutos Muutos
2022 - 2040 732] 26200 3827 ass[ 1747] 2551 610] 2184] 3189 2022 - 2040 220 786 1148 30s| 1092 1594 28]  s73[ 1274
KIRKONKYLA MUU SIUNTIO
VE 1 (7 %) VE 2 (5 %) VE 3 (5%) VE 1 (5 %) VE 2 (5 %) VE 3 (5 %)
Kasvu-% Kasvu-% Kasvu-% Kasvu-% Kasvu-% Kasvu-%
Vuosi 1% 3% 4% 1% 3% 4% 1% 3% 4% Vuosi 1% 3% 4% 1% 3% 4% 1% 3% a%
2022 360 360, 360) 360 360, 360| 360, 360) 360 2022 2712 2712| 2712 2712] 2712] 2712 2712 2712 2712
2030 396/ 476| 520) 386/ 443 75| 386, 443 475| 2030 2738| 279s| 2827] 2738 2795| 2827] 2738 2795 2827
2035 420 564 649 403 506/ 567] 403 506| 567] 2035 2755| 28s8| 2919| 2755| 28s8] 2919] 2755| 2858 2919
2040 45| 666) 06| 421 578| 679) 421 578 679) 2040 2773 2930 3031] 2773] 2930 3031] 2773 2930 3031
Muutos Muutos
2022 - 2040 85| 306] 446) 61] 218] 319) 61] 218] 319) 2022 - 2040 61] 218 319 61] 218] 319) 61] 218] 319
PIKKALA-MARSUDDEN
VE 1(10 %) VE 2 (25 %) VE 3(20 %)
Kasvu-% Kasvu-% Kasvu-%
Vuosi 1% 3% 4% 1% 3% | a% 1% 3% 4%
2022 235 235 235, 235 235 235 235, 235 235
2030 287 401/ 464) 364 650| 08| 338 567 693]
2035 321 526! 48] 450 963 1269 407, 818| 1062
2040 357 672, 73] sa0| 1327] 1829 a79] 1108 1511
Muutos
2022 - 2040 122] 437] 638 305]  1092] 1594 244]  873] 127

Placering av olika funktioner paverkar pa ett avgérande satt samhallsstrukturens funktionalitet och
de ekonomiska inverkningar det medfér kommunen. Inverkningarna av de l6sningar gallande
samhallsstrukturen som gors idag ar aven langvariga och det kan vara svart eller dyrt att andra dem
senare. P& hela kommunens niva ar det basta sattet att kontrollera den kommande utvecklingen att
granska omradeshelheter och deras forhallanden till varandra, i stallet for individuella omraden.
Risker gallande bade befolkningsutveckling och forverkligande av bygga kan man forbereda sig pa
bast genom att forverkliga omradeshelheter planerat i faser, 1-2 delomraden i taget. Genom
tidsanpassad och fasmassigt bygge kan man aven spara pa investeringskostnader, ifall bygget
paborjas pa det enligt samhallsstrukturens utnyttjandemdjligheter basta omradet, inte det mest
avlagsna.

| den fortsatta planeringen av Sjundeds markanvandning i allménna drag vore det bra att beakta
féljande saker:

o Med en arlig befolkningsokningshastighet pa fyra procent 6kar kommunens invanarantal
dubbelt jamfoért med nuvarande lage.

o | planeringen av markanvandning och kommunekonomi &r det svart att realistiskt uppfatta
inverkningarna som orsakats av en sadan forandring.

o Som utgangslage for befolkningsutvecklingen en arlig befolkningstkning pa hogst tre procent.

o Regionmassig schemalaggning om nar omradena forverkligas tas med i granskningen,
exempelvis med férdelningen innan 2030, innan 2040 och efter 2040. Detta underlattar bl.a.
beredskap i de andringar som sker i kommuntjansternas behov och till de bygginvesteringar
som behovs i startskedet av omradenas forverkligande.

o Det vore bra att rikta s& mycket nybyggnation som magjligt till mark som redan ags av
kommunen.

o Betona ny bosattning forst till Stationsomradet

Alternativ 1 som alternativ for omrddesmassig tyngdsattning av befolkningsékningen.

Som grund fér kommunens planering och utveckling av markanvandning behovs en tydlig syn pa
omrades- och samhallstrukturell helhet. En strategisk syn i sig racker dock inte ifall man inte kan
utveckla markanvandningen som man vill, pd de omraden man vill och med den tidtabell man vill ha.
Detta forutsatter aktiv och forutseende markanskaffning och markpolitik, och till detta ger
markpolitisk lagstiftning och kommunens markpolitiska program effektiva satt. Med kommunens
markago kan man framja kommunekonomins positiva utveckling eftersom man med hjalp av den kan
styra och schemalagga samhallsbygge kontrollerat. Kommunen kan planlagga mark den ager
oberoende av ekonomiska konjunkturer och markagoforhallanden. Fér kommunekonomins del &ar det
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aven vasentligt att d& man planlagger pa egen mark kan inkludera kostnaderna for markanskaffning,
markanvandningens planering och bygge av kommunalteknik i tomtpriset.

Den gjorda granskningen visar att férverkligande av nybyggnation har betydande
kommunekonomiska inverkningar och att det finns tydliga skillnader mellan granskningsalternativen.
Man ska dock forhalla sig till de eurobelopp som presenteras i bedémningen som riktgivande
storleksklasser eftersom grunden for dem inte ar egentliga markanvandningsplaner eller planer. Da
man fattar beslut om byggnation p& ett visst omrade eller vissa omréden ska man utover de
ekonomiska inverkningarna aven beakta miljons kvalitetsfaktorer och andra faktorer som &r svara att
méta. Det kan vara att det |6nar sig att betala lite mer for bra kvalitet ifall alternativet ar ett billigare
men samtidigt kvalitativt svagare omrade. Sa ar det dock inte alltid. Till exempel 6kar inte extra
kostnader i kommunalteknik miljons kvalitet om det bara ar fragan om storre natverkslangder — i
detta fall &r dyrt samtidigt dalig kvalitet.

1.1.4 Planlaggningsprogram och planlaggningssituation

| Sjundea utarbetas planlaggningsprogram en gang i aret och det uppdateras vid behov en gang i
aret. Planlaggningsprogrammet forverkligar markanvandningens utvecklingshild 2040. |
planlaggningsprogrammet faststaller man planarbeten som bereds under aret och de som blir
anhangiga och gor en uppskattning pa de planarbeten som under de foljande tva aren kommer till
beredning. Utarbetandet av en detaljplan kan paborjas pa basis av godkant planlaggningsprogram. |
planlaggningsprogrammet faststaller man daven de planarbeten for vars framlaggande till paseende
och godkéannande beslutas av kommunutvecklingssektionen eller tekniska namnden. Utdver
planlaggningsprogrammet kan anhangigt vara till sina konsekvenser sma andringar i detaljplanen.

D& programmet utarbetas ar hela kommunen generalplanlagt. P& generalplaneniva ar kommunen
uppdelad i delgeneralplaner som ar: Syddstra Sjundeas delgeneralplan (7.2.1994); Norra Sjundeds
delgeneralplan (5.11.1993); Vastra Sjundeds delgeneralplan (3.4.1996); Lappers delgeneralplan
(19.11.1993); Kyrkbyns, Stationens och Sunnanviks delgeneralplan (13.12.1993); Storsviks
delgeneralplan (18.12.2006) och Pickala-Marsuddens delgeneralplan (31.12.2023)

Delgeneralplanerna har i huvudsak utarbetas i borjan av 1990-talet bortsett fran Storsviks
delgeneralplan (2006) och Pickala-Marsuddens delgeneralplan (2023) som ar planer som bekraftats
senare. Under arens lopp har man aven utarbeta generalplaneandringar som galler mindre omraden,
bl.a. p& kommuncentrets omrade. Dartill har man p& markagares initiativ gjort nagra tiotal sma
byggplatsspecifika andringar.

Det finns ca 616 ha detaljplanelagda omraden i kommunen. Mellan kommunens tatorter fordelas
mangden enligt foljande: Kommuncentret 278 ha, Sunnanvik 122 ha, Stérsvik 166 ha och Kyrkbyn
53 ha.

Obebyggda byggplatser lampliga for bostadsbygge finns pa glesbygdsomrade 2 500 stycken samt
pa detaljplanelagt omrade finns ca 150 tomter som det &nnu inte byggts pa. Anhangiga detaljplaner
mojliggor bygge pa ca 350 tomter. | siffrorna ingar bade mark som kommunen ager och privatagd
mark. Dessa ar Rock Resort 150 tomter, Pickala-Marsudden ca 85 tomter, Kasaberget 40-50 tomter
och Haga Il ca 70 tomter.

D4 programmet utarbetas ar kommunens ramarksreserv ca 94 ha. Mellan kommunens tatorter
fordelas mangden enligt féljande; Sunnanvik 23 ha och Kommuncentret 71 ha. Dartill &ger Kiinteistod
Oy Pikkalanlahti Il (som &gs av kommunen) ca 28 ha mark i sddra Sjundea vid gransen till Kyrkslatt.
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En noggrannare forteckning 6ver ramarksreserven samt planlaggningssituationen och
planlaggningsprogrammet har presenterats i bilagan.

1.1.5 Andra program och strategier

Andra vasentliga utgangspunkter som ska beaktas i mark- och bostadspolitiken &r Sjundea
kommuns strategi och vision, Sjunded kommuns klimatstrategi och programmet koldioxidneutrala
kommuner (HINKU), Sjundeas allmanna plan fér gang och cykling samt Sjunded kommuns
naringslivsprogram.

Ovan namnda program och strategier anknyter pa olika séatt till mark- och bostadspolitiken. En del av
dessa staller aven tydliga ramvillkor fér mark- och bostadspolitiken och en del &r sadana dar man
genom mark- och bostadspolitiska satt aven kan bidra till att forverkliga deras malsattningar.
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2 Sjundeas befolkning och bostadsbestand

Finlands invanarantal under 2023 dkade med nastan 40 000 personer som en foljd av invandring.
Detta ledde till befolkningstillvéxt inte bara i stdderna utan &ven i hela Finland. Nettoinvandringen var
ar 2023 positiv i nastan varje kommun och denna vandning &r historisk. Om trenden fortséatter ar
effektiv sysselsattning av denna grupp central. Inflyttningssiffrorna paverkades av mojligheten for
ukrainare som anlant till Finland 2022 att anstka om hemkommun 2023. Om denna trend for
migration fortsatter ar fylld med osakerheter och flytt efter arbete kraver atgarder fran foretag och
kommuner.

Andringen i Finlands befolkningsstruktur kommer att vara mycket snabb under de kommande aren.
Ar 2040 beraknar man redan att det finns éver en och en halv miljon ménniskor dver 65 &r, vilket &r
narmare 30 procent av hela befolkningen. Ensamboendets 6kning har under de senaste aren blivit
kraftigare. Nationellt bland alla bostadshushall ar hushall med en person redan 45 procent. Antalet
ensamboende har arligen okat i narapa alla aldersgrupper. | synnerhet 6kar en aldrande befolkning
antalet singelhushall med ensamboende.

@®Syntyneet @Kuolleet ®Syntyvyys-kuolleisuus (netto)

Ennuste alkaen: 2024

80 74 74 75

60 53
g 4950 %

| 4343454543 43 43 4343 43 43 43 44 45454545 45,45 45 45

40
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Vaestonmutitos

-20 -26

-40 1990 2000 2010 2020 2030 2040
Sjundeas befolkningstillvaxt och prognos fran 1990-talet

Sjundeds befolkning har 6kat sakta men stadigt under de senaste artiondena. Ar 2023 bodde ca 6
200 invanare i kommunen. Sjunded forlorar i synnerhet unga i studiealder och till Sjundea flyttar
personer i &ldern 30-40 ar. Enligt prognoserna kommer en naturlig befolkningsokning i fortsattningen
att bli &an mer negativ. Men migrationen — bade inom landet och invandringen — kan i framtiden
paverka denna utveckling positivt. Sjundeds placering ar formanlig i forhallande till
befolkningsrérelsens riktning och till den unga befolkningens placering. Ar 2023 var
nettoinvandringen i Sjunded + 30 personer, det vill saga procentuellt +0,49 %. Hemlandets interna
nettomigration var pa minus med - 76 personer, da befolkningséandringen blev negativ -0,75 %.

Pa basis av forhandsuppgifter for 2024 kommer nettoflytten att vara -8 personer och det naturliga
befolkningstillagget -1 person. Fran Sjunded flyttar man mest till narkommunerna, det vill séga Lojo,
Kyrkslatt, Esbo och Helsingfors. Fran samma kommuner kommer de storsta flyttmangderna till
Sjunded. Fran Helsingfors och Esbo ar nettoflytten positiv.

[ ] i ali R
Kuntien vélinen tulomuutto Siuntio

®Kuntien vilinen ldhtémuutto 150

®Kuntien valinen nettomuutto
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@ Eldvana syntyneet Siuntio
®Kuolleet 20

®Luonnollinen vaestonlisays
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Coronatidens avvikande migration syntes aven i Sjunded, men trots att coronatiden tillfalligt andrade
flyttflodens riktning och styrka fortsatter befolkningsutvecklingen allt som allt pa de i de flesta
ekonomiska regioner som mycket likt den var innan coronakrisen. De flesta andringarna pa
ekonomiska regioners niva ar sma bade i forhallandet till befolkningsantal och till absoluta tal. Det
som ska beaktas ar dock befolkningsdkningens acceleration i ekonomiska regioner dar tillvaxten var
snabb redan innan corona. Eftersom en naturliga befolkningséndring (skillnaden mellan dddlighet
och nativitet) ar en langsamt andrande storhet, ar bakgrunden till férandringarna de forandringar som
sker i flytt mellan ekonomiska regioner och/eller i nettoinvandring.

Kuntien vdlinen muuttoliike Kuntien valinen nettomuutto

@ Kuntien vilinen ldhtdmuutto @ Kuntien vilinen tulomuutto

2023 Siuntio
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| 50 sadana ekonomiska regioner dar invanarantalet minskade innan coronan, fortsatte
invanarantalets minskning &ven efter coronan. | atta ekonomiska regioner ar invanarantalet
minskade innan coronan vande invanarantalet till tillvéxt efter coronan. Beskrivet med absoluta tal
var accelerationen av befolkningstillvaxt storst i Helsingfors ekonomiska region. Befolkningstillvéxten
accelererade &ven klart i Tammerfors ekonomiska region och Abos ekonomiska region. |
migrationen mellan ekonomiska regioner var i absoluta tal den storsta 6kningen i Tammerfors
ekonomiska regionen och den stérsta minskningen i flytt mellan ekonomiska regioner i Helsingfors
ekonomiska region. Nettoinvandringen var positiv i alla ekonomiska regioner bade fore och efter
coronan. Nettoinvandringen accelererade aven i alla ekonomiska regioner.

Okningen i stadernas befolkningstal har under 2023 séarskilt 6kat jamfort med situationen innan
corona. Befolkningsdkningen har mer &n férdubblats i Helsingfors och Abo. Befolkningsékningen i
synnerhet under 2023 &r aven stor i forhallande till befolkningstalet (1,3 %—2,8 %).
Befolkningsdkningen har saktat ner enbart i Vanda. En betydande &ndring i befolkningstillvaxten i de
storsta staderna kommer ofrankomligen att oka efterfrdgan pa bostader i stora stader aven pa kort
sikt, i synnerhet da det i bakgrunden inte finns andringar pa naturligt befolkningstillagg (bortsett fran
Esbo raknas den naturliga inverkningen pa befolkningséandringen i hundratals invanare i aret).

| flytt mellan kommuner har migrationen mer och mer styrts till Tammerfors och for sin sida lider
Vanda av stor forlust, det vill saga att flyttarna bort har 6kat. Vanda forlorar betydligt sina invanare till
bade stora stader (Helsingfors, Esbo, Tammerfors, Abo) och till naromrédet mindre stader (Kervo,
Nurmijarvi, Tusby). Befolkningsdkningen i Helsingfors och Esbo torde 6ka migrationen till
narkommuner och Sjunded torde dra nytta av denna migration med nagon tidsperiod.
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Nettoinvandringens andel av kommunens befolkningstal &r 2023. Kalla: Statistikcentralen och PTT.

Sjunded ar en kommun med valdigt mycket betoning pa egnahemshus, av befolkningen bor 5 000
personer, det vill sdga 82,6 % i antingen egnahems- eller parhus. | hdghus bor 6,5 % av
befolkningen och i radhus 8,6 %. Av befolkningen bor 40 % pa annat stélle &n i detaljplaneomrade
eller nara ett detaljplaneomrade. | Sjunded bor man mycket glest, bland alla bostadshushall ar éver
60 % bostadshushall som bor i bostader med fyra eller fler rum. Mest finns tva personers
bostadshushall. Med tanke pa tillvéaxt i befolkningsmangden ska man begrunda vad Sjundea
kommuns onskade bostadsprofil &r pA kommunens olika omraden. Mer férmanliga tomter for
egnahemshus samt tomter nara vattnet relativt nara metropolomradet ar ett av Sjundeas mer
lockande faktorer, men da boendepreferenser andras maste man dven fundera pa andra former av
boende.

Invandrarnas stéllning pa bostadsmarknaden avviker p& manga satt fran infodda finlandare. Som
exempel &r det trots 6kning i invandring pa senaste tiden frhgan om invandring i koppling till arbete
och studier (humanitar invandring har inte 6kat bortsett frin ukrainare och i mindre mangd iranier), ar
invandrarnas kreditvardighet svagare eftersom de systematiskt saknar arbetshistoria fran den finska
arbetsmarknaden. Detta riktar bostadsefterfrdgan pa ett nytt satt bade mellan boendeformer och
omraden. Aven strukturen pa olika stadsomradens bostadsmarknader skiljer sig markant fran
varandra, vilket har effekt pa att integrerar invandrare pa bostadsmarknader i olika regioner.
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2.1 Nya former av boende

Preferenser for boende har dndrats under de senaste artiondena. Utover att urbaniseringen har varit
en lang trend har dven onskemalen for boende andrat. Livsstilen och levnadssatten har andrats. Av
boendet 6nskar man individualitet, kan vara att mojligheter att skraddarsy och bostadsomraden blir
en allt viktigare del av identiteten. A andra sidan har flerortskap stéarkts i och med 6kningen av
mojligheterna for distansarbete. Manniskor har flera boplatser, mellan vilka man flexibelt ror sig. Man
bor langre i fritidsbostader an férr, méanniskor kan i stader bara ha en arbetsbostad eller
"sommarstuga” och trivs annars narmare naturen. En egen gard och trivsel i boendemiljon ar
betydande faktorer.

Hyresboendet har delvis blivit mer allmént i och med urbanisering, flerortskap och flexibilitet, en
delvis pa grund av en hojning i boendekostnader. | hyresbostader finns nufortiden aven attraktiva
faktorer som gemensamma utrymmen, distansarbetsutrymmen och olika tjanster, och hyreshoende
intresserar i synnerhet unga vuxna. Forsta bostaden kdps senare &n vanligt och trots 6kat intresse
for hyresboende intresserar dgarboende fortfarande.

P& motsvarande sétt framhavs seniorers behov av boende. Andringsfaktorer i boende som géller
aldre &r en 6kning i ensamboende, aldrande av boende och bostader samt att behoven for service
blir mer mangsidigt. Av de &ldre frigors aldre bostadsbestand, i synnerhet i kranskommuner i stor del
egnahemshus.

Enligt bostadsmarknadens prognoser framhévs individualitet — hemmet och bostadsomradet blir en
allt viktigare del av den egna identiteten. Samtidigt férenas en ny sorts samhallelighet invanare. Nya
trender for boende ska beaktas d& man faststaller Sjundeas bostadsomraden och boendeformer.
Konceptet Urban by som planeras till kommuncentret kan fungera som ett bostadsomradeskoncept
som ar gemenskapligt och lockande for alla aldrar.

D& man granskar befolkningsutvecklingen med klassificeringen stad—landsbygd var det enbart den
innersta stadsregionen vars befolkningskning stértdék under coronan. Okningen har dock atervant
mycket snabbt efter coronan. Under coronan minskade nedgangen i befolkningen pa
landsbygdsaktiga omréden betydligt. Men efter coronan har nedgéngen i befolkningen atervant till
nivan som fanns innan coronan. Fran grafen kan man aven iaktta tynandet av det sa kallade
Nurmijarvi-fenomenet. Efter 2024 har den innersta stadsregionens befolkningsdkning accelererat
markbart medan befolkningsdkningen pa andra stadsomraden daremot har tynat. Minskningen i
storleken pa hushall och andringar i boendepreferenser har 6kat efterfrigan pa boende nara staders
centrumomraden.
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Kommunens mal ar att locka inflyttare till kommunen genom att erbjuda mangsidiga och trivsamma
boendealternativ och utveckla bostadsutbudet att motsvara efterfrdgan. Sjundeds okning baserar sig
pa migration som kommer fran huvudstadsregionen. Barnfamiljer som flyttar fran
huvudstadsregionen vardesatter det smahusboende som Sjunded erbjuder. Darfor ska
bostadsproduktionen mycket val motsvara de behov och preferenser for boende som galler
befolkning som kommer frdn huvudstadsregionen. For att kunna locka inflyttare ska man kanna
flyttgrupperna och deras boendestilar, planlagga ratt sorts boende pa ratt plats och halla prisnivan
konkurrenskraftig. Okningen i antalet ensamboende ska beaktas i bostadsutbudet.

Bostadsutbudet kan aven 6ka for de malgrupper som flyttar bort frAn kommunen, exempelvis for
aldre vuxna som 6verger egnahemshus och for unga vuxna i studiealder. Ett bostadsomrade som &r
av ratt slag och attraktivt och kanske avviker positivt fran andra kommuner 6kar kommunens
dragningskraft och positiva befolkningsutveckling. Man kan dock inte locka alla med enbart tomt-
eller bostadsutbud utan man behdver aven smidiga I6sningar gallande boende och bygge, bra
kommunalt serviceutbud samt tillracklig niva pa ovrig service, samt snabba trafikférbindelser till
huvudstaden.

Tillgang till tomter ar en betydande faktor med tanke pa bostadsutbud och tillvaxt. Ett tomtutbud som
ar tillrackligt och som ér ratt placerad samt langsiktig markanvandnings- och tomtpolitik &r centrala
forutsattningar for att mojliggora bostadsutbud och tillvaxt. for att sédkra en tillrackligt mangd ska
kommunen har smart uppféljning som baserar sig pa realtida data och foérutseende for tomtmarkens
efterfragan, forsaljningar och ramarkslage. Kontinuerlig uppdatering och uppféljning av
planlaggningsprogram tryggar langsiktig markanvandnings- och tomtpolitik samt tomtutbud for minst
fem ar. For att bostadsproduktionsmalet ska uppfyllas forutsatts regelbunden produktion av
detaljplan avsedd for boende samt en tillracklig mangd.

Majligheter for bostadsbygge ska dessutom reservera efterfragan for motsvarande hustyper. Med
forfaranden for tomtoverlatelse kan man framja bostadsmarknadens funktion och konkurrens.
Mangsidighet bland aktorer framjar bostadsmarknadens funktion, bostadsutbudets mangd och
mangsidighet. Tomtoverlatelsen ska ske dven med helhet som passar fér smé och mellanstora
foretag. Man kan dven overlata tomter till tomtfonder, eftersom tomtfonderna méjliggér nya forsok
och att mindre byggare/byggherrar kan agera pa bostadsmarknaden. Dartill kan man med
tomtoverlatelsevillkor, planldsningar och -foreskrifter paverka bostadsomrédet uttryck, bostadernas
storlek och kostnadsstrukturen.

Smahusboende &r Sjundeds styrka. | synnerhet barnfamiljer s6ker tryggt och naturnara boende. |
Sjundea finns smahustomter att erbjuda for familjer som vill bygga sitt eget hem pa orten. En
dragningsfaktor vore dven att méjliggora fardiga sméahuslésningar till de som vill kopa ett fardigt hem.
Smahustomter ska dven planlaggas utanfor kommuncentret i havsnara omraden i man av mojlighet
eftersom det finns sarskild efterfragan till dessa tomter.

For att Sjunded kan vara en lockande bostadskommun behovs nya lésningar och koncept for
boende. Den urbana byn fungerar som exempel pa ett omrade dar man mojliggor olika hustyper,
forsoker pa olika losningar for boende (townhouse, minihus, loft-hdghus etc.) samt ékar
mojligheterna till gemenskap. Konceptet Urban by kan utvidgas aven till kommunens 6vriga
omraden. Man stdder byggsatt som utgar fran den boende, som gruppbyggnation. Malet &r att det i
Sjunded finns mangsidigt boende pa olika bostadsomraden och en mojlighet att flexibelt rora sig
mellan olika boendeformer da livssituationen &ndras, optimalt &nnu inom samma bostadsomrade.
Malet ar aven att det ar latt att flytta till Sjunded i det skede da man tanker pa att skaffa egen bostad
och familj. | kommunen ska man &ven hitta andra familjebostéader &n egnahemshus och s.k.
agarbostéader i forsta skedet.
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3 Markpolitiska mal

De markpolitiska malen baserar sig utéver pa ovan namnda kommunstrategier dven pa de
rattigheter och skyldigheter omraddesanvandningslagen och bygglagen ger kommunerna, samt pa
krav gallande jamlikhet och likvardighet som annan lagstiftning forutsatter. Nedan har man
beskrivit de markpolitiska malen enligt detta program:

1. Den markpolitik kommunen utévar stéder utvecklingen av en samhallsstruktur som ar
fungerande, trivsam och kommunekonomiskt hallbar. Markanskaffning, planlaggning och
bygge betonas till existerande tatorter samt med tanke pa trafik till gynnsamma
knutpunkter. Kommunen stravar till att komplettera och starka redan existerande
samhallsstruktur och utnyttja redan byggda tekniska néatverk.

2. Nya detaljplaner gors i huvudsak for omraden som kommunen ager. D& man planlagger
mark agd av kommunen far man ekonomisk nytta som planlaggningen astadkommit i sin
helhet till kommunen och den &r tillganglig for samhélls- och servicebyggnation. D& ar
aven omradenas tidtabell for forverkligande nagot kommunen beslutar om och
investeringar kan optimeras béttre.

3. Kommunen uppratthaller till mangd och mangsidighet ett tillrackligt bestand av ramark. Att
na malet forutsatter noggrant planerad markanskaffning och att markanskaffningen
betonas i narheten av existerande struktur. Redan da man skaffar ramark ska man
noggrant bedéma omradets mgjligheter och investeringar som kravs for genomférande.

4. Avtal gallande planlaggning ar kommunekonomiskt motiverade och foljer principerna for
jamlikhet. Varje avtal gallande markanvandning och planlaggning leder med tanke pa
kommunens ekonomi till ndjaktigt slutresultat. | avtalen beaktar man aven projektets
indirekta inverkningar pa servicebehovet. Kommunen deltar inte i ekonomiskt osakra
projekt. Markanvandningsavtal utarbetas enligt de ramvillkor som godkéants i detta
program.

5. Kommunens tomtutbud ar skaligt prissatt och svarar fér olika boendeformers och
naringslivs behov. Kommunens tomters prisniva ar attraktiv och motsvarar efterfragan och
marknadslaget. Prissattningens andringsbehov utvarderas regelbundet.

6. Forverkligande av detaljplaner framjas genom alla tillgéangliga medel. | férsta hand framjas
forverkligandet genom att anvanda byggplikt i samband med 6verlatelse av tomter och
markanvandningsavtal samt genom att anvanda forhojd fastighetsskatt. Hur aktuella
detaljplanerna &r bedoms en gang per fullméaktigeperiod.

3.1 Anskaffning av ramark

Kommunen stravar aktivt till markanskaffning som baserar sig pa frivillig fastighetsaffar pa
strategiska centrala kommunomraden i ett s& tidigt skede som mdjligt, dock senast innan
detaljplanlaggning. Tjansteinnehavarnas uppgift ar att forhandla med markagare om kop av viktiga
markomraden med tanke pa systematisk utveckling av kommunen. Detaljplanelagd mark kips
enbart av sarskilt skal. Upphandlingen gors bade genom att képa och i man av méjlighet genom
byte. Anskaffning av rdmark fokuserar i regel till omraden som enligt generalplanen allokerats till
boende. | markanskaffningen beaktar man majligheter for existerande foretagsomraden att
utvidgas.

Malet ar att halla priset p& ramark skaligt. Som betalmedel kan anvandas pengar och bytesmark,
vid behov aven tomter. Vid behov kan man anvanda férképsratt och inlésningsforfarande for att
anskaffa rdmark. Man foljer arligen upp anskaffningen av rdmark. Kommunen kan fa mark till sitt
ago genom frivillig fastighetsaffar, markbyte, inlésen, anvandning av forképsratt eller som gratis
Overlatelse. Frivillig fastighetsaffar ar det primara alternativet. Kommunen stravar aven till att skaffa
och upprétthalla en tillracklig reserv av bytesmark, s att man kan trygga forutsattningarna for
gardar att utéva sin naring.

D& programmet utarbetas ar kommunens ramarksreserv ca 94 ha. Mellan kommunens tatorter
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fordelas mangden enligt féljande; Sunnanvik 23 ha och Kommuncentret 71 ha. Ramarksreserven
har presenterats i bilagan. Utdver dessa &ger Kiinteistdé Oy Pikkalanlahti Il (som &gs av
kommunen) ca 28 ha mark i sédra Sjundea nara gransen till Kyrkslatt. Obebyggda byggplatser
lampliga for bostadsbygge finns pa glesbygdsomrade 2 500 stycken samt pa detaljplanelagt
omrade finns ca 150 tomter som det annu inte byggts pa. Anhangiga detaljplaner mojliggér bygge
pa ca 350 tomter. | siffrorna ingar bade mark som kommunen &ger och privatagd mark. Dessa ar
Rock Resort 150 tomter, Pickala-Marsudden ca 85 tomter, Kasaberget 40-50 tomter och Haga Il
ca 70 tomter.

Sjundeds mal ar att uppratthalla ramarksreserv for naringslivsverksamhet och boendebehov for att
motsvara minst tio ars behov. Ramarksreservens mal ar 130 ha. En planreserv som kan
forverkligas uppratthalls tillrackligt med beaktande av processen for tomter som séljs ur
ramarksreserven. Sjundeas mal ar att uppréatthalla en tillracklig och tillrackligt mangsidig tomtreserv
sa att man kan erbjuda tomter med snabb leveranstid. Man stravar dock till att realisera
tomtreserven inom en skalig tid.

Kunnan kehittimistavoitteet ja strategiat, yleiskaavallinen tarkastelu

Kaavoituksen
Maanhankinta kidynnistimissopimus

Esirakentaminen ja

muut valmistelevat
tyot

Valmistelu | Sopimusneuvottelut |
L . - 4
Asemakaavoitus

Kunnallistekniikan 2 - 4 vuotta, pienet kaavat 1-2 vuotta

Maankidyttosopimus

suunnittelu Hyvaksyminen

Kiinteistonmuodostus

Kunnallistekniikan
rakentaminen

Kaavan Tonttien luovutus
toteutumisen
varmistaminen
Puistojen ja muiden |6 kk - 10 vuotta | Tonttien rakentaminen

yleisten alueiden
rakentaminen

Rinkinen, 2007, 2016

3.2 Principerna for markanvandningsavtal

Planlaggningsprojekt gallande markomraden i privat 4go kan paborjas i situationerna som beskrivs
nedan:
o planandringssituationer dar tatortsbyggets téatning ékar anvandningsgraden av den

investeringar kommunen gor och som stoder de markpolitiska malen

o Planandringssituationer dar gallande detaljplan inte for betydande del forverkligats och
dar detaljplanens andring anses stdda kommunens strategiska och markpolitiska mal.
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o Situationer dar omradenas planlaggning stoder kommunens samhallsstrukturs
systematiska och ekonomiska utveckling men dar pa grund av omradenas
markéagarskaps splittring eller annan orsak markanskaffning till kommunens &go inte
kommit pa fraga.

o situationer dar det till mark som planlaggs och ags av kommunen kopplas naturligt ringa
méangder
privat markagares marker

Med avtal for att paborja detaljplanlaggning kommer kommunen och markagaren 6verens om att
paborja detaljplanlaggning pad omrade markéagaren ager samt om villkor gallande det. Avtalet ska
goras innan den egentliga planlaggningsprocessen borjar. | avtalet skriver man upp de mal
parterna staller pa avtalsomradets planlaggning samt mer allmant utgangsuppgifter planlaggningen
stéller och andra fallspecifika utgangsuppgifter. Med avtalet kommer man éverens om
planlaggningsarbeten som ska utféras samt om hur nédvandiga utredningars kostnader delas
mellan parterna. Efter att detaljplaneutkastet varit till paseende konstaterar man forutsattningarna
for att planlaggningen kan fortsatta. Ifall det enligt gemensam syn finns forutsattningar att fortsatta
utarbetar man markanvandningsavtal mellan kommunen och markéagaren.
Planlaggningsprocessen fortsatter i regel inte om man inte kan komma 6verens om
markanvandningsavtalets innehall.

Markanvandningsavtalen &ar privatrattsliga avtal mellan markégare och kommunen, som behandlar
ansvarsfordelningen for forverkligande av detaljplaner, rattigheter och skyldigheter samt
kostnadsfordelning. Avtalens centrala mal &r att rattvist allokera planens kostnader for
forverkligande (bygge av vagar, gator och allmanna omraden samt byggnation gallande offentliga
tjanster) mellan den privata parten och kommunen. Beroende pa planlaggningsobjekt ar arenden
som man kommer éverens om i markanvandningsavtal bland annat:

o Markéagarens deltagande i kostnader for samhalls- och servicebyggnation
Tidtabell fér planlaggning
Tidtabell for bygge av kommunalteknik samt allmanna omréaden
Tidtabell och villkor fér tomtférséljning samt prisséattning av tomter
byggsatt
Byggplikt som stalls p4 markagaren
Utvardering av hur aktuell detaljplanen ar

O O O 0O O O

For att forverkliga jamstalldhetsprincipen tillampar kommunen samma utgangspunkter i alla
markanvandningsavtal.
Dessa utgangspunkter ar:
o Gator och andra allmanna omraden Overlats till kommunen utan vederlag. Foravtalet
gallande fastighetsaffaren for Gverlatelse av dessa markomraden undertecknas i
samband med att markanvandningsavtalet undertecknas.

o Kommunen svarar for planering, bygge och underhall av gator, leder for latt trafik och
allmanna omraden i enlighet med markanvandnings- och bygglagen.

o Kommunen svarar for planering, bygge och underhall av vattenférsorjning.
Investeringar gallande vattenforsorjning uppbars till fullo som anslutningsavagifter. Vid
behov inkluderar man i markanvandningsavtalen en finansieringsersattning for
vattenférsorjning, med vilket man técker ranteutgifter for nédvandiga investeringar.
Kostnaderna for bygge av vattenférsérjning bedéms som en del av
planlaggningsprocessen. Markagaren ar skyldig att ansluta sig till kommunens
vattentjansts natverk.

o Utover overlatelse av allmanna omraden utan vederlag ar avtalsersattningens
utgangslage 50 % andel av avtalsomradets vardeokning. Andelen kan &ven vara storre
ifall
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o kostnaderna for samhallsstrukturbygge &r storre &n vanligt, projektet forutsétter

o mer omfattande utredningar an vanligt eller den nytta markagaren far ar mycket
betydande.

o P& motsvarande satt kunde andelen dven vara mindre ifall projektet pa betydande satt
stoder kommunens andra mal, man i samband med projektet dven planlagger mark
kommunen ager med produktiv vardehdjningen eller om kostnaderna for
samhallsstrukturbygge &r mindre &n vanligt.

o |regel godkanns som avtalserséttning endast penningerséttning. En del av
avtalsersattningen kan aven godkénnas som tomtmark ifall man anser det vasentligt
framja forverkligande av detaljplan. Andelen tomtmark av avtalsersattningen bedéms
per fall och av tomtmarkens varde godkanns 80 % som ersattning.

Ifall férhandlingarna om markanvandningsavtal inte leder till ett néjaktigt resultat for bada parterna
har kommunen mgjligheten att uppbara kostnader orsakade av samhallsbygget som
utvecklingskostnadsersattning av de markagare som far betydande nytta av detaljplanen. Enligt 91
§ i omradesanvandningslagen kan utvecklingskostnadserséttning anvandas da foljande
kannetecken uppfylls:

o Forhandlingar som markanvandningsavtal har misslyckats

o Ur detaljplanen uppstar betydande nytta for markagaren

o | detaljplanen faststélls bindande tomtférdelning

o Nytt bostadsbyggande har i detaljplanen riktats till markagaren fér mer an 500

kvadratmeter vaningsyta

Som utvecklingskostnadsersattning kan uppbaras enbart sddana kostnader for samhallsbyggande
vars lagenliga ansvar for forverkligande hor till kommunen. Enligt 91 d § i
omradesanvandningslagen kan foljande kostnader beaktas som s&dana:
o anskaffnings-, planerings- och byggnadskostnader fér gator, parker och andra allméanna
omraden som i avsevard grad betjanar planomradet;
o samt markforvarvskostnader for uppférande av allmanna byggnader som i avsevérd
grad betjanar planomradet, till den del de betjanar planomradet;
o kostnader for att istdndsatta marken och utfora nédvandig bullerbekampning pa
planomradet;
o kommunens planlaggningskostnader.

D& byggnadsatgarden ar sddan att den betjanar mer omfattande dven andra omraden kan man i
kostnaderna bara beakta den andel som betjanar tomterna pa planomradet i frdga. Kostnaderna
som uppbars som utvecklingskostnadsersattning ska till omradets karaktar och férhallanden sett
vara skaliga och som ersattning kan man uppbéara hogst 60 % av tomtens vardestegring enligt
detaljplan som orsakats av detaljplanen. Utvecklingskostnadsersattningen kan sattas till betalning
da fastigheten pa basis av laga kraft vunnet byggnadstillstand beviljad pa basis av detaljplanen
kan byggas pa eller d& omradet som hor till plantomten har 6verlatits med vederlagslost
erhallande.

Pa markagarens begaran kan ersattningen sattas till betalning tidigare.
Utvecklingskostnadsersattningen ar for kommunens del ett betydligt mer oférmanligt forfarande &n
markanvandningsavtalet, eftersom uppbarandet av ersattningar kan periodiseras pa mycket lang
tid och det &r sannolikt att investeringar i samhaéllsbyggande maste finansieras med skuldpengar.
Pa grund av detta ska kommunen i forsta hand anvanda andra markpolitiska verktyg for att
utveckla omraden. Utvecklingskostnadsersattningen kommer pa fraga enbart om omradet i fraga
ar sarskilt viktigt med tanke p& att utveckla en bredare helhet och projektet konstateras leda till
nojaktigt ekonomiskt slutresultat med detta forfarande. Redan innan detaljplaneprojektet pabdrjas
ar det skal att gora utrdkningar om hurudant ekonomiskt slutresultat for kommunen projektet leder
till ifall det forverkligas med utvecklingskostnadsersattning.
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3.3 Ovriga markpolitiska verktyg

Kommunen kan for hogst 10 ar utse ett eller flera begransade omraden i kommunen som
utvecklingsomraden.

Forfarandet lampar sig i synnerhet for att fornya byggda omraden, men kan aven lampas for att
utveckla obebyggt omrade om omradets bygge ar nédvandigt av bostads- och naringslivspolitiska
skal och forverkligandet av det pa grund av markagandets splittrande, fastighetsfordelningens
spriddhet eller annat motsvarande skal forutsatter sarskilda atgarder for utveckling eller
genomférande.

Som utvecklingsomrade kan aven utses ett sddant obyggt eller byggt omréde som ar belaget eller
kommer att vara belaget i narheten av spartrafikstation, om mélen och utvecklingsbehoven for att
bygga eller fornya omradet kommer att &ndras pa grund av att stationen forverkligas.

Beslutet om att utse utvecklingsomrade kan enligt omradesanvandningslagen § 111 fattas i
samband med ett beslut om utarbetande eller &ndring av en general- eller detaljplan eller i en
generalplan med réattsverkningar eller i en detaljplan. Beslutet om utvecklingsomrade kan ocksa
fattas separat, nar det inte ar nédvandigt att utarbeta en plan eller att &ndra planen for att utveckla
omradet.

Pa utvecklingsomradet kan man fatta beslut om att foljande specialarrangemang vidtas:

o ansvaret for anlaggandet av omradet anfortros i fraga om gator och andra allmanna
omraden en sammanslutning som bildats for att utveckla omradet,

o nar detaljplanen utarbetas eller &ndras skall i syfte att fordela nyttan av och kostnaderna
for anlaggandet av omradet mellan kommunen och fastighetségarna verkstéllas en
fastighetsreglering,

o kommunen har ratt att av markagaren uppbéra en i forhallande till nyttan skalig
utvecklingsavgift om atgarderna for utveckling av omradet medfér sddan sarskild nytta for
markagaren som inte star i proportion till de kostnader markagaren betalt.
kommunen har forkdpsratt i fastighetskop som ar mindre an 5 000 mz2 till storlek,
till omradet riktas sarskilda stodatgarder.

Utvecklingsomradesforfarande &r likt utvecklingskostnadsersattningen ett mycket komplicerat satt
for forfarande.

Aven da man planlagger mark kommunen &ger kan man sluta avtal med en annan part.

Forfarandet kan komma pa fraga exempelvis i foljande situationer:

o kommunens resurser racker inte for att forverkliga tomtproduktionskedja;

o en aktor utanfor kommunen narmar sig kommunen med tanke pa utveckling av
kommunstrukturen och ur ekonomisk synpunkt &ndamalsenligt for att forverkliga projektet,
men en fardigt planlagd och for projektet [amplig tomt finns inte att erbjuda;

o med forfarandet far man specialkunnande for projektet med tanke p& planlaggning och
omradets arkitektplanering eller finansiering for planeringen och forverkligandet av
samhallsbyggandet;

o forfarandet anses till betydande del framja omradets forverkligande inom den efterstravade
tidtabellen.

Avtalen utarbetas enligt fall och i avtalen ska man beakta upphandlingslagstiftning. | val av
avtalspartner kan man aven utnyttja planeringstavling. Sjunded kommun har beredskap att
planldgga mark kommunen ager med avtal som sluts med andra parter i ovan ndmnda situationer,
da det anses andamalsenligt med tanke pa ekonomi och kommunutveckling. Avtalets innehall och
ansvarsfordelningen mellan parter dvervags enligt projekt.
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3.4 Forkopsratt

3.5

Med forkopsratt avses en kommuns réatt att inlésa en sald fastighet till ett pris som séljaren och
koéparen har kommit 6verens om.

| forkop staller sig kommunen i képarens stéllning, och far omradet som ar kopobjekt till sin ago
genom att folja de villkor som stélls pa képaren i affaren. Kommunen har forkopsratt i
fastighetsaffar som sker i kommunen.

N&r den fastighet som séljs omfattar, eller om det genom samma 6verlatelsehandling eller genom
andra Overlatelser som ska betraktas som samma affar, saljs olika fastigheter som tillsammans
omfattar mer an 5 000 m2. Det far inte heller vara frdgan om slaktingsaffar, exekutiv auktion och
kopare far inte vara staten, statens affarsverk eller annat statligt verk.

Forkopsratten kan utnyttjas for forvarv av mark fér samhallsbyggande samt for rekreations- och
skyddsandamal. (EOL 608/77). Kommunen har beredskapen att anvanda forkopsratt enligt
provning i fastighetsaffarer ifall:
o omradet ar viktigt med tanke pa kommande samhallsbyggande och stoder kommunens
systematiska utveckling;
o anvandning av forkopsratt forbattrar agarforhallandenas splittring pa kommande
planeringsomraden;

omradet &r ett centralt rekreationsomrade for kommuninvanare;
kopepriset ar skaligt;
anvandning av forkopsratt ar inte uppenbart oskaligt.

O O O O

Sjundea kommun foljer aktivt fastighetsaffarer som gérs pa kommunens omrade. Alla affarer dver
5 000 m? behandlas. Tekniska direktdren kan fatta beslut om att lata bli att anvanda forkopsratt
som tjansteinnehavarbeslut i sddant fall dar fastigheten som séljs ar tomt enligt detaljplan, byggd
byggplats eller ndgot annat litet eller aviagset omrade. | andra fall behandlas arendet av
kommunstyrelsen. Beslutet om att anvanda forkopsratten fattas alltid av kommunstyrelsen och
kommunfullméktige fattar beslut om att bevilja tillaggsfinansiering.

Inlosen

En forutsattning for att I6sa in rdmark ar inlésenstillstdnd som miljdministeriet ger i enlighet med
omradesanvandningslagen § 99. | markpolitiken ska man strava till sddan markpolitik som baserar
sig pa principen for lindrigast atgard. Innan inlésen anvands ska man bevisligen ha forsokt pa
frivillig fastighetsaffar. Kommunen har mdéjligheten att I6sa in mark om det allménna behovet
kraver det. Inlésen kan basera sig pa separat tillstand beviljat av miljoministeriet eller pa inlosenratt
for detaljplaneomrade som sker pa basis av markanvandnings- och bygglagen. Dartill kan i vissa
situationer bildas inlésensplikt for kommunen pa omradet.

3.6 Upphandling av planlagda omraden

Pa den forsta detaljplanens omrade far kommunen kontroll 6ver gatuomraden kommunen inte dger
genom Gvertagande. Man kommer Gverens om ersattningar som éverskrider gratis 6verlatelse med
markagaren genom avtal om évertagande, men évergangen till egentligt Agarskap forutsatter
fastighetsaffar eller fastighetsférrattning enligt fastighetsbildningslagen. Upphandling av andra
allmanna omraden och allmanna byggnaders kvartersomraden till kommunen stravar man till att
skota med frivillig fastighetsaffar redan innan detaljplanen godkanns. Det & mest naturligt att skota
detta samtidigt som férhandlingarna som markanvandningsavtalet. D& bifogas till
markanvandningsavtalet ett foravtal for fastighetsaffar, med vilket man kommer éverens om att
gora slutlig fastighetsaffar da detaljplanen vunnit laga kraft.
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Ifall man inte i avtalsférhandlingarna kommer for kommunens del till ett Iampligt avtal 16ser
kommunen ut omradena da detaljplanen vunnit laga kraft.

3.7 Overlatelse av tomt

| Sjunded har man som form av Gverlatelse av tomt i huvudsak anvant férsaljning, men dven
hyrning ar ett alternativ. Tomterna overlats av tekniska direktéren. Kommunstyrelsen fattar beslut
om villkor for 6verlatelse av tomt. | 6verlatelsevillkoren forsakrar man snabb byggnation av tomter.
Tomternas prissattning baserar sig i huvudsak p& marknadspriset. Som markpolitiskt mal ar att
halla tomternas marknadsprisniva skaligt. | forhallande till hyresbostadsproduktion till skaligt pris
som stéds av staten féljer man ARA-tomtprissattningen.

Pa forsta ansokningsrundan overlater man en tomt/sdkande. Om flera ansokningar riktas till
samma tomt utfér man lottdragning om tomten mellan de sokande. Tomter pa kontinuerlig anstkan
overlats i ansokningsordning. Om flera ansékningar ankommit samma dygn till samma tomt ordnas
lottdragning mellan de sokande. Da tomten séljs till tomtfond ska projektet ha en utsedd
forverkligare som forbinder sig till att bygga objektet inom den tidtabell som avtalats i képebrevets
punkt byggplikt.

3.8 Framjaforverkligande av detaljplaner

Sjundea stravar till att framja forverkligande av detaljplaner i forsta hand genom att informera, styra
och uppmuntra agare av obebyggda tomter att borja bygga pa tomten eller sélja tomten vidare.

Det ar aven med bedémning per fall mojligt att forverkliga smaskaliga planandringar med hjalp av
underlattat planférfarande. Som ett exempel kunde vara att kombinera egnahemshustomter till
radhustomt, ifall utbudet pd omradet inte motsvarar efterfragan.

| Sjundeda framjar man byggnation av obebyggda bostadstomter med att faststélla en forhojda
fastighetsskatt pa 4 % at dem. For tomtagare som betalar forhojd fastighetsskatt skickar man a
kommunens vagnar ett brev dar man uppmuntrar till byggnation i enlighet med
bygguppmaningarna i omradesanvandningslagen och bygglagen. | Sjundea Gvervager man per
fall att ge bygguppmaning. Bygguppmaning kan leda till att det for kommunen uppstar skyldighet
for inlésen pa de tomter som &ar inom ramen fér bygguppmaning.

3.9 Styrning av byggnation
| strukturmodellen har man stallt som mal att erbjuda ersattande lockande alternativ for
glesbebyggelse. Aven Sjundeds mél ar att minska smahusbygge baserat pa enskilda tillstdnd och
placerade i tatorternas randomraden. Strandbygge har mer omfattande behandlats i punkt 3.12.

| styrningen av byggnation har man i Sjundea inte anvant Finlands miljocentrals avgransade
samhallsstrukturs uppféljningssystem (YKR) for randomraden baserade pa tatortsbegransningar,
utan omradena har klassats till detaljplanelagda planerade omraden och andra
planeringsbehovsomraden. Dartill har man pa kartan presenterat detaljplanelagda omraden.

Kommunerna kan om de sa vill aven anvanda byggférbudsforfarande for att trygga
planlaggningstiden. | Sjunded &r forbudet i kraft for tiden som detaljplanens andring tar eller hogst
tva ar. Byggforbudet galler nybyggnation och utvidgande av befintlig byggnad.

3.10 Byggnation pa omraden planerade for detaljplanlaggning och andra
planeringsbehovsomraden

Markanvandningsldsningar baserar sig pa att komplettera och tata befintlig struktur genom att
utnyttja nuvarande infrastruktur. Kontrollerat riktande av kommande befolkningsékning och
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nybyggnation &r viktigt, pa basis av vilket &ven detaljplanelagda omradens randzoner och icke
detaljplanelagda omradens bygge styrs av satt inom omradesanvandningslagen och bygglagen,
med noga Overvagande.

3.11 Byggnation pa glesbygdsomrade

Man stravar till att enhetliga samhaéllsstrukturen genom att 6ka attraktionen och trivseln pa
detaljplanelagda omraden. Dock stravar man aven till att halla bosatt landsbygd levande. |
Sjundeas byggordning har man faststallt planeringsbehovsomraden. En uppdatering av
byggordningen pagar.

Byggordningen styr bygge utanfor planlagt omrade, bl.a. genom krav som stalls pa byggplatsen
och genom att begransa méangden bygge. Landsbygdsbygge har séarskilt beaktats genom att
mojliggéra lantbruks- och verksamhetsbygge.

3.12 Strandbyggnation

| havsnara Sjunded har stranderna under arens lopp byggts mycket omfattande.
Anvandningsandamalet for dessa byggnader ar i huvudsak semesterbyggnader.
Semesterbyggnaderna anvands &ven aret om. Andringar i byggnadernas anvandningsandamal
forutsatter tillstandshandlaggning. Tillstand for strandbyggnation granskas per fall enligt
bygglagens forfarande.
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4 Bostadspolitiska mal

4.1 Bostadstomtreserv

Sjunded kommuns befolkning har vuxit jamnt och kommunens mal ar att fortsatta denna utveckling
genom att erbjuda mangsidiga och trivsamma alternativ fér boende. | och med befolkningstillvaxten
utvecklar man bostadsbestandet till att motsvara en vaxande befolknings behov och nya
bostadsomraden planeras i synnerhet kring kommuncentret och till sodra Sjunded. Kommunens
strategiska mal &r att skapa en attraktiv och hallbar boendemiljé som stoder valfarden for bade
nuvarande och blivande invanare. Tomtproduktionen &r smidig frin markanskaffning till
overlatelsen av tomter. Tomtproduktionens interna process ar flexibel (kop av rdmark —
planlaggning — kommunalteknik — dverlatelse av tomt — bygglov)

4.2 Bostadsproduktionens mal enligt antal

Bostadsproduktionens mal enligt antal ar tatt sammanlankade med malen for befolkningstillvaxt.
Sjundeds genomsnittliga mal for 6kning av antalet bostader for aren 2025-2035 ar 100 bostader i
aret. Tomter erbjuds pa alla Sjundeas bostadsomraden (kommuncentret, Kyrkbyn, Storsvik-
Sunnanvik, Pickala-Marsudden, Kéla).

Kommunen sorjer for att malen enligt antal férverkligas genom att trygga ett mangsidigt utbud som
motsvarar efterfragan och ar tillracklig. Tomter avsedda for bostadsbygge planlaggs for tillrackligt
mangsidig bostadsproduktion. Bostadsbyggnation betonas i narheten av kommuncentrets tjanster.
En forbattring i utbudet av hyresbostader skulle mojliggora for fler att bo i Sjundea samt att latt byta
bostad i olika livssituationer.

4.3 Bostadsproduktionens kvalitativa mal

Med hjalp av de kvalitativa malen stravar man till att ka mangsidigheten inom
bostadsproduktionen sa att utbudet ar tillrackligt bade med tanke pa olika hustyper och
forvaltningsformer. Man stréavar till att utveckla bostadernas mangsidighet aven genom att fasta
uppmarksamhet pa antalet rum i bostaderna samt bostadernas tillganglighet.

For bostadsproduktionens kvalitativa mals del har man stravat till ett bostadsbestand som &r
mangsidigt och beaktar alla boendegrupper med tanke pa bostadernas férvaltningsformer och
férdelningen av hustyper. | bostadsobjekten ska finnas omvaxlande olika bostader. |
nyproduktioner sorjer man for ett tillrackligt antal storre bostader. | férdelningen av bostédernas
forvaltnings- och finansieringsform stravar man till regional balans och man ska inte fokusera t.ex.
rantestodobjekt inom bostadsomraden. Det ska finnas mangsidigt med hyres- och agarbostader i
olika kvarter. | Sjundea stravar man efter boende till skaligt pris.

Sjundea stravar under programperioden 2025-2035 for nya bostaders del efter féljande
fordelning av forvaltningsform: dgarbostader 80 %, arava- och rantestédshyresbostader 5
%, dvriga hyresbostader 15 %.

(Siffror for 2023: dgarbostader 84 %, ara- och rantestddsbostader 6 % 6vriga hyresbostader 9 %,
Ovriga 1 %)

Sjundead stravar under programperioden 2025-2035 for nya bostaders del efter foljande
férdelning av hustyp: hoghusbostader 15 %, rad- och kedjehusbostader 10 % och
eghahemsbostader 75 %.

(Siffror for 2023: egnahems- och parhus 82 %, héghus 7 %, radhus 9 %, 6vriga 2 %)
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5 Markpolitiska mal for foretagsomraden

5.1 Utgangspunkter

Ett framgangsrikt foretagsliv skapar en grund for utveckling av hela kommunen. Fungerande
tjanster, arbetsplatser och skatteintakter ar en fordel for alla Sjundedbor. Malet ar att Sjundedbor
och foretag som finns i Sjundea har de basta verksamhetsforutsattningarna och bra méjligheter for
att utveckla sin verksamhet. En del av detta ar ett mangsidigt utbud av foretagstomter.

Sjundea kommun budgeterar arligen for anskaffning av allmanna omraden och sma markomraden.
Storre anskaffningar av ramark gors med stod av tillaggsanslag. Dartill har kommunen i nagra fall
anvant forkopsratt for anskaffning av mark. Inlésen har knappt anvants, utom da och da for
vagomraden eller allmanna omraden. Utvecklingskostnadsersattning har inte anvants p& omrade
som planlaggs for foretagsomraden. Utdver kostnader for markanskaffning har kostnader for
foretagsomraden varit planlaggning (eget/konsultarbete), tomtbildning av hyrda tomter (eget
arbete), bygge av kommunalteknik samt marknadsforing. Féretagsomradenas hyror ar skaliga da
arshyran ar 5 % av inloésenpriset. Dartill far kommunen markforsaljningsintakter da byggda
hyrestomter I6ses in.

Sjundea kommuns foretagsomraden finns i Sunnanvik, Billskog och Kala. Nya foretagsomraden
planlaggs enligt behov.

5.2 Overlatelse av foretagstomter

Lediga foretagstomter som Sjundea kommun &ger finns for tillfallet i Sunnanvik och Billskog och da
detta program utarbetades fanns enbart tva. Féretagstomterna marknadsfors pa Sjunded
kommuns webbsidor. Dar finns dven information om tomterna (anvandningsandamal, byggratt
m.m.). FOretagstomterna ska ha ett tydligt pris, tydligt avtalsforfarande och en simpel process for
Overlatelsen. Prissattningen for planlagda tomter pa privatagd mark ska dven vara tydlig. Tekniska
direktoren fattar beslut om overlatelse av foretagstomter. Foretagstomterna overlats i forsta hand
genom uthyrning. D& den éverenskomna byggplikten har uppfyllts kan tomten inlgsas till eget dgo.
Byggnadstillsynschefen beslutar om mdjlig fortsattning pa tiden for byggplikt.

5.3 Overlatelse av Y-tomter

Kommunstyrelsen fattar beslut om villkoren for éverlatelse av tomter for allmanna byggnader (Y-
tomter). Tomterna éverlats i allmanhet pa basis av offert eller med kvalitativ konkurrensutsattning.
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