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Vastineraportti - Rapport dver bemdotande

MUISTUTUKSET - ANMARKNINGAR

1. M02
1.1 Liikenneselvitys, liikenne-ennuste ja toimivuustarkastelu — Trafikutredning, trafikprognos och
funktionsgranskning

Nyt kasiteltdavana olevan asemakaavoituksen toteuttaminen ei voi perustua nykyisen Storsvikintien
likenneyhteyteen.

Laaditun liikenneselvityksen lahtokohtatiedot ovat vaarin. Liikenneselvityksen laht6kohtatiedoissa todetaan
tavoitteeksi kaavoittaa padasiassa omakotitalotontteja vapaa-ajanasumiseen.

Liikenneselvityksen maaralliset laskentaperusteet eivét ole yhtenevéisid muualla kaava-aineistossa
esitettyjen lukujen kanssa. Laskentaperusteita ei ole avoimesti perusteltu ja esitystapa viittaa
laskentaperusteiden olevan luonteeltaan arvauksia.

Selvityksesta puuttuu kokonaisuudessaan liikenneturvallisuutta koskeva laadullinen tarkastelu Storsvikintien
osalta.

Kaavoittajan vastine: Liikenneselvityksessa on kaytetty vakituisen asumisen tuottamaa
likennemé&aréarviota. Liikenneselvityksen raportin (pvm 15.12.2023) alustukseen on valitettavasti jaényt
selvitysvaiheen aiemmista pohdinnoista erheellinen maininta vapaa-ajan asumisesta. Kyseessa on kuitenkin
vakituisen asumisen mahdollistava alue ja liikenneselvitys on laadittu vakituisen asumisen tuottaman
likennearvion perusteella. Oikea tulkinta alueenkayttsta ja kaavassa kaytetty laskentaperuste on selkeasti
tuotu esiin selvitysvaiheen jalkeen laaditussa kaavaselostuksessa.

Liikenneselvityksen asukasmaaran lopullisissa laskelmissa on kaytetty mitoitusperusteena 100 k-m2/as
kattaen suurimman osan asumisesta ja pienella osalla asumista on kaytetty arviota 70 k-m2/as. Tasté on
saatu 340 asukasta koko alueelle (32 600 k-m2). Kaava-aineistossa esiintyvat asukasmaarat ovat teoreettisia
arvioita. Liilkennetuotoksen arvioinnin kannalta 350-400 asukasta ei vaikuta merkittavasti lopputulokseen.

Timalantie rakennetaan siina vaiheessa, kun Sunnanvikin eritasoliittymakin. On tutkittu yhteistydssa Ely —
keskuksen kanssa my0s sitd vaihtoehtoa, ettd Timalantie rakennettaisiin ennen kuin eritasoliittyma. Se
johtaisi ko. liittyman porrastukseen vaikeassa maastossa. Lisdksi alikulkutunneli kevyelle liikenteelle pitéisi
rakentaa. Porrastus ja alikulkutunneli olisivat useiden miljoonien eurojen hukkainvestointeja, kun
Sunnanvikin eritasoliittyma mychemmin rakennetaan. Alueella on hyvéksymisvaiheessa eritasoliittyman
rakentamisen mahdollistama asemakaava. Eritasoliittyman maantielain mukainen tiesuunnitelma on
kunnan ja Ely -keskuksen yhteistyona laadittu ja hyvaksymiskasittelyssa. Kantatien YVA-selvitys ja
yleissuunnittelu on kaynnistynyt. Hankkeen toteutukselle ei ole viela rahoitusta.

Liikenneselvitystyon paattamisvaiheessa joulukuussa 2023 on paatetty laatia Storsvikintien ja kantatie 51:n
littymaalueen kattava toimenpidesuunnitelma, jonka tarkoituksena on parantaa liittyméaalueella liikenteen
turvallisuutta, toimivuutta ja sujuvuutta. Parannustoimenpiteiden suunnittelu on parhaillaan kdynnissa;
nykytilanteeseen nahden turvallisuutta parantavia muutoksia ovat mm. liittyman sivusuuntien
porrastaminen ja ryhmittymiskaistat, seka jalankulun ja pyoraliikenteen alikulkuyhteys. Hankkeen
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suunnitteluun on saatu valtion rahoitusta, ja se etenee Ely- keskuksen vetovastuulla. Hankkeen
toteutukselle tullaan hakemaan valtion rahoitusta. Mahdollisuudet saada myds toteutukseen valtion
rahoitusta arvioidaan olevan hyvat, koska suunnitteluunkin on jo valtion rahoitusta saatu.

Hankkeella on laajempaakin merkitysta kunnan liikkenneverkon kehittamiseksi. Liittyman parantaminen
palvelee Eteld-Siuntion muidenkin alueiden kehittdmista ennen koko kt51 parantamiseen liittyvia
toimenpiteita.

Uudenmaan ELY-keskuksen liikennevastuualue toteaa asemakaavaehdotuksesta antamassaan lausunnossa
19.4.2024, ettd asemakaava- alueen valmistelussa on huomioitu Stérsvikintien ja kantatie 51:n liittyman
vaikutus alueen lilkenteeseen hyvin, ja ettd asemakaavan luonnosvaiheen jalkeen kaavan yleisiin
maarayksiin on lisatty ajoitusmaarays liittyman parantamisesta, jota voidaan pitda koko alueen
liikenneturvallisuutta tukevana toimena.

Storsvikintien ja kantatie 51:n liittymé&alueen lisaksi asemakaava-alueen sisaiset katuliittymat ja ajoyhteys
kaava-alueelta Stérsvikintielle on tutkittu liikenneselvityksen toimivuustarkasteluissa. Timalantien eteldosan
katu- ja rakennussuunnittelusta on kdynnistetty Siuntion kunnassa erillinen toimeksianto, jossa on mukana
likenne- ja liilkenteenohjaussuunnittelu. Storsvikintie on kunnan hoidossa ja tulee aikanaan kunnan katujen
ja teiden perusparannusohjelmaan. Storsvikintie on asfaltoitu, varustettu katuvalaistuksella, kevyen
liikenteen vaylilld sekd ajoradan hidasteilla ajonopeuksien rajoittamiseksi. Silla on 50 km/h ja 40 km/h
nopeusrajoitukset.

Planlaggarens bemaotande: | trafikutredningen har en uppskattning av trafikméangden orsakad av fast
bosatta anvants. Tyvarr har det i inledningen av rapporten for trafikutedningen (datum 15.12.2023) felaktigt
namnts fritidsbosittning utgaende fran tidigare éverviaganden under utredningsfasen. Det handlar dock om
ett omrade som mojliggor fast bosattning, och trafikundersékningen har upprattats baserat pa den
trafikmangd som genereras av fast bosattning. Den korrekta tolkningen av omradesanvandningen och
berakningsgrunden som anvands i planen framgar tydligt i planbeskrivningen som utarbetats efter
utredningsfasen.

| de slutliga berékningarna av invanarantalet i trafikutredningen har man anvént en dimensioneringsgrund
pa 100 m2vy/inv for storsta delen av bostadsomradet, och for en liten del av boendet har man anvant en
uppskattning pd 70 m?vy/inv. Detta har resulterat i 340 invanare for hela omradet (32 600 kvadratmeter).
Invanarantalet som forekommer i planmaterialet ar teoretiska uppskattningar. Med avseende pa
beddmningen av trafikproduktionen paverkar 350-400 invanare inte vasentligt slutresultatet.

Timalavigen kommer att byggas i det skede nar ocksa Sunnanvikens planskilda korsning byggs. Man har
ocksa i samarbete med NTM-centralen undersékt mojligheten att bygga Timalaviagen fore planskilda
korsningen. Det skulle leda till stafflerad anslutning vid den aktuella anslutningen i utmanande terréang.
Dessutom skulle en tunnel for latt trafik behova byggas. Stafflering och byggande av tunnel skulle innebéara
en onddig investering pa flera miljoner euro nar Sunnanvikens planskilda korsning byggs senare. Ett
detaljplanefdrslag, som mojliggdr byggandet av planskild korsning, ar under godkdnnandeforfarande. En
vagplan, enligt landsvagslagen, for planskilda korsningar har utarbetats i samarbete mellan kommunen och
NTM-centralen och ar under godkannandeforfarande. MKB-utredningen och en dversiktsplan for stamvégen
har inletts. Det finns annu ingen finansiering for genomférandet av projektet.

| avslutningsfasen av trafikundersokningen i december 2023 beslutades det att uppratta en omfattande
atgardsplan for anslutningsomradet mellan Storsviksvagen och stamvig 51, vars syfte ar att férbattra
trafiksakerheten, funktionaliteten och smidigheten i anslutningsomradet. Planeringen av
forbattringsatgarderna pagar for ndrvarande; for att forbattra sidkerheten jamfort med nuvarande
situationen inkluderar atgarderna bland annat stafflering av anslutningarna fran sidorna och filer for
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gruppering av trafik, samt en undergang for gang- och cykeltrafik. Projektets planering finansieras av staten
och leds av NTM-centralen. Finansiering fér genomférandet av projektet kommer att ansokas fran staten.
Moijligheterna att fa statlig finansiering for genomférandet bedéms vara goda eftersom statlig finansiering
redan har erhallits for planeringen.

Projektet har ocksa en bredare betydelse for att utveckla kommunens trafiknat. Forbattringen av
anslutningen tjanar ocksa utvecklingen av andra omraden i sddra Sjunded innan &tgirderna fér férbattring
av hela stamvég 51 genomfors.

Ansvarsomradet for trafik i Nylands NTM-central noterar i sitt utldtande om detaljplaneforslaget 19.4.2024
att konsekvenserna av Storsviksvagens och stamvag 51:s anslutning pad omradets trafik har beaktats val
under planeringen av detaljplanomradet, samt efter utkastfasen har en tidsforlaggning fér férbattringen av
anslutningen tillagts till de allmanna planbestammelserna, vilket kan betraktas som en atgéard som framjar
trafiksakerheten i hela omradet.

Forutom anslutningsomradet mellan Storsviksvagen och stamvag 51 har de interna gatukorsningarna och
korforbindelsen fran detaljplanomradet till Storsviksvagen undersokts i funktionsgranskningen for
trafikundersékningen. Planeringen for gatudelen av Timalavagens sddra del har inletts i ett separat uppdrag
som Sjunded kommun gett, dar trafik- och trafikstyrningsplanering ingar. Storsviksvagen skots av kommunen
och kommer att inga i kommunens program for grundlaggande forbattring av gator och vagar.
Storsviksvagen ar asfalterad, har gatubelysning, en separat vag for latt trafik samt hastighetsreglerande
hinder for att begrdnsa hastigheten. Hastighetsbegransningarna ar 50 km/h och 40 km/h.

1.2 Kaavataloudellinen arviointi — Ekonomisk beddmning av planen

Kaavataloudellisessa laskelmassa ei ole asianmukaisesti huomioitu kaikkia Rock-kaavan aiheuttamia tulevia
kustannuksia (kantatie 51/Stérsvikintien risteys, Stérsvikintien turvallistaminen, Timalantien alkuosuus
Storsvikissa, Timalantien joukkoliikkennekadun rakentaminen).

Kaavoittajan vastine: Kaavataloudellisista vaikutuksista on laadittu arviointiraportti (Sitowise Oy/ 5.3.2024).
Siind on monta muuttujaa ja epavarmuustekijaa tonttien myynnin edistymisesta alkaen. Sen luvut eivat ole
tarkkoja arvoja, vaan osoittavat suuntaa ja suuruusluokkaa.

Siin& laskelmiin on otettu mukaan vain kaava-alueen sisaiset katu- ja tieverkon rakentamiskustannukset.
Tama on kaavataloudellisissa arvioinneissa yleisesti kdytetty menettelytapa. Perusteena tdlle on se, etta
kaavaa ei rasiteta kaava-alueen ulkopuolisten rakenteiden kustannuksilla silloin kun ndma rakenteet eivat
palvele pelkéstaan kaava-aluetta ja kun kustannuksia ei voida perustellusti jyvittda kaava-alueen ja muiden
nykyisten/tulevien uusien alueiden kesken. Tama koskee myos tilannetta, jossa kaavan toteuttaminen
edellyttda kyseisia rakenteita. Kunnan maankayton kehittdminen edellyttda infran investointeja, joita kaikkia
ei aina voida osoittaa yksittiiselle kaava-alueelle.

Timalatien -Storsvikintien ja Sunnavikin risteyksen valisen joukkoliikennekadun rakentamisen voidaan katsoa
palvelevan kaava-aluetta laajempaa aluetta. Tama koskee myds Storsvikintien liikenneturvallisuuden
parantamiseksi tarvittavia toimia. Lisdksi ndita toimia tarvittaisiin jo nykytilanteessa, mutta kaavan
toteuttamisen myo6ta tama tarve toki kasvaa.

Myoskaan Timalantien alkuosuuden seka kantatien 51 ja Storsvikintien liittyman parantamisen ei voida
katsoa palvelevan pelkastdén kaava-aluetta. Ne ovat kuitenkin alueen toteuttamisen kannalta
valttamattomia toimenpiteitd. Taman vuoksi kustannukset on tuotu raportissa esiin paatoksenteossa
huomioitavaksi asiaksi, vaikka niita ei ole sisallytetty varsinaiseen laskentaan.
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Maanomistajan ja kunnan kesken laaditaan ennen asemakaavan hyvaksymista maankayttésopimus.
Maankayttosopimusehdotuksen mukainen sopimuskorvaus kunnalle on 4.12 milj. € (alv 0). Taman
rahamaardisen sopimuskorvauksen lisaksi maanomistaja luovuttaa kunnalle veloituksetta katualueet ja
yleiset alueet yhteensa 14.5 ha seka kaava-alueelle jo rakentamaansa infraa seka erilaisia infran
jatkorakentamisen kannalta valttamattomia suunnitelmia ja tutkimustuloksia yhteensa 1.31 milj. € (alv 0)
edesté. Maankayttosopimuskorvaustulot realisoituvat kunnalle sopimuksen voimaantulon jélkeen. Kadun
rakentamiskustannusten kattaminen maankayttésopimuskorvauksella merkitsee sita, ettad koko
tarkasteluajanjaksolle laskettu kaavataloudellinen nettovaikutus tulee olemaan positiivinen -
todennakoisesti myos, jos laskelmiin lisattdisiin kantatien 51 ja Storsvikintien liittyman parantamisen seka
Timalantien alkupaan rakentamisen kustannukset.

Kaava-alueen elinkaaren alkuvaiheen rakentamisinvestoinnit infraan ovat merkittavia, mutta ne ovat
valttamattomia ja niihin on varauduttava. Vesihuollon liittymismaksut ja maankadyttésopimuskorvaus
kuitenkin tasaavat tilannetta. Lisdksi on merkittavaa, ettd alkuvaiheen kaavataloudellisen nettokustannuksen
on arvioitu muuttuvan nettotuloksi ajan myo6ta.

Kaavataloudellisten vaikutusten ohella Rock Resort -alueen merkitysta tarkasteltaessa on valttamatonta
ottaa tarkedna lisdperusteena huomioon myo6s sen myodnteinen vaikutus kunnan kehittymiseen veto- ja
pitovoimaisena asuinpaikkana. Pickalan alue on yksi Siuntion maankayton kehityskuvan paivityksessa
maaritellyistd vetovoimatekijoistd. Rock Resort on tdman vetovoiman merkittava tukijalka. Uusi
Rock-golfkenttd tahtda maailman parhaaksi par3-kentéksi ja tuo kuntaan golfmatkailijoita nostaen samalla
Siuntion tunnettuisuutta. Samalla Rock-kentta lisda jo olemassa olevan Pickalan golfkeskuksen palveluja ja
Rock Resort -asuinalue vahvistaa Storsvikin alueen véestopohjaa. Vaestopohjan vahvistuminen luo osaltaan
toimintaedellytyksia paikallisten, seka julkisten etta kaupallisten, palvelujen sijoittumiselle alueelle
(esimerkiksi paivakoti ja ympérivuotinen ravintola).

Asemakaava tayttaa MRL:n 54 §:n sisdltovaatimukset, koska se on laadittu siten, etta silla luodaan
edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinymparistolle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle
ja liikenteen jarjestamiselle. Rakennettua ymparistoa ja luonnonymparistéa on vaalittu eika niihin liittyvia
erityisia arvoja ole havitetty. Kaavoitettavalla alueella ja sen |ahiymparistossa on riittavasti puistoja tai muita
[&hivirkistykseen soveltuvia alueita.

Asemakaava tayttdaa MRL:n 54 §:n sisdltovaatimukset myos sen vuoksi, ettd se ei aiheuta kenenkaan
elinympariston laadun sellaista merkityksellisté heikkenemisté, joka ei ole perusteltua asemakaavan
tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaavalla ei mydskaan ole asetettu maanomistajille tai muille oikeuden
haltijoille sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheutettu sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle
asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttamatta voidaan valttaa.

Planlaggarens bemotande: En bedémningsrapport om de ekonomiska konsekvenserna av planen har
utarbetats (Sitowise Oy/5.3.2024). Den innehaller manga variabler och osakerhetsfaktorer, inledningsvis
fran forsaljningsframsteg av tomter. Siffrorna &r inte exakta varden utan pekar pa riktning och
storleksordning.

Endast kostnaderna for att bygga upp det interna gatunatverket inom planomradet har inkluderats i
berdakningarna. Detta ar en allmant anvand metod for ekonomisk bedémning av planer. Grunden for detta ar
att planen inte bér belastas med kostnaderna fér konstruktioner utanfor planomradet nar dessa
konstruktioner inte enbart tjanar planomradet och nar kostnaderna inte rimligen kan fordelas mellan
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planomradet och andra nuvarande/kommande nya omraden. Detta géller dven situationer dar
genomforandet av planen kraver dessa konstruktioner. Kommunens markanvandningsutveckling kraver
investeringar i infrastruktur, och alla sddana kan inte alltid hanféras till ett enskilt planomrade.

Byggandet av en kollektivtrafikgata mellan Timalavdagen-Storsviksvagen och Sunnavikens korsning kan anses
gynna ett stérre omrade dn planomradet. Detta géller ocksa atgarder som beho6vs for att forbattra
trafiksakerheten pa Storsviksvagen. Dessutom skulle dessa atgarder behdvas redan i den nuvarande
situationen, men behovet 6kar naturligtvis med genomférandet av planen.

Aven forbattringar av boérjan pa Timalavigen och korsningen mellan stamvag 51 och Storsviksvagen kan inte
anses gynna endast planomradet. De ar dock nddvandiga atgarder for att genomféra omradet. Darfor har
kostnaderna tagits upp i rapporten for att beaktas vid beslutsfattande, daven om de inte har inkluderats i
sjalva berakningarna.

Innan detaljplanen godkanns ska det uppréttas ett markanvéandningsavtal mellan marké&garen och
kommunen. Enligt forslaget till markanvandningsavtal ar ersattningen for kommunen 4,12 miljoner euro
(moms 0). Forutom detta monetira avtalsbelopp Overlater markagaren avgiftsfritt till kommunen
gatuomraden och allménna omraden totalt 14,5 ha samt infrastruktur som redan har byggts pa
planomradet samt olika planer och utredningsresultat som &r nédvandiga for fortsatt
infrastrukturutbyggnad, sammanlagt till ett virde av 1,31 miljoner euro (exklusive moms). Intakterna fran
markanvandningsavtalet realiseras for kommunen efter att avtalet har tratt i kraft. Att tacka
byggkostnaderna for gatan med markanvandningsersattningen innebar att det totala ekonomiska
nettobidraget for hela planperioden férvantas vara positivt - sannolikt &ven om kostnaderna for
forbattringen av korsningen mellan stamvag 51 och Storsviksvagen samt borjan av Timalavagen skulle laggas
till i berdkningarna.

Investeringarna i infrastruktur i borjan av planomradets livscykel ar betydande, men nédvandiga och maste
planeras for. Anslutningsavgifter for vatten- och avloppsanlaggningar samt ersattning fran
markanvandningsavtal jamnar dock ut situationen. Vasentligt ar dven att den planekonomiska
nettokostnaden forvantas bli en nettovinst dver tiden.

Nar man granskar betydelsen av Rock Resort-omradet &r det nodvandigt att ocksa ta hansyn till dess positiva
inverkan p& kommunens utveckling som en attraktiv plats att bo och bestka. Pickala-omradet ar en av
attraktionsfaktorerna som definierats i Sjundeds uppdaterade utvecklingsbild for markanvandning. Rock
Resort dr en viktig del av denna attraktionskraft. Den nya Rock-golfbanan stravar efter att bli vérldens basta
par3-bana och kommer att locka golfturister till kommunen, samtidigt som den gor Sjunded som mera
valkand. Samtidigt kommer Rock-banan att utdka de befintliga tjansterna vid Pickala golfbanan och Rock
Resort-bostadsomradet kommer att starka befolkningsunderlaget i Storsvik. Starkningen av
befolkningsunderlaget skapar forutsattningar for lokala, bade offentliga och kommersiella, tjanster att
etablera sig i omradet (till exempel dagis och aret runt-6ppen restaurang).

Detaljplanen uppfyller de innehallskrav som faststalls i MBL § 54, eftersom den &r utformad fér att skapa
forutsattningar for en halsosam, trygg och trivsam livsmiljo, tillgdnglighet till service och trafikanordning.
Den byggda och naturliga miljon har bevarats och inga sarskilda varden har forstorts. Det finns tillrackligt
med parker eller andra omraden foér narrekreation inom det planerade omradet och dess naromrade.

Detaljplanen uppfyller ocksa innehallskraven i MBL §54 eftersom den inte medfér att kvaliteten p& ndgons
livsmiljo forsdmras avsevart som inte &r motiverat med beaktande av detaljplanens syfte. Den medfér heller
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inte nagra oskaliga begransningar eller oskaliga olagenheter fér markigare eller andra rittighetshavare som
inte skulle kunna undvikas utan att bortse fran detaljplanens mal eller krav.

LAUSUNNOT - UTLATANDEN

1. SIUNTION YMPARISTO- JA RAKENNUSLAUTAKUNTA

1.1. VL-alueiden ja kulttuuriperintdkohteiden kaavamerkintdihin- ja maarayksiin esitetaan lisays- ja
korjauspyyntdja. Rakentamistapaohjeeseen on syyta laatia yhteenveto ohjeesta. Paineellinen pohjavesi
ehdotetaan mainittavan kaavakartalla. Lahiympariston suunnitteluohjeen kokonaisuutta toivotaan
selkeytettavan.

Kaavoittajan vastine: VL- merkinnan ruotsinnos on korjattu vastaamaan suomenkielistd maaraysta. VL/s-
alueen maaraykseen on lisatty indeksiselitteet. Kaava-alueen ldnsiosaan on lisatty luo-1 -merkinta
osoittamaan ruohoturvekankaan aluetta. VL/s -merkinnalld osoitettuja alueita on muutettu VL-alueiksi.
Kulttuuriperintokohteiden kaavamaarays on tdydennetty koskemaan myo6s perinneymparistoja.
rakentamistapaohjetta on taydennetty tiivistelmalla ja [ahiympariston suunnitteluohjetta selkeytetty.
Kaavaméaarayksiin on lisatty: Paineellinen pohjavesi on varmennettava tutkimuksin ja otettava
suunnittelussa huomioon.

Planlaggarens bemotande: VL-markeringens 6versattning till svenska har rattats for att motsvara den
finsksprakiga bestammelsen. FOr VL/s-omradets bestimmelser har indexférklaringar lagts till. | planomradet
vastra del har en luo-1-markering lagts till fér att anvisa omradet med grastorvmo. Omraden som markeras
med VL/s har dndrats till VL-omraden. Bestammelserna for kulturarvsobjekt har kompletterats for att ocksa
omfatta vardbiotoper. Bygganvisningen har kompletterats med en sammanfattning och riktlinjerna for
narmiljon har fortydligats. Foljande har lagts till i bestimmelserna: Artesiskt grundvatten maste bekréftas
genom undersdkningar och beaktas i planeringen.

2. INKOON - SIUNTION YMPARISTOYHDISTYS RY

2.1 Muinaisranta tulee sdilyttaa rakentamattomana. Autoteiden rinnalle ja golfliiketoiminta-alueen (VU-1)
poikki tulee rakentaa kevyenliikenteen vaylat. Lantisin alue on jatettdva rakentamatta. Rakentamista tulee
tehda vain harkiten ja aloittaen kaava-alueen itdisista osista. Kuten julkisen liikenteen kehittdminen, myds
paivittdispalvelujen tuominen uudelle ldhidalueelle on tarkeaa.

Kaavoittajan vastine: Sailynyt muinaisranta sijaitsee VL/s -lahivirkistysalueella, jolle ei ole osoitettu
rakentamista. Katuverkko sijaitsee maastoltaan haastavalla alueella. Katujen poikkileikkaus on tavoitellusti
pyritty pitamaan kapeana, ja suunnittelussa on huomioitu maisemalliset ja ymparistoa koskevat
reunaehdot. Paikallisten kokoojakatujen reunassa kulkee yhdistetty jalankulku- ja polkupyoravayla.
Golfkentan poikki kulkee katu ja kevyen liikenteen vayla yhdessé kohtaa. Enempaa ei turvallisuussyisté ole
mahdollista toteuttaa jalankulku- ja polkupyoravaylia golfkentan alueelle. Lantisen alueen luontoarvoiltaan
arvokkaimmat alueet on jatetty rakentamatta ja osoitettu suojelumerkinngin (VL/s). Luonnonympariston
sailymista koskevia ohjeita on annettu myds sitovassa rakentamistapaohjeessa seka lahiympariston
suunnitteluohjeessa.

Kaavamaarayksella vaiheistetun asuinrakentamisen aloitus painottuu alueen itdosaan.
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Pickala Rock Resortin asuinalue liittyy Timalantiehen, jota on mm. Siuntion maankayton kehityskuvassa
suunniteltu kehitettavan osana joukkoliikenteen reittid Sunnanvikin eritasoliittyman toteutuessa.
Timalantien ja Storsvikintien varteen on asemakaavoitettu eteldisen Siuntion palvelualueita.

Planlaggarens bemotande: Den bevarade stendkern ligger pa ett VL/s-narrekreationsomrade dar inget
byggande ar planerat. Gatunatverket ligger i ett omrade med utmanande terrang. Gatuprofilen har avsiktligt
hallits smal och planeringen har tagit hansyn till landskaps- och miljobegrénsningar. Langs lokala
samlargator finns en kombinerad gang- och cykelbana. En vag och en gang- och cykelbana korsar golfbanan
pa ett stalle. Av sakerhetsskil dr det inte majligt att bygga fler gdng- och cykelbanor pa golfbanans omrade.
De mest vardefulla naturomradena i véast har lamnats obebyggda och anvisats skyddsmarkeringar (VL/s).
Instruktioner for att bevara den naturliga miljon har ocksa givits i den bindande byggnadsanvisningen och
riktlinjerna for narmiljon.

Enligt detaljplanen ska den fasade bostadsbyggandet borja i 6stra delen av omradet.

Pickala Rock Resorts bostadsomrade &r anslutet till Timalavdgen, som enligt Sjundeas utvecklingsbild for
markanvandning planeras att utvecklas som en del av kollektivtrafikrutten nar Sunnaviks planskilda korsning
genomfors. Omraden for tjanster i sodra Sjunded har planerats in langs Timalavagen och Storsviksvagen.

3. CARUNA OY
3.1. Kaavakartalta puuttuu luonnosvaiheessa esitetty varaus puistomuuntamolle.
Kaavoittajan vastine: Esitetty muuntamovaraus on suunnitelmien edetessa todettu tarpeettomaksi.

Planlaggarens bemdtande: Den foreslagna omradesreservering for transformator har bedomts som onddig
i takt med att planerna framskrider.

4. UUDENMAAN LIITTO

4.1. Uudenmaan liitto ndkee tarkedksi, ettd liikenneselvityksen ehdotetut toimenpiteet tulevat toteutetuiksi,
jotta kaavan tuottama liikenne ei aiheuta lisdongelmia kantatielle. Kaavaselostuksessa tuodaan esiin, etta
tulevassa asemakaavoituksessa otetaan huomioon kantatie 51:n parantamisen edistyminen ja
asemakaavoitus tulee senkin vuoksi etenemaan vaiheittain. Vaiheistus olisi tarpeellista esittda myos
kaavamaarayksissa.

Kaavoittajan vastine: Kaavaselostuksessa mainittu vaiheittaisuus tarkoittaa Etela-Siuntion
asemakaavoituksen vaiheittain toteuttamista.

Planlaggarens bemaotande: Forverkligande i etapper som namns i planbeskrivningen innebar att
detaljplaneringen for sodra Sjundea genomfors stegvis.

4.2. llmastonmuutoksen hillinnan ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen kannalta kestévien ratkaisujen
tarkastelujen vaikutukset kaavaratkaisuun olisi hyva avata.

Kaavoittajan vastine: IImastovaikutuksia hillitsevi& ratkaisuja on tarkasteltu suunnittelutyon aikana ja niita
on otettu huomioon suunnitteluratkaisuissa. Naista keskeisimpia tavoitteita ovat olleet puuston
sailyttdminen mahdollisimman laajasti, maaston ja rakennusten hienovarainen yhteensovittaminen seka
tonttikoon seka tontin rakennettavan alueen pitiminen mahdollisimman pienena. Kaavaehdotuksen
nahtavilla olon jalkeen kaavaan on lisatty tiettyja kortteleita koskeva puurakentamista edellyttava
kaavamadarays.

Planlaggarens bemdtande: Under planeringsprocessen har dtgarder for att minska klimatpaverkan
dvervagts och beaktats i planlésningarna. De viktigaste malen har varit att bevara tradbestandet sa mycket
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som mojligt, att smidigt samordna byggnaderna i terrdngen samt att halla tomtstorlekarna och den
byggbara ytan sa liten som mojligt. Efter att planforslaget varit offentligt framlagt har en bestimmelse lagts
till i planen som kraver byggande i tra for vissa kvarter.

5. ELY-KESKUS

5.1. Asemakaavaratkaisu on lainvoimaisen yleiskaavan mukainen, mutta ELY-keskus tuo kantanaan esiin, etta
uudet asunnot eivét ole joukkoliikenteen, kdvelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa vaan
kaavaratkaisu pohjautuu yksityisautoiluun. Valmisteluvaiheen vastineissa mainittu autojen liityntapysakointi
kantatien 51 varressa ei itsessddn riitd tekemaan suunnittelualueesta joukkoliikenteen kannalta hyvin
saavutettavaa.

Kaavoittajan vastine: Pickala Rock Resortin asuinalue liittyy Timalantiehen, jota on mm. Siuntion
maankayton kehityskuvassa suunniteltu kehitettdavan osana joukkoliikenteen reittia Sunnanvikin
eritasoliittyman toteutuessa.

Pickala Rock Resorts bostadsomrade &r anslutet till Timalavdgen, som enligt Sjundeas utvecklingsbild for
markanvandning planeras att utvecklas som en del av kollektivtrafikrutten nar Sunnaviks planskilda korsning
genomfors.

5.2. Méaéraysten on hyvéa ohjata vahvemmin (ilmastovaikutusten kannalta) parempiin ratkaisuihin.

Kaavoittajan vastine: Kaavaehdotuksen nahtavilla olon jalkeen kaavaan on lisatty tiettyja kortteleita koskeva
puurakentamista edellyttava kaavamaarays. Asemakaavan osana on laadittu sitovat rakentamistapaohjeet,
joissa ohjeistetaan mm. energiatehokasta rakentamista.

Planlaggarens bemdtande: Efter att planforslaget varit till allmant paseende har en bestaimmelse lagts till i
planen som kraver byggande i tra for vissa kvarter. Som en del av detaljplanen har bindande
bygganvisningar utarbetats, dar bland annat energieffektivt byggande foreskrivs.

5.3. Onnistunut ilmastovaikutusten arviointi vaikuttaisi tehtavaan ratkaisuun, mutta kyseisessa ratkaisussa
tama ei juuri nay. Lisaksi puutteena on, etta ratkaisulle on ilmoitettu hiilidioksiditonneina hiilikddenjalki,
mutta kaava-aineistosta ei selvid, mihin tama perustuu, silla esimerkiksi puurakentamista ei
kaavaehdotuksessa edellyteta.

Kaavoittajan vastine: IImastovaikutuksia hillitsevi ratkaisuja on tarkasteltu suunnittelutyon aikana ja niita
on otettu huomioon suunnitteluratkaisuissa. (Kohta 4.2.) Ratkaisuiden vaikutukset todetaan
ilmastovaikutusten arviointiraportilla.

Kaikkia alueelle rakennettavia pientaloja ei ole oletettu ilmastovaikutusten arvioinnissa puurakenteisiksi.
Rakennusten ja tonttien ilmastohyotyjen arviointi pohjautuu kuitenkin arvioon siita, kuinka suuri osa
pientaloista tyypillisesti rakentuu puurakenteisina, mikali rakennusmateriaalien valintaa ei ohjata.
Hiilivarastovaikutuksen lisdksi rakennusmateriaalien ilmastohyétyihin lasketaan materiaalien kierratys,
uudelleenkaytto ja energiahyotykaytto elinkaaren lopussa. Nama muodostavat arvioiduista
rakennusmateriaalien ilmastohyodyista 60 % ja hiilivarastovaikutus 40 %.

Planlaggarens bemotande: Under planeringsprocessen har atgarder for att minska klimatpaverkan
overvagts och beaktats i planeringslésningarna (se avsnitt 4.2). Konsekvenserna av dessa atgarder faststalls i
klimatkonsekvensernas bedémningsrapport.

| bedomningen av klimatpaverkan antas inte att alla smahus som byggs pa omradet &r av trakonstruktioner.
Beddmningen av byggnadernas och tomternas klimatfordelar baseras dock pa en uppskattning av hur stor
del av smahusen som vanligtvis byggs med trakonstruktioner om materialvalen inte styrs. Utover
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koldioxidlagringen inkluderar bedomningen av byggnadsmaterialens klimatfordelar dven atervinning,
ateranvandning och energiutnyttjande i slutet av livscykeln. Dessa utgor 60 % av de uppskattade
klimatfordelarna for byggnadsmaterial och 40 % av koldioxidlagringen.

6. HSL

Alueelle ei ole suunnitteilla joukkoliikenteeseen muutoksia tai lisayksia.
Kaavoittajan vastine: Merkitaan tiedoksi.

Planlaggarens bemaotande: Antecknas till kdinnedom.

7. LOHJAN YMPARISTOTERVEYSPALVELUT

Kortteli 76 sijaitsee pohjavesialueella, joten siihen olisi myos hyva lisata pohjavetta koskeva
asemakaavaméaarays.

Kaavoittajan vastine: Asemakaavamerkintd ja -maarays on lisatty korttelille 76.
Planlaggarens bemotande: Detaljplanebeteckning och -bestammelse har lagts till vid kvarter 76.



