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Programfér deltagandeochbeddmning

Forminskningav detaljplanekartanA3
Detaljplanebeteckningasch—bestammelser

4.1 Utlatandenoch asiktergallandeutkastetsamtplanlaggarensemastanden
4.2. Anmarkningaoch asiktergallandeférslagetsamtplanlaggarenbemaotanden
Referensplan/H. Arkkitehdit,2024

Gatukartatvarsektionerochtemakartorfor denkommunaltekniskaversiktsplar
nen/Sitowise 2024

Blankettfor uppfdljningav detaljplanen

Separatglanerochutredningarsomfinnssombilagatill detaljplanen:

X X X X X X X

Anvisningafor byggnadssatt/H. Arkkitehdit,2024

Planeringanvisningddr ndromgivningen/MaisemarkkitehtitoimistoMaanlumoQOy,2024
DetaljplaneutkasPickalaRockResort planekonomislbeddmning/Sitowisey,2024
PickalaRockResortBedomningav klimatkonsekvenser/SitowisBy,2024
PickalaRockResort,Dagvattenutredning/Sitowis®y,2024
RockResortPickalaNaturutredning2022(28.9.2022/LuontotietdeironOy)
PickalaRockResort, Trafikutredningfor detaljplaneomradet/Sitowis©y,2023

Andraplanerochutredningar

X

PickalaRockGolfbanaGrundutredningsrapport2.6.2022SiptiConsultinglJudenmaarpo r
hjatutkimusOy,GeoHydroOy)

PickalaRockResortPar3 bana,golfplan/TilanderGolfDesign2024

Landskapsanalysch 6versikisplaneng=referensplanjandskapsplanering/Maisemarkkir
tehtitoimisto MaanlumoOy,2024

Regionaknergiférutredning/2023/Sitowis®©y

PickalaRockResort kommunalteknisloversiktsplan/Sitowis©y,2024

Utredningarfor andringenavdelgeneralplanerior SodraSjundedsamttemaplanerna:

X X X X X

Arkeologisknventeringfor Sjundegkommun(Museiverket/Vesd aulumaa2014)
Naturutredningfor SodraSjunded(7.6.2016 Ramboll)

Landskapsutredninfir SodraSjunded(24.5.2016 Ramboll)
Ekologiska&orridorerfor algari de sodradelarnaav Sjunded2018,Faunatica)
Lagetfor vardefullanatur rochmiljoomradeni Sjunde4.2.2021 Sweco)
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X Sjunded&emageneralplankontroll av naturobjekt,29.4.2021 uppdatering3.6.2021 Sweco
Infra& RailOy

X Inventeringav den byggdakulturmiljon (SwecoY mpéaristdOy,2019)

x  Sjundekommunstemageneralplanbeskrivning20210907/forslagsskede

Mellankommunenochomradetsmarkagarekommermanatt ingamarkanvandningsavtal
for att delapamarkensvardehdjning.

Basrochidentifikationsuppgifter

Identifikationsuppgifter

Detaljplanenberdér omradensomtillhér fastighet755 4634 1.04. Detaljplaneomradetir
belageti densodradelenav Sjundegkommuni Stérsviken®mrade.

Genomdetaljplanenbildasboendekvarterer68-91,golfbaneomrademed dartill hérande
gronrochgatuomraden.

Tomtindelningerupprattassomicke bindande.

Sjunde&ommun/Teknisk&ansliet
Tekniskdirektér KennethFlythstromtel. +35844 3861099
(kenneth@flythstrom@siuntio.fi)

Planlaggare:

SitowiseQy, Befastningsvage@D,02600Esbo
KirsiRantamaarkitekt SAFA

Lotta Syvaniemiarkitekt
(fornamn.efternamn@sitowise.com)

Ovrigakontaktpersonewid beredningenav planen

ElinaNykanen/trafikplaneringSitowiseOy
Marja Oittinen/kommunaltekniska@versiktsplaneringSitowiseOy

Sjunde&ommun:
TeijaLiuskaEloranta,markanvandningschef
EmilVehanentrafik roch geodataingenjor
MarkkuKarkkainer(pensionerad)

Lotta Juusti,miljochef

PatrickKohler tf. byggnadstillsynschef

SitowiseQy Y tunnus 2335445-0KotipaikkaEspoo

Linnoitustie6D,02600Espoo Sahkdpostietunimi.sukunimi@sitowise.com



1.2

3/ 44
PickalaRockResortdetaljplan

Sokandepartennarkagare:
KariKarvinenstyrelseordforanddrockPropertiesOy och RockCourseOy

Projektplanering:
SanteriLipasti,Mikko Blomberg/Huttunent.ipastiArkkitehdit Oy
TeresaROnka/MaisemaarkkitehtitoimistoMaanlumoOy

Planomradetdage

Detaljplaneomradefor PickalaRockResortar belageti Storsvik SodraSjundeaOmradet
omgesav Oy PickalaGolf Ab:sgolfbanorpade norra, 6stra, vastraoch sédrasidorna.l vasr
ter avgransa®mradetavenav obebyggdaskogsfastigheter,6steravett detaljplaneratbo r
stadskvarteioch TimalavagenPlanomradetiggercirka7 km sydostom Sjundeg&kommunr
centrum.Planomradetsaavgransnindramgarur Bild 1.1.

22.6.2023 14.01.55

Storkarr

;skogen

Storsvik

Saunaniemi

Bild 1.1 Avgransningv planeringsomrade{Sjundeagkartservice).
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Syftetmed planensamthuvudsakligannehall

Syftetmed detaljplanenér att mojliggéraboende,en ny par 3 golfbanamed nio halsom
agsav RockCourseOysamtomradenfor narrekreationi omradetfor projektet Pickala
RockResorti enlighetmed de omradesavgransningaompresenteras delgeneralplanen
ochdessundantagstillstand8.2.2022) Syftetmed detaljplanenar att genomforadelgener
ralplanensunderlagfor att byggaett hogkvalitativtoch originellt bostadsomradeMalet ar
avenatt kaverksamheteri omradetaret runt. Delgeneralplanendimensioneringsmal
ochavgransningarnavomradenahar kontrolleratsmed hjéalp aven helhetsplansaatt de
overensstammemedkommunensoch planprojektetsmal. Omradenekringkvarterenanr
visassomrekreationsomrademed beaktandeav natur ¢ landskapsoch skyddsvarden.

Planomradetir en del avdet mer omfattandefritidscentret Pickalasomutveckladill en
mangsidigunktionell helhetsomkombinerarsemesterboendefast boende,turism roch
rekreationstjansteiochtillhérande naringslivimed hansyntill natur ¢ landskapsochkul r
turmiljovardeni omradet. Pickalautvecklassarskiltsomett omradefor hogkvalitativfritid
ochfastboendedar naturenochlugnetframhallssomcentralavarden.Vid utvecklingerav
omradetbeaktassarskiltmojlighetenatt bo i sinandrabostadoch méjlighetertill distansr
arbete.

Detaljplan

Detaljplanenutarbetasfor omradetfor fastighetStorsvik755463 ¢4 1.04.1 omradenafinns
ingagallandedetaljplaner.

Detaljplanermojliggérboende(AO,AP),en ny par3 golfbana(VUd) samtomradenfor narr
rekreation(VL,VL/s)ochtillhérande gatuomraden Storsviksomrade.Planenmajliggorto r
talt 34 770m?vy byggandeav vilket 32 615 m?vy anvisafor boendeoch 2 155 m?vy for
verksamhessombetjanarden nyagolfbanan.
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Utgangspunkter

Utredningom forhallandenagpa planeringsomradet

Allméanbeskrivningavomradet

Planeringsomradedr belageti narhetenav Pickalavikenstrandi Storsvik Planeringsomréa
det omfattar ca45 hektar. Man anlandertill omradetvia StorsviksvagenchdennyaTir
malavagersamtSolasvagesomnu detaljplanerasPlaneringsomradedmgesav Oy Pickr
alaGolfAb:sbefintligagolfbanor.Planeringsomradedr belagetcirka7 km fran Sjundeas
kommuncentrum.

Planeringsomradebildashuvudsakligeravett omradesomhor till fastighetStorsvik755r
4634 1.04,varsarealar cirka45 hektar. | mitten avomradetpagarbyggandeavenny golfr
banamed 9 hal somberaknasvarafardigi borjanavsommaren2025.1 6vrigt ar omradet
obebyggt.Deomradensomanvisador kvartersomraderbestarframstavblandskogOmr
radetliggerframstpaen brant bergsrygg ost-vastligiktning, dar backenLangberget
framtradersomdet storstaklippkrénet.
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T

Bild2.1 Planeringsomradetkige (Sjundedartservice).

Naturmiljon

Naturforhallanden

Planomradetir i huvudsakbelagetpa en brant 6st wastligklippas.Vegetationen omradet
ar entypiskart avmaritimabergskogarkargaeller torra moskogambelagnapa asar friska
moskogaipa sluttningarochfrodigarelund  myr reller vatmarksvegetatiopalagland.Oy
PickalaGolf Ab:sgolfbanorkantasav skogsasarnaomar tamligensmalaoch skogsomra
denabildarlangsgaendenonster.Omradetinnehallermangabiotoper somar kansligafor
slitage,sdsomtorra skogar,dungar,myrarochvatmarker.

Undersokningsomradetsatur ar paverkadav manniskanantingenpagrundav sjalvférsorr
jandeboendeunderdenforstahalftenav1900talet, skogsbrukentelemastsomliggeri
omradeteller anlaggandevden nyapar3 golfbanan Dettaomradehar dessutonmvarit en
del avsovjettidensockupationaren 1944—1956men utifran flygfoton har ingakraftfulla
forandringargjorts padetta omrade.Det narliggandeKopparnasar ett mal for intensivar r
tillerield.
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Bild 2.2 Utsikt fran planomradet6ver PickalaGolfs Parkbana. Bild: Maisemaarkkitehtitoimisto
MaanlumoOy,2023

Demestvardefullanaturobjekteni undersékningsomradedr en grastorvmomed rottrad i
denvastrakanten,dennorrasluttningenmed skogsombestarav bastantagranarochrot r
trad pa sinastallensamttva tidigare boplatser:vid den sodrasluttningenvaxerfarskangpa
en platsfor ett gammalttorp (Solbackadpchett angsliknandemradefinnsvid entidigare
boplats(Storangen)Allavardadetraditionellamiljoer ar hotadenaturtyper. Denamnda
tidigare bostadernaar inte havardatssedanockupationensdrjan 1944.Dekansnarare
klassasomkulturhistoriskaplatsersomredandelvisutvecklatstill lundar.

Dessdyra naturobjekti omradethar klassatsomlokalt vardefullapd grundavsinanatur r
varden.Deo6karden biologiskamangfaldenokalt, menliknandelivsmiljéerfinnspaandra
halli Sjundedmedomnejd.Att ta hansynrtill demi planeringenrekommenderador att
minskanaturforlusternapa lokal niva.

Demestvardefullaenskildatraden &r de gamla,enskildatallar med skdldbarkadestammar
ochyvigakronor somvaxeri bergenskronomraden.
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arkkitehtitoimistoMaanlumoQOy, 2023
Landskapsstruktur

Bild 2.4 Tallmedskdldbarkadstam ochyvig kronasomvaxerpa planeringsomradetBild: Maisemar
det 6ppnalandskapet.

Planeringsomradetannetecknasvlangsgaendéergdsaiochangransandédgadalgangar
somtidigarevar akrartill Storsvikdherrgardochar numeraOyPickalaGolf Ab:sgolfbanor.

Asarnabildar landskapsmaéssigfiktigaskogkladdaar somkanseslangtutanfér omradeti

Storlandskapetstruktur &r orienteradi 6st wastligriktning. Omradetshojdforhallanderar
varierande Detfinnsgott om kalabergochbrantasluttningari omradet.| de lagstade r
larnaavterrangenhar ppnadikenochvattensamlandesatmarkerformats. Terrangens
nordvastligorientering.

hojd varierarmellan+11m och +34,5m. Markformernaar detaljeradeochvisaren sydostr
Linnoitustie6D,02600Espoo

Langbergetstorakalabergsomradeir omradetshogstapunkt ochett naturskdntlandr
SitowiseQy

marke,belageti dennorradelenavomradet. PalLangbergetsodrasluttningfinns mossigt

Y tunnus 2335445-0KotipaikkaEspoo
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klapperstensfaltPadennorradsryggerfinns avenett stort flyttblock belagetpaenfram r
tradandeplatsi landskapet.
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Bild 2.5 Langbergetippnabergsomradepd planeringsomradetBild: Maisemaarkkitehtitoimisto
MaanlumoQOy,2023

SitowiseQOy
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| #ll Koliometss / avokaliio

i jyrkké rinne / jyrkénne

355 | @D ssiytettovs metsdn reunavyShyke
kosteikko / suociue

it kulftuurivaikutteinen clue

Bild 2.6 Landskapsvarden/ Planeringanvisningar for naromgivningen. Bild: Maisemar
arkkitehtitoimistoMaanlumoQy,2024

Jordman

Jordmaneri omradetbestarframstavberggrund sandrochgrusmoransamtsand.Paom r
radetférekommeravenlera, mosstorvochmo.

SitowiseOy Y tunnus 2335445-0KotipaikkaEspoo

Linnoitustie6D,02600Espoo Séahkdpostietunimi.sukunimi@sitowise.com




13/ 44
PickalaRockResortdetaljplan

//////////

A . Ny e
: .. Y / v 'y
7z, 7 s, ///7,///%’ / / / '/;%’/C, //

hieno Hieta (HHt)
Rahkaturve (St)

Savi (Sa)

Kalliomaa, maanpeite
enintddan 1 m (yleensa
moreenia) (Ka)

[ Kartoittamaton (0)
Hiekkamoreeni (Mr),
Soramoreeni (SrMr)
Hiekka (Hk)

Bild 2.7 Planeringsomradetsjordman, planeringsomradet har markerats med rod linje
(Paikkatietoikkun20.6.2023Jordmanl:20000 Geologiskdorskningscentralen)

Ytrochgrundvatten

Enkilometerdsterom planomradetliggerdet narmastevattendragetPickalafjardersomar
endelavOstersjon.

Ryggarnaplaneringsomradebildar lokalavattendelarevarifranytvattnet rinner ut i diken
ochpavatmarkeri de omgivandedalarna.Dennorradelenavplanomradetliggerinom
Storsvikyattenanskaffningsomradav forsta klass VattentagetStorsvik Sjundedkom r
munsvattentjanstverkliggernorr om planomradeti planomradetsomedelbaranarhet.

Naturskydd

| planeringsomradefinnsinganaturskyddsomradeeller omradenmed naturtyper skydr
dadeav 29 §i naturvardslagenDenarmastenaturskyddsomradenfiggercirkaen kilomer
ter soderom planeringsomradet.

SitowiseQy Y tunnus 2335445-0KotipaikkaEspoo

Linnoitustie6D,02600Espoo Sahkdpostietunimi.sukunimi@sitowise.com



14/ 44
PickalaRockResortdetaljplan

Rekreation

2.1.3

Planomradegransartill OyPickalaGolf Ab:somradesoméar Nordensoch Finlandsstorsta
golfcenterochrekreationsmall naromradetfinns dvenett paddlingscenterStorsviksadr
strandochen smabatshamn.

HavsstrandomradeopparnasStorsvik somerbjuderolikautflykts roch rekreationsmojligr
heter, liggercirkal,5kilometerséderom planomradet.

Kulturmiljon

Fornlamningar

| sambandmed delgeneralplansarbetetar en arkeologisknventeringutarbetatsi Sjundea
kommun(2014)vilket resulteradeatt objekt fran historisktid hittadesi planeringsomra
det. | omradetfinnslamningarefter tre torp somrepresenterardvergivnabostadsmiljcer
fran 1800roch 1900talsskiftet.

NybackaStorsvik(1000025976)iggercirkaen kilometervasterom Storsviksherrgard,i
norrakantenav Oy PickalaGolf Ab:sgolfbanapaen skogbevuxerkulle. Paplatsenfanns
tidigareNybackagorp. Gardenar markeradochnamngivenpaen sockenkartaran 1915.1
inventeringen2014inspekteradegplatsenochdar hittadesgrundentill entudeladbyggnad
ochstenfotentill enannanbyggnadDentudeladebyggnaderhartydligenvariti bruk
ganskdange eftersomdesskonturer fortfarande ar skissadepa grundkartanfran 1961.

Solbackatorsvik(1000025979)igger600 meter nordvastom Storsvikherrgard,paden
norrakantenav Oy PickalaGolf Ab:sgolfbana.Paplatsenhar det funnits ett torp kallat Solr
backapéasockenkartarfran ar 1915.1 inventeringenar 2014inspekteradesplatsenochdar
hittadestorpets stenfot ochrojda dkeromradenVid objektet fannsavenen gjutensockel
till en byggnadmed stor ugn. Sockelrkanhdratill torpets senarekonstruktioner.lter r
rangenhittadesavenresteravvaggkonstruktionetill en jordkallaresomfunnits pagardsr
planen.

Storangen(1000025977)igger850 meter vasterom Storsviksherrgard,pa en skogbevuxen
uddemot s6deri dennorrakantenav Oy PickalaGolf Ab:sgolfbana.Paplatsenhar det fun r
nits ett torp varsnamninte namntspasockenkartarfran 1915.Vidinventeringen2014in r
spekteradeobjektet ochdar hittadesgrundstenattill ett torp eller en kallare.Objekten
hamnardelvisutanfor planomradetsgrans,genasti narhetenavgransen.

Efterterrangbesokef023tilladesavenStorsvik_angbergefl (1000048747)somar ett
stenrésesomradatspaen kalhallsomligger750 meter vasterom Storsviksherrgard till i
fornlamningsregistretStenrdsetar sannolikten stenhégavseddsombyggnadsmateriaktt
likadantstenrdsehittadesaveni narheteni en grasbevuxersluttning. Objektetgavsnamr
net Storsvik_angberge® (1000050060).

Detsenasteobjektet somlagtstill i fornlamningsregistreér ett stenfaltvid fornstrandeni
Langbergetsodrasluttning (1000050059).
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Genastintill planeringsomradetsastrahorn utanfor planomradetfinns dessutomett gamr
malt ramarkevid namnKavelbro(1000032619pa gransenmellaningaoch Sjundea.

LA \

Bulvanberget

Tjdrud.

Brutlikarr

Storangen

Habacka

Bild 2.8 Kulturarvsobjekt markerade med brunt och naturformation markerad med blatt.
(Museiverketkarttjanst 28.2.2024)

Byggdkulturmiljo

2.1.4

Paplanomradetfinnsingabyggnader! planomradetliggerElisagelemast.

Denbyggdamiljon

Samhallsstrukturyerksamhetoch service

| slutetav2021hadeSjundeds 198invanare.Deviktigastetatorterna ar stationsnejden(2
300invanare) kyrkbyn(350invanare)och Stérsvik250invanare) Enligtde strategiskamar
len &r befolkningsprognosef 388invanarefor ar 2026.

Planomradetiggeri Storsvikcirka7 kilometer séderom Sjunde&ommuncentruml planr
omradetsnarhetfinnsomradefér smahusrochfritidsboende.l Storsviksomradebor cirka
250invanare. Planomradegransattill PickalaGolfcenter,dar det forutom sportaktiviteter
finnsrestaurangtjansterlnom naromradetfinns avenett paddlingscentertennisroch
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padelbanor Storsvikdadstrandsamten bathamn.| den mellerstadelenav planeringsonr
radet anlaggsen ny par3 golfbanamed nio hal. Rockbananuppskattasbli fardigi borjanav
sommaren2025.

Denarmasteskolornafinns pa 7 kilometersavstandi Sjunde&ommuncentrumDetnarmr
astedaghemmeffinns pa 1 kilometersavstandfran planeringsomradetDaghemmetr
stangttills vidare.Enny skola,Campushartagitsi bruki kommuncentrumdar kommunens
grundlaggandeitbildning (grundskolabibliotek, smabarnspedagogikir centraliserad.
Gymnasieskolorrkesskolonchsvensksprakigkolafor arskurserna/—9finnsi Kyrkslatt
ochLojo.Daghenfinnsi kommuncentrumochi kyrkbyn.Skolskjutdar ordnatsfran Storsr
viksomradet.

Narmastedagligvaruhandelsservidansvid en ABGservicestatiorintill korsningermellan
stamvagb1 och Storsvikvagepa cirka2 kilometersavstandsamti kommuncentrumpa
cirka6 kilometersavstand.Tjansterna huvudstadsregionenchKyrkslattanvandssarskilti
sambandmed pendling.

Kommunhusethalsocentralerochapoteketar belagna kommuncentruml kommuncentr
rum finnsdessutomidrottscentret FenniaArenaochidrottsplanen.

HavsstrandomradeiKopparnasstorsvikbelagetl,5 kilometerfran planomradeterbjuder
olikautflykts rochrekreationsmojligheter.

| omradetfinns mangadistansarbetare.

| generalplansskedagjordesen kartlaggnincavtjansternai Storsviksomradesomar aktur
ellanidag.

Osterom planomradetgar Storsviksvagemenomvilkenmankanta sigtill Sjunde&omr
muncentrumoch stamvagb1i riktning mot HelsingforsochInga.Norr om omradetfinns
dendetaljplanerademenobebyggdastrackningerav Timalavagensomvid fardigstallandet
kommeratt forbattra trafikforbindelsernamellan Storsvikoch Sjundegkommuncentrum|
korsningermavstamvagb1, Sjundedvagench Timalavagerr en detaljplaneandringinder
arbete.Malet med planenar att mojliggérabyggandetav en planskildkorsningochfor r
battra trafiksékerheteri korsningsomradetByggandetwv en planskildkorsningi Sunnanvik
ochforbattringenavanslutningertill Storsvikvagemlir aktuellt senastar trafikméngden
Okar.

Grundforbattringsatgardern&r anslutningermellanStorsviksvagenchstamvagbl hari
sambandmned detaljplaneprojektetfor PickalaRockResortplaneratsi samarbetemed
NTMcentralen.Denuvarandefilarrangemangerfior Storsviksvagensnslutningar inte till r
rackligafor trafikmangderna trafikprognosenFdoratt forbattra anslutningensgunktion och
trafiksdkerheterplanerasanslutningersomen staffleradanslutningmedetillaggsfiler.De
forbattrade anslutningsarrangemangeommeratt tryggasmidighetenfor omradetoch
omfartstrafikennar det nyabostadsomradebyggsjnnan Sunnanvikplanskildakorsning
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genomfors.Vid anslutningsplaneringeforbattras avenforhallandenafér gangroch cykelr
trafiken.

Langsmed Storsviksvagerfran stamvagertill Bastuuddsvagemaren kombineradgangr
ochcykelvag.

Kollektivtrafikeninom omradetar sparsamNarmastebusshallplatdiggerlangsStorsviksva
gencirkaenkilometerfran planeringsomradetFranhallplatsentrafikerar Helsingforsreg
ionenstrafik till Sjunded&ommuncentrumochtill Kyrkslatt,varifrandet finnsentagfoérbinr
delsetill Helsingforsl omradettrafikerardessutomen narbuss Patre kilometersavstand,
vid anslutningemmellanStérsviksvagench stamvagsl, finns hallplatserfor linjer somtra r
fikerari riktning mot HelsingforsochInga.Vid anslutningerplanerasett anslutningsparke
ringsomradefor personbilarochcyklar.

Runtplanomradetgarrutter med anknytningtill Oy PickalaGolf Ab:sgolfbanor.Vidplanr
omradetsnorddstrahorn finnsen servicevadill telemastensomar belagenpaLangbergets
kron.

Kommunalteknik

Deomradensomplanlaggskananslutadtill befintligakommunaltekniskaat. Kommunens
vatten rochavloppsledningagarlangsStorsvikvagenDenkommunaltekniksombyggsi
omradetliggertill stor del pagatorsomskabyggas omradetochi andraallmannaomrar
den.

Detekniskakonstruktionernatill Rockbanan,sdsombevattningsvattensystemiggeri golf r
banansomradei planomradet.Bevattningerav Rockbananstodersigpa dammarnapa
golfbanan Vattneti dammarnabestaravdagvattensombildasnaturligti omradetsamt
vatten somledstill omradetfran omradenutanfor planomradet,enderaav sotvattenfran
Pickalaa eller renatvatten fran havet.

Norr om planomradetliggervattentagetStorsviki Sjundeg&kommunsvattentjanstverk.

Naturskyddoch miljostérningar

Detfinnsingabetydandekallortill miljostérningari planomradeteller dessnaromgivning.
Denstorstastorningenfor miljon orsakasavomradetsinvanareochfritidsanvandaresamt
trafiken somgartill fastigheternaochrekreationsomradena.

Denleramedho6gsvavelhalsomhittats vid vattenbassangenid Rockgolfbananhar placer
rats pa bottnentill golfbanansvattendammi enlighetmedetillstandsvillkoren.
Markagoforhallanden

Planeringsomradefgsayv privatamarkagare.
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Planeringssituation

Riksomfattandemal for omradesanvandning

Deriksomfattandemalenfér omradesanvandningentgor en del avmarkanvandningsoch
byggnadslagenglaneringssystenttatsradefattade beslutom de férnyaderiksomfatr
tande malenfor omradesanvandning4.12.2017ochdessaraddei kraft 1.4.2018 Enligt
markanvandningsochbygglagerskamalenbeaktasochuppnaendetavdem framjasi
landskapetplanering kommunernaglanlaggningchstatligamyndighetersverksamhet.

Foljandespecifikariksomfattandemal for omradesanvandningallerspecielltfor planer
ringsomradet:

- Fungerandesamhalleroch hdllbarafardsatt: Forutsattningarskapador att utveckla
naringsrochforetagsverksamhesamtentillrackligoch mangsidigpostadsprodukr
ion somférutsatts av befolkningsutvecklingerBetydandenyaomradenfor boender
, arbetsplatsrochtjanstefunktionerplacerassaatt de kanlatt nasmedkollektivtrar
fik, till fots ochmedcykel.

- Ensundochtrygglivsmiljo: Man beredersigpa extremavaderforhallanderoch
oversvamningasamtpaverkningarnaran klimatforandringen.

- Enlivskraftignatur roch kulturmiljé samtnaturtillgdngar:Det s6rjsfor att dennatr
ionellt vardefullakulturmiljon och naturarvetsvardentryggas Bevarandeavomrar
denochekologiskdorbindelsersomar vardefullamedtanke pa naturensmangfald
framjas.Detsorjsfor att det finnstillrackligtmed omradensomlamparsigfor re r
kreationsbruksamtfor att ett kontinuerligtnatverkavgrénomradenbestar.

Beaktandetavmalenbeskrivsnoggrannaraunder punkt 4.5 Detaljplanenskonser
kvenser.

Landskapsplan

| Sjundedgallerlandskapsplanehlylandsplaner2050,etapplandskapsplanefir vastraNy r
land (Bild2.9) somfaststalldsav miljoministeriet13.3.2023 Omradetharinte anvisatsfor
nagotsarskiltandamal Narmasteanvisadeomradenar omradesreserveringdor rekreatr
ion (ljusgront)samtdessskyddsomradémork gront) soderom planomradet.Norr om
planomradetanvisagyrundvattenomradegbla punktlinje). Vasterom planomradeti nord r
sydligriktning anvisadehovav gronférbindelsggronstreckadinje).
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2.2.3

Bild 2.9 Utdrag ur vastra NylandsetapplandskapsplarPlanomradetsingefarligaplaceringanvisas
medrdd cirkel.

Generalplan

PaplanomradetgallerStorsvikslelgeneralplarsomgodkantsav kommunfullméaktige
18.12.2004Bild2.10).Omradethar anvisatssomsmahusrochbyomrade(Aoch AT)samt
till liten del somomradefor idrotts rochrekreationsanlaggningdvU).ATbyomradetilla r
ter byggandeavradhus koppladesmahusochfristaendesmahussamtféretagslokaleioch
servicesominte stor boende. Atillater byggandeavsmahusjnklusiveekonomibyggnader
ocharbetslokaler Planomradetiggeri ett omrademed betydandenaturvardenav lokalt
intresse(ymp).Soderom planomradetliggerett omradesomar vardefullt medtanke pa
landskapsbilderim). Planomradebmgesav ett omradefor idrott rochrekreationsanlagg
ningar(VU).l generalplaneranvisasen matargatagenomplaneringsomradetMatargatan
anslutertill infartsvagersomgarfran Sunnanvik.

| planomradetsnordvastligadel galler Sjunde&entrumdelgeneralplandar omradetanvir
satshuvudsakligersomjord roch skogsbruksomrade.
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Bild2.10Utdragur delgeneralplanernaPlanomradetavgransasmedenrad linje.

2.2.4 Detaljplan

| planeringsomradefinnsingengallandedetaljplan.Planeringsomradegransattill Storsvik
detaljplaneomrada ost.
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Bild 2.11. Utdrag ur nuvarande detaljplan. Planomradet avgransasmed rod linje. (Ortobild:
Lantmateriverket)

Sjundedasitvecklingsbildor markanvandningei2040

Malsattningenmed Sjundeasitvecklingsbildor markanvandninge2040&r att skapalangr
siktigariktlinjer for helakommunensmarkanvandning de olikaomradena.Utvecklingsbit
denar en strategiskbeskrivningav den markanvandningom Sjundegkommunefterstrar
var, samtav de faktorer sompaverkarutvecklingsbilderoch de forandringarsomastadr
koms.Densenasteuppdateringenav Sjundeasutvecklingsbildér markanvandnin@040
har godkants kommunfullméaktigeden 7.6.20218 50. Féregaendeippdateringi utvecklr
ingsbildenar fran 2012.

Granskningspunkterniautvecklingsbilderbestarav stationsomradetdivskraft, utokandeav
arbetsplatssufficiensesamtstddjandetavtjanster och stodjandeav férutsattningarfor
hallbarafardmedel.Speciellforbattringenavtrafikforbindelseroch atkomstenar under
granskningUtvecklingsbildemer en helhetsbildav markanvandningssituationerkommur
nenochhur kommunensmarkanvandnindpor styrasi framtiden saatt den skeri enlighet
med principernafor hallbarutvecklingpa ett satt somstodjer helhetsekonomin kommur
nen.

| utvecklingsbilderkonstaterasatt Storsvikar ett attraktivt bostadsomradechett livligt
omradefor rekreationstjansterEnligtutvecklingsbilderar syftet att skapaklara
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