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��
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��
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�x Planeringanvisningar��för��näromgivningen/Maisema�rarkkitehtitoimisto��Maanlumo��Oy,��2024��

�x Detaljplaneutkast��Pickala��Rock��Resort,��planekonomisk��bedömning/Sitowise��Oy,��2024��
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�x Pickala��Rock��Resort,��Trafikutredning��för��detaljplaneområdet/Sitowise��Oy,��2023��

Andra��planer��och��utredningar��

�x Pickala��Rock��Golfbana,��Grundutredningsrapport��(2.6.2022��Sipti��Consulting;��Uudenmaan��po�r
hjatutkimus��Oy,��Geo�rHydro��Oy)��

�x Pickala��Rock��Resort��Par��3�rbana,��golfplan/Tilander��GolfDesign,��2024��

�x Landskapsanalys��och��översiktsplanens��(=��referensplan)��landskapsplanering/Maisema�rarkki�r
tehtitoimisto��Maanlumo��Oy,��2024��

�x Regional��energiförutredning/2023/Sitowise��Oy��

�x Pickala��Rock��Resort,��kommunalteknisk��översiktsplan/Sitowise��Oy,��2024��
��
Utredningar��för��ändringen��av��delgeneralplanen��för��Södra��Sjundeå��samt��temaplanerna:��
��

�x Arkeologisk��inventering��för��Sjundeå��kommun��(Museiverket/Vesa��Laulumaa,��2014)��

�x Naturutredning��för��Södra��Sjundeå��(7.6.2016,��Ramboll)��

�x Landskapsutredning��för��Södra��Sjundeå��(24.5.2016,��Ramboll)��

�x Ekologiska��korridorer��för��älgar��i��de��södra��delarna��av��Sjundeå��(2018,��Faunatica)��

�x Läget��för��värdefulla��natur�r��och��miljöområden��i��Sjundeå��(4.2.2021,��Sweco)��
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�x Sjundeå��temageneralplan,��kontroll��av��naturobjekt,��29.4.2021,��uppdatering��3.6.2021,��Sweco��
Infra��&��Rail��Oy��

�x Inventering��av��den��byggda��kulturmiljön��(Sweco��Ympäristö��Oy,��2019)��

�x Sjundeå��kommuns��temageneralplan,��beskrivning��20210907/förslagsskede��

Mellan��kommunen��och��områdets��markägare��kommer��man��att��ingå��markanvändningsavtal��
för��att��dela��på��markens��värdehöjning.��

1 Bas�r��och��identifikationsuppgifter��

1.1 Identifikationsuppgifter��

Detaljplanen��berör��områden��som��tillhör��fastighet��755�r463�r4�r104.��Detaljplaneområdet��är��
beläget��i��den��södra��delen��av��Sjundeå��kommun��i��Störsvikens��område.����

Genom��detaljplanen��bildas��boendekvarteren��68–91,��golfbaneområde��med��därtill��hörande��
grön�r��och��gatuområden.��

Tomtindelningen��upprättas��som��icke�rbindande.��

Sjundeå��kommun/Tekniska��kansliet��
Teknisk��direktör��Kenneth��Flythström��tel.��+358��44��386��1099����
(kenneth@flythstrom@siuntio.fi)��
��
Planläggare:��
��
Sitowise��Oy,��Befästningsvägen��6D,��02600��Esbo��
Kirsi��Rantama,��arkitekt��SAFA����
Lotta��Syväniemi,��arkitekt��
(fornamn.efternamn@sitowise.com)��
��
Övriga��kontaktpersoner��vid��beredningen��av��planen��
��
Elina��Nykänen/trafikplanering,��Sitowise��Oy��
Marja��Oittinen/kommunaltekniska��översiktsplanering,��Sitowise��Oy��
��
Sjundeå��kommun:��
Teija��Liuska��Eloranta,��markanvändningschef��
Emil��Vehanen,��trafik�r��och��geodataingenjör��
Markku��Kärkkäinen��(pensionerad)��
Lotta��Juusti,��miljöchef��
Patrick��Köhler,��tf.��byggnadstillsynschef��
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��
Sökandeparter,��markägare:��
Kari��Karvinen,��styrelseordförande��Rock��Properties��Oy��och��Rock��Course��Oy��
��
Projektplanering:��
Santeri��Lipasti,��Mikko��Blomberg/Huttunen�rLipasti��Arkkitehdit��Oy��
Teresa��Rönkä/Maisema�rarkkitehtitoimisto��Maanlumo��Oy��

1.2 Planområdets��läge��

Detaljplaneområdet��för��Pickala��Rock��Resort��är��beläget��i��Störsvik��i��Södra��Sjundeå.��Området��
omges��av��Oy��Pickala��Golf��Ab:s��golfbanor��på��de��norra,��östra,��västra��och��södra��sidorna.��I��väs�r
ter��avgränsas��området��även��av��obebyggda��skogsfastigheter,��i��öster��av��ett��detaljplanerat��bo�r
stadskvarter��och��Timalavägen.��Planområdet��ligger��cirka��7��km��sydost��om��Sjundeå��kommun�r
centrum.��Planområdets��avgränsning��framgår��ur��Bild��1.1.��

��
��

��
Bild��1.1��Avgränsning��av��planeringsområdet��(Sjundeås��kartservice).��

��
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1.3 Syftet��med��planen��samt��huvudsakliga��innehåll��

Syftet��med��detaljplanen��är��att��möjliggöra��boende,��en��ny��par��3�rgolfbana��med��nio��hål��som��
ägs��av��Rock��Course��Oy��samt��områden��för��närrekreation��i��området��för��projektet��Pickala��
Rock��Resort��i��enlighet��med��de��områdesavgränsningar��som��presenteras��i��delgeneralplanen��
och��dess��undantagstillstånd��(8.2.2022).��Syftet��med��detaljplanen��är��att��genomföra��delgene�r
ralplanens��underlag��för��att��bygga��ett��högkvalitativt��och��originellt��bostadsområde.��Målet��är��
även��att��öka��verksamheten��i��området��året��runt.��Delgeneralplanens��dimensioneringsmål��
och��avgränsningarna��av��områdena��har��kontrollerats��med��hjälp��av��en��helhetsplan��så��att��de��
överensstämmer��med��kommunens��och��planprojektets��mål.��Områdena��kring��kvarteren��an�r
visas��som��rekreationsområden��med��beaktande��av��natur�r,��landskaps�r��och��skyddsvärden.��

Planområdet��är��en��del��av��det��mer��omfattande��fritidscentret��Pickala,��som��utvecklas��till ��en��
mångsidig��funktionell��helhet��som��kombinerar��semesterboende,��fast��boende,��turism�r��och��
rekreationstjänster��och��tillhörande��näringsliv,��med��hänsyn��till ��natur�r,��landskaps�r��och��kul�r
turmiljövärden��i��området.��Pickala��utvecklas��särskilt��som��ett��område��för��högkvalitativ��fritid��
och��fast��boende��där��naturen��och��lugnet��framhålls��som��centrala��värden.��Vid��utvecklingen��av��
området��beaktas��särskilt��möjligheten��att��bo��i��sin��andra��bostad��och��möjligheter��till ��distans�r
arbete.��

1.4 Detaljplan����

Detaljplanen��utarbetas��för��området��för��fastighet��Störsvik��755�r463�r4�r104.��I��områdena��finns��
inga��gällande��detaljplaner.��

Detaljplanen��möjliggör��boende��(AO,��AP),��en��ny��par3�rgolfbana��(VU�r1)��samt��områden��för��när�r
rekreation��(VL,��VL/s)��och��tillhörande��gatuområden��i��Störsviks��område.��Planen��möjliggör��to�r
talt��34��770��m2vy��byggande��av��vilket��32��615��m2vy��anvisas��för��boende��och��2��155��m2vy��för��
verksamhet��som��betjänar��den��nya��golfbanan.����

�� ��
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2 Utgångspunkter��

2.1 Utredning��om��förhållandena��på��planeringsområdet����

2.1.1 Allmän��beskrivning��av��området����

Planeringsområdet��är��beläget��i��närheten��av��Pickalavikens��strand��i��Störsvik.��Planeringsområ�r
det��omfattar��ca��45��hektar.��Man��anländer��till ��området��via��Störsviksvägen��och��den��nya��Ti�r
malavägen��samt��Solåsvägen��som��nu��detaljplaneras.��Planeringsområdet��omges��av��Oy��Pick�r
ala��Golf��Ab:s��befintliga��golfbanor.��Planeringsområdet��är��beläget��cirka��7��km��från��Sjundeås��
kommuncentrum.����

Planeringsområdet��bildas��huvudsakligen��av��ett��område��som��hör��till ��fastighet��Störsvik��755�r
463�r4�r104,��vars��areal��är��cirka��45��hektar.��I��mitten��av��området��pågår��byggande��av��en��ny��golf�r
bana��med��9��hål��som��beräknas��vara��färdig��i��början��av��sommaren��2025.��I��övrigt��är��området��
obebyggt.��De��områden��som��anvisas��för��kvartersområden��består��främst��av��blandskog.��Om�r
rådet��ligger��främst��på��en��brant��bergsrygg��i��öst–västlig��riktning,��där��backen��Långberget��
framträder��som��det��största��klippkrönet.��

��
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��

Bild��2.1��Planeringsområdets��läge��(Sjundeå��kartservice).����

2.1.2 Naturmiljön��

Naturförhållanden��

Planområdet��är��i��huvudsak��beläget��på��en��brant��öst�rvästlig��klippås.��Vegetationen��i��området��
är��en��typisk��art��av��maritima��bergskogar:��karga��eller��torra��moskogar��belägna��på��åsar,��friska��
moskogar��på��sluttningar��och��frodigare��lund�r,��myr�r��eller��våtmarksvegetation��på��lågland.��Oy��
Pickala��Golf��Ab:s��golfbanor��kantas��av��skogsåsarna��som��är��tämligen��smala��och��skogsområ�r
dena��bildar��längsgående��mönster.��Området��innehåller��många��biotoper��som��är��känsliga��för��
slitage,��såsom��torra��skogar,��dungar,��myrar��och��våtmarker.��

Undersökningsområdets��natur��är��påverkad��av��människan,��antingen��på��grund��av��självförsör�r
jande��boende��under��den��första��hälften��av��1900�rtalet,��skogsbruk,��en��telemast��som��ligger��i��
området��eller��anläggande��av��den��nya��par3�rgolfbanan.��Detta��område��har��dessutom��varit��en��
del��av��sovjettidens��ockupation��åren��1944–1956,��men��utifrån��flygfoton��har��inga��kraftfulla��
förändringar��gjorts��på��detta��område.��Det��närliggande��Kopparnäs��var��ett��mål��för��intensiv��ar�r
tillerield.��
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��
Bild��2.2��Utsikt��från��planområdet��över��Pickala��Golfs��Park�rbana.��Bild:��Maisema�rarkkitehtitoimisto��
Maanlumo��Oy,��2023��

��

De��mest��värdefulla��naturobjekten��i��undersökningsområdet��är��en��grästorvmo��med��rötträd��i��
den��västra��kanten,��den��norra��sluttningen��med��skog��som��består��av��bastanta��granar��och��röt�r
träd��på��sina��ställen��samt��två��tidigare��boplatser:��vid��den��södra��sluttningen��växer��färsk��äng��på��
en��plats��för��ett��gammalt��torp��(Solbacka)��och��ett��ängsliknande��område��finns��vid��en��tidigare��
boplats��(Storängen).��Alla��vårdade��traditionella��miljöer��är��hotade��naturtyper.��De��nämnda��
tidigare��bostäderna��lär��inte��ha��vårdats��sedan��ockupationens��början��1944.��De��kan��snarare��
klassas��som��kulturhistoriska��platser��som��redan��delvis��utvecklats��till ��lundar.��

Dessa��fyra��naturobjekt��i��området��har��klassats��som��lokalt��värdefulla��på��grund��av��sina��natur�r
värden.��De��ökar��den��biologiska��mångfalden��lokalt,��men��liknande��livsmiljöer��finns��på��andra��
håll��i��Sjundeå��med��omnejd.��Att��ta��hänsyn��till ��dem��i��planeringen��rekommenderas��för��att��
minska��naturförlusterna��på��lokal��nivå.��

De��mest��värdefulla��enskilda��träden��är��de��gamla,��enskilda��tallar��med��sköldbarkade��stammar��
och��yviga��kronor��som��växer��i��bergens��krönområden.��
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��
Bild��2.3��Stenfoten��till ��ett��torp.��Bild:��Maisema�rarkkitehtitoimisto��Maanlumo��Oy,��2023��

��
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��
Bild��2.4��Tall��med��sköldbarkad��stam��och��yvig��krona��som��växer��på��planeringsområdet.��Bild:��Maisema�r
arkkitehtitoimisto��Maanlumo��Oy,��2023��

Landskapsstruktur��

Planeringsområdet��kännetecknas��av��längsgående��bergåsar��och��angränsande��låga��dalgångar��
som��tidigare��var��åkrar��till ��Störsviks��herrgård��och��är��numera��Oy��Pickala��Golf��Ab:s��golfbanor.��
Åsarna��bildar��landskapsmässigt��viktiga��skogklädda��öar��som��kan��ses��långt��utanför��området��i��
det��öppna��landskapet.��

Storlandskapets��struktur��är��orienterad��i��öst�rvästlig��riktning.��Områdets��höjdförhållanden��är��
varierande.��Det��finns��gott��om��kala��berg��och��branta��sluttningar��i��området.��I��de��lägsta��de�r
larna��av��terrängen��har��öppna��diken��och��vattensamlande��våtmarker��formats.��Terrängens��
höjd��varierar��mellan��+11��m��och��+34,5��m.��Markformerna��är��detaljerade��och��visar��en��sydost�r
nordvästlig��orientering.��

Långbergets��stora��kala��bergsområde��är��områdets��högsta��punkt��och��ett��naturskönt��land�r
märke,��beläget��i��den��norra��delen��av��området.��På��Långbergets��södra��sluttning��finns��mossigt��
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klapperstensfält.��På��den��norra��åsryggen��finns��även��ett��stort��flyttblock��beläget��på��en��fram�r
trädande��plats��i��landskapet.��
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��
Bild��2.5��Långbergets��öppna��bergsområde��på��planeringsområdet.��Bild:��Maisema�rarkkitehtitoimisto��
Maanlumo��Oy,��2023��
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��
Bild�� 2.6�� Landskapsvärden/�� Planeringanvisningar�� för�� näromgivningen.�� Bild:�� Maisema�r
arkkitehtitoimisto��Maanlumo��Oy,��2024��

Jordmån��

Jordmånen��i��området��består��främst��av��berggrund,��sand�r��och��grusmorän��samt��sand.��På��om�r
rådet��förekommer��även��lera,��mosstorv��och��mo.����
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��
Bild�� 2.7�� Planeringsområdets�� jordmån,�� planeringsområdet�� har�� markerats�� med�� röd�� linje��
(Paikkatietoikkuna��20.6.2023,��Jordmån��1:20��000��Geologiska��forskningscentralen)��

Yt�r��och��grundvatten����

En��kilometer��öster��om��planområdet��ligger��det��närmaste��vattendraget��Pickalafjärden��som��är��
en��del��av��Östersjön.��

Ryggarna��i��planeringsområdet��bildar��lokala��vattendelare��varifrån��ytvattnet��rinner��ut��i��diken��
och��på��våtmarker��i��de��omgivande��dalarna.��Den��norra��delen��av��planområdet��ligger��inom��
Störsviks��vattenanskaffningsområde��av��första��klass.��Vattentaget��Störsvik��i��Sjundeå��kom�r
muns��vattentjänstverk��ligger��norr��om��planområdet��i��planområdets��omedelbara��närhet.����

Naturskydd��

I��planeringsområdet��finns��inga��naturskyddsområden��eller��områden��med��naturtyper��skyd�r
dade��av��29��§��i��naturvårdslagen.��De��närmaste��naturskyddsområdena��ligger��cirka��en��kilome�r
ter��söder��om��planeringsområdet.��

��
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Rekreation��

Planområdet��gränsar��till ��Oy��Pickala��Golf��Ab:s��område��som��är��Nordens��och��Finlands��största��
golfcenter��och��rekreationsmål.��I��närområdet��finns��även��ett��paddlingscenter,��Störsviks��bad�r
strand��och��en��småbåtshamn.��

Havsstrandområdet��Kopparnäs�rStörsvik,��som��erbjuder��olika��utflykts�r��och��rekreationsmöjlig�r
heter,��ligger��cirka��1,5��kilometer��söder��om��planområdet.��

2.1.3 Kulturmiljön��

Fornlämningar��

I��samband��med��delgeneralplansarbetet��har��en��arkeologisk��inventering��utarbetats��i��Sjundeå��
kommun��(2014),��vilket��resulterade��att��objekt��från��historisk��tid��hittades��i��planeringsområ�r
det.��I��området��finns��lämningar��efter��tre��torp��som��representerar��övergivna��bostadsmiljöer��
från��1800�r��och��1900�rtalsskiftet.��

Nybacka��Störsvik��(1000025976)��ligger��cirka��en��kilometer��väster��om��Störsviks��herrgård,��i��
norra��kanten��av��Oy��Pickala��Golf��Ab:s��golfbana,��på��en��skogbevuxen��kulle.��På��platsen��fanns��
tidigare��Nybackas��torp.��Gården��är��markerad��och��namngiven��på��en��sockenkarta��från��1915.��I��
inventeringen��2014��inspekterades��platsen��och��där��hittades��grunden��till ��en��tudelad��byggnad��
och��stenfoten��till ��en��annan��byggnad.��Den��tudelade��byggnaden��har��tydligen��varit��i��bruk��
ganska��länge,��eftersom��dess��konturer��fortfarande��är��skissade��på��grundkartan��från��1961.��

Solbacka��Störsvik��(1000025979)��ligger��600��meter��nordväst��om��Störsviks��herrgård,��på��den��
norra��kanten��av��Oy��Pickala��Golf��Ab:s��golfbana.��På��platsen��har��det��funnits��ett��torp��kallat��Sol�r
backa��på��sockenkartan��från��år��1915.��I��inventeringen��år��2014��inspekterades��platsen��och��där��
hittades��torpets��stenfot��och��röjda��åkerområden.��Vid��objektet��fanns��även��en��gjuten��sockel��
till ��en��byggnad��med��stor��ugn.��Sockeln��kan��höra��till ��torpets��senare��konstruktioner.��I��ter�r
rängen��hittades��även��rester��av��väggkonstruktioner��till ��en��jordkällare��som��funnits��på��gårds�r
planen.��

Storängen��(1000025977)��ligger��850��meter��väster��om��Störsviks��herrgård,��på��en��skogbevuxen��
udde��mot��söder��i��den��norra��kanten��av��Oy��Pickala��Golf��Ab:s��golfbana.��På��platsen��har��det��fun�r
nits��ett��torp��vars��namn��inte��nämnts��på��sockenkartan��från��1915.��Vid��inventeringen��2014��in�r
spekterades��objektet��och��där��hittades��grundstenar��till ��ett��torp��eller��en��källare.��Objekten��
hamnar��delvis��utanför��planområdets��gräns,��genast��i��närheten��av��gränsen.��

Efter��terrängbesöket��2023��tillades��även��Störsvik��Långberget��1��(1000048747),��som��är��ett��
stenröse��som��radats��på��en��kalhäll��som��ligger��750��meter��väster��om��Störsviks��herrgård,��till ��i��
fornlämningsregistret.��Stenröset��är��sannolikt��en��stenhög��avsedd��som��byggnadsmaterial.��Ett��
likadant��stenröse��hittades��även��i��närheten��i��en��gräsbevuxen��sluttning.��Objektet��gavs��nam�r
net��Störsvik��Långberget��2��(1000050060).��

Det��senaste��objektet��som��lagts��till ��i��fornlämningsregistret��är��ett��stenfält��vid��fornstranden��i��
Långbergets��södra��sluttning��(1000050059).��
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Genast��intill��planeringsområdets��västra��hörn��utanför��planområdet��finns��dessutom��ett��gam�r
malt��råmärke��vid��namn��Kavelbro��(1000032619)��på��gränsen��mellan��Ingå��och��Sjundeå.��

��

��

Bild�� 2.8�� Kulturarvsobjekt�� markerade�� med�� brunt�� och�� naturformation�� markerad�� med�� blått.��
(Museiverkets��karttjänst��28.2.2024)��

Byggd��kulturmiljö ��

På��planområdet��finns��inga��byggnader.��I��planområdet��ligger��Elisas��telemast.��

2.1.4 Den��byggda��miljön����

Samhällsstruktur,��verksamhet��och��service��

I��slutet��av��2021��hade��Sjundeå��6��198��invånare.��De��viktigaste��tätorterna��är��stationsnejden��(2��
300��invånare),��kyrkbyn��(350��invånare)��och��Störsvik��(250��invånare).��Enligt��de��strategiska��må�r
len��är��befolkningsprognosen��6��388��invånare��för��år��2026.��

Planområdet��ligger��i��Störsvik,��cirka��7��kilometer��söder��om��Sjundeå��kommuncentrum.��I��plan�r
områdets��närhet��finns��område��för��småhus�r��och��fritidsboende.��I��Störsviksområdet��bor��cirka��
250��invånare.��Planområdet��gränsar��till ��Pickala��Golfcenter,��där��det��förutom��sportaktiviteter��
finns��restaurangtjänster.��Inom��närområdet��finns��även��ett��paddlingscenter,��tennis�r��och��
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padelbanor,��Störsviks��badstrand��samt��en��båthamn.��I��den��mellersta��delen��av��planeringsom�r
rådet��anläggs��en��ny��par3�rgolfbana��med��nio��hål.��Rock�rbanan��uppskattas��bli��färdig��i��början��av��
sommaren��2025.��

De��närmaste��skolorna��finns��på��7��kilometers��avstånd��i��Sjundeå��kommuncentrum.��Det��närm�r
aste��daghemmet��finns��på��1��kilometers��avstånd��från��planeringsområdet.��Daghemmet��är��
stängt��tills��vidare.��En��ny��skola,��Campus,��har��tagits��i��bruk��i��kommuncentrum��där��kommunens��
grundläggande��utbildning��(grundskola,��bibliotek,��småbarnspedagogik)��är��centraliserad.��
Gymnasieskolor,��yrkesskolor��och��svenskspråkig��skola��för��årskurserna��7–9��finns��i��Kyrkslätt��
och��Lojo.��Daghem��finns��i��kommuncentrum��och��i��kyrkbyn.��Skolskjuts��har��ordnats��från��Störs�r
viksområdet.��

Närmaste��dagligvaruhandelsservice��finns��vid��en��ABC�rservicestation��intill��korsningen��mellan��
stamväg��51��och��Störsvikvägen��på��cirka��2��kilometers��avstånd��samt��i��kommuncentrum��på��
cirka��6��kilometers��avstånd.��Tjänsterna��i��huvudstadsregionen��och��Kyrkslätt��används��särskilt��i��
samband��med��pendling.��

Kommunhuset,��hälsocentralen��och��apoteket��är��belägna��i��kommuncentrum.��I��kommuncent�r
rum��finns��dessutom��idrottscentret��Fennia��Arena��och��idrottsplanen.��

Havsstrandområdet��Kopparnäs�rStörsvik��beläget��1,5��kilometer��från��planområdet��erbjuder��
olika��utflykts�r��och��rekreationsmöjligheter.��

I��området��finns��många��distansarbetare.��

I��generalplansskedet��gjordes��en��kartläggning��av��tjänsterna��i��Störsviksområdet��som��är��aktu�r
ell��än��idag.��

Trafik��

Öster��om��planområdet��går��Störsviksvägen,��genom��vilken��man��kan��ta��sig��till ��Sjundeå��kom�r
muncentrum��och��stamväg��51��i��riktning��mot��Helsingfors��och��Ingå.��Norr��om��området��finns��
den��detaljplanerade��men��obebyggda��sträckningen��av��Timalavägen,��som��vid��färdigställandet��
kommer��att��förbättra��trafikförbindelserna��mellan��Störsvik��och��Sjundeå��kommuncentrum.��I��
korsningen��av��stamväg��51,��Sjundeåvägen��och��Timalavägen��är��en��detaljplaneändring��under��
arbete.��Målet��med��planen��är��att��möjliggöra��byggandet��av��en��planskild��korsning��och��för�r
bättra��trafiksäkerheten��i��korsningsområdet.��Byggandet��av��en��planskild��korsning��i��Sunnanvik��
och��förbättringen��av��anslutningen��till ��Störsvikvägen��blir��aktuellt��senast��när��trafikmängden��
ökar.����

Grundförbättringsåtgärderna��för��anslutningen��mellan��Störsviksvägen��och��stamväg��51��har��i��
samband��med��detaljplaneprojektet��för��Pickala��Rock��Resort��planerats��i��samarbete��med��
NTM�rcentralen.��De��nuvarande��filarrangemangen��för��Störsviksvägens��anslutning��är��inte��till �r
räckliga��för��trafikmängderna��i��trafikprognosen.��För��att��förbättra��anslutningens��funktion��och��
trafiksäkerheten��planeras��anslutningen��som��en��stafflerad��anslutning��med��tilläggsfiler.��De��
förbättrade��anslutningsarrangemangen��kommer��att��trygga��smidigheten��för��området��och��
omfartstrafiken��när��det��nya��bostadsområdet��byggs,��innan��Sunnanviks��planskilda��korsning��
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genomförs.��Vid��anslutningsplaneringen��förbättras��även��förhållandena��för��gång�r��och��cykel�r
trafiken.��

Längs��med��Störsviksvägen,��från��stamvägen��till ��Bastuuddsvägen,��går��en��kombinerad��gång�r��
och��cykelväg.��

Kollektivtrafiken��inom��området��är��sparsam.��Närmaste��busshållplats��ligger��längs��Störsviksvä�r
gen��cirka��en��kilometer��från��planeringsområdet.��Från��hållplatsen��trafikerar��Helsingforsreg�r
ionens��trafik��till ��Sjundeå��kommuncentrum��och��till ��Kyrkslätt,��varifrån��det��finns��en��tågförbin�r
delse��till ��Helsingfors.��I��området��trafikerar��dessutom��en��närbuss.��På��tre��kilometers��avstånd,��
vid��anslutningen��mellan��Störsviksvägen��och��stamväg��51,��finns��hållplatser��för��linjer��som��tra�r
fikerar��i��riktning��mot��Helsingfors��och��Ingå.��Vid��anslutningen��planeras��ett��anslutningsparke�r
ringsområde��för��personbilar��och��cyklar.��

Runt��planområdet��går��rutter��med��anknytning��till ��Oy��Pickala��Golf��Ab:s��golfbanor.��Vid��plan�r
områdets��nordöstra��hörn��finns��en��serviceväg��till ��telemasten��som��är��belägen��på��Långbergets��
krön.����

Kommunalteknik��

De��områden��som��planläggs��kan��anslutas��till ��befintliga��kommunaltekniska��nät.��Kommunens��
vatten�r��och��avloppsledningar��går��längs��Störsvikvägen.��Den��kommunalteknik��som��byggs��i��
området��ligger��till ��stor��del��på��gator��som��ska��byggas��i��området��och��i��andra��allmänna��områ�r
den.��

De��tekniska��konstruktionerna��till ��Rock�rbanan,��såsom��bevattningsvattensystem,��ligger��i��golf�r
banans��område��i��planområdet.��Bevattningen��av��Rock�rbanan��stöder��sig��på��dammarna��på��
golfbanan.��Vattnet��i��dammarna��består��av��dagvatten��som��bildas��naturligt��i��området��samt��
vatten��som��leds��till ��området��från��områden��utanför��planområdet,��endera��av��sötvatten��från��
Pickala��å��eller��renat��vatten��från��havet.��

Norr��om��planområdet��ligger��vattentaget��Störsvik��i��Sjundeå��kommuns��vattentjänstverk.������

Naturskydd��och��miljöstörningar��

Det��finns��inga��betydande��källor��till ��miljöstörningar��i��planområdet��eller��dess��näromgivning.��
Den��största��störningen��för��miljön��orsakas��av��områdets��invånare��och��fritidsanvändare��samt��
trafiken��som��går��till ��fastigheterna��och��rekreationsområdena.��

Den��lera��med��hög��svavelhalt��som��hittats��vid��vattenbassängen��vid��Rock�rgolfbanan��har��place�r
rats��på��bottnen��till ��golfbanans��vattendamm��i��enlighet��med��tillståndsvillkoren.��

2.1.5 Markägoförhållanden��

Planeringsområdet��ägs��av��privata��markägare.����
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2.2 Planeringssituation��

2.2.1 Riksomfattande��mål��för��områdesanvändning��

De��riksomfattande��målen��för��områdesanvändningen��utgör��en��del��av��markanvändnings�r��och��
byggnadslagens��planeringssystem.��Statsrådet��fattade��beslut��om��de��förnyade��riksomfat�r
tande��målen��för��områdesanvändning��14.12.2017��och��dessa��trädde��i��kraft��1.4.2018.��Enligt��
markanvändnings�r��och��bygglagen��ska��målen��beaktas��och��uppnåendet��av��dem��främjas��i��
landskapets��planering,��kommunernas��planläggning��och��statliga��myndigheters��verksamhet.��

Följande��specifika��riksomfattande��mål��för��områdesanvändning��gäller��speciellt��för��plane�r
ringsområdet:��

-  Fungerande��samhällen��och��hållbara��färdsätt:��Förutsättningar��skapas��för��att��utveckla��
närings�r��och��företagsverksamhet��samt��en��tillräcklig��och��mångsidig��bostadsprodukt�r
ion��som��förutsätts��av��befolkningsutvecklingen.��Betydande��nya��områden��för��boende�r
,��arbetsplats�r��och��tjänstefunktioner��placeras��så��att��de��kan��lätt��nås��med��kollektivtra�r
fik,��till ��fots��och��med��cykel.��

-  En��sund��och��trygg��livsmiljö:��Man��bereder��sig��på��extrema��väderförhållanden��och��
översvämningar��samt��på��verkningarna��från��klimatförändringen.��

-  En��livskraftig��natur�r��och��kulturmiljö��samt��naturtillgångar:��Det��sörjs��för��att��den��nat�r
ionellt��värdefulla��kulturmiljön��och��naturarvets��värden��tryggas.��Bevarandet��av��områ�r
den��och��ekologiska��förbindelser��som��är��värdefulla��med��tanke��på��naturens��mångfald��
främjas.��Det��sörjs��för��att��det��finns��tillräckligt��med��områden��som��lämpar��sig��för��re�r
kreationsbruk��samt��för��att��ett��kontinuerligt��nätverk��av��grönområden��består.��

Beaktandet��av��målen��beskrivs��noggrannare��under��punkt��4.5��Detaljplanens��konse�r
kvenser.��

2.2.2 Landskapsplan��

I��Sjundeå��gäller��landskapsplanen��Nylandsplanen��2050,��etapplandskapsplanen��för��västra��Ny�r
land��(Bild��2.9)��som��fastställds��av��miljöministeriet��13.3.2023.��Området��har��inte��anvisats��för��
något��särskilt��ändamål.��Närmaste��anvisade��områden��är��områdesreserveringar��för��rekreat�r
ion��(ljusgrönt)��samt��dess��skyddsområde��(mörk��grönt)��söder��om��planområdet.��Norr��om��
planområdet��anvisas��grundvattenområde��(blå��punktlinje).��Väster��om��planområdet��i��nord�r
sydlig��riktning��anvisas��behov��av��grönförbindelse��(grön��streckad��linje).��

��
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��
Bild��2.9��Utdrag��ur��västra��Nylands��etapplandskapsplan.��Planområdets��ungefärliga��placering��anvisas��
med��röd��cirkel.��

2.2.3 Generalplan��

På��planområdet��gäller��Störsviks��delgeneralplan��som��godkänts��av��kommunfullmäktige��
18.12.2006��(Bild��2.10).��Området��har��anvisats��som��småhus�r��och��byområde��(A��och��AT)��samt��
till ��liten��del��som��område��för��idrotts�r��och��rekreationsanläggningar��(VU).��AT�rbyområde��tillå�r
ter��byggande��av��radhus,��kopplade��småhus��och��fristående��småhus��samt��företagslokaler��och��
service��som��inte��stör��boende.����A��tillåter��byggande��av��småhus,��inklusive��ekonomibyggnader��
och��arbetslokaler.��Planområdet��ligger��i��ett��område��med��betydande��naturvärden��av��lokalt��
intresse��(ymp).��Söder��om��planområdet��ligger��ett��område��som��är��värdefullt��med��tanke��på��
landskapsbilden��(m).��Planområdet��omges��av��ett��område��för��idrott�r��och��rekreationsanlägg�r
ningar��(VU).��I��generalplanen��anvisas��en��matargata��genom��planeringsområdet.��Matargatan��
ansluter��till ��infartsvägen��som��går��från��Sunnanvik.��

I��planområdets��nordvästliga��del��gäller��Sjundeå��centrum��delgeneralplan,��där��området��anvi�r
sats��huvudsakligen��som��jord�r��och��skogsbruksområde.����
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��
Bild��2.10��Utdrag��ur��delgeneralplanerna.��Planområdet��avgränsas��med��en��röd��linje.����

2.2.4 Detaljplan��

I��planeringsområdet��finns��ingen��gällande��detaljplan.��Planeringsområdet��gränsar��till ��Störsvik��
detaljplaneområde��i��öst.����
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��
Bild��2.11.��Utdrag��ur��nuvarande��detaljplan.��Planområdet��avgränsas��med��röd��linje.��(Ortobild:��
Lantmäteriverket)����

2.2.5 Sjundeås��utvecklingsbild��för��markanvändningen��2040��

Målsättningen��med��Sjundeås��utvecklingsbild��för��markanvändningen��2040��är��att��skapa��lång�r
siktiga��riktlinjer��för��hela��kommunens��markanvändning��i��de��olika��områdena.��Utvecklingsbil�r
den��är��en��strategisk��beskrivning��av��den��markanvändning��som��Sjundeå��kommun��eftersträ�r
var,��samt��av��de��faktorer��som��påverkar��utvecklingsbilden��och��de��förändringar��som��åstad�r
koms.��Den��senaste��uppdateringen��av��Sjundeås��utvecklingsbild��för��markanvändning��2040��
har��godkänts��i��kommunfullmäktige��den��7.6.2021��§��50.��Föregående��uppdatering��i��utveckl�r
ingsbilden��är��från��2012.����

Granskningspunkterna��i��utvecklingsbilden��består��av��stationsområdets��livskraft,��utökande��av��
arbetsplatssufficiensen��samt��stödjandet��av��tjänster��och��stödjande��av��förutsättningar��för��
hållbara��färdmedel.��Speciellt��förbättringen��av��trafikförbindelser��och��åtkomsten��är��under��
granskning.��Utvecklingsbilden��ger��en��helhetsbild��av��markanvändningssituationen��i��kommu�r
nen��och��hur��kommunens��markanvändning��bör��styras��i��framtiden��så��att��den��sker��i��enlighet��
med��principerna��för��hållbar��utveckling��på��ett��sätt��som��stödjer��helhetsekonomin��i��kommu�r
nen.����

I��utvecklingsbilden��konstateras��att��Störsvik��är��ett��attraktivt��bostadsområde��och��ett��livligt��
område��för��rekreationstjänster.��Enligt��utvecklingsbilden��är��syftet��att��skapa��klara��
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