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TEKNLTK:304 /2011

TEKNLTK § 30

Teknltk 7.6.2011/§ 46
Oheismateriaalia

RAUTATIEALUELEN ASEMAKAAVAN MUUTOSHANKE
(KAAVAMERKINNAN MUUTTAMINEN/TILA FAGERPARK RN:0O
755-406-6-115)

Liisa Fagerlund hakee muutosta voimassa olevaan "Rautatiealueen Bollsta-
din ja Sjundbyn kylien alueiden korttelien 26 ja osaksi 23 sekd liikenne-,
erityis- ja ticalueiden” asemakaavaan 31.12.2010 saapuncella hakemuksei-
laan. Hakija perustelee hakemustaan silld, ettd kaavamerkintd on vanhentu-
nut, ja ettd tila on jo aiemminkin ollut asuinkéytissa.

Késiteltdvini oleva asemakaavan muutos koskee kuntakeskuksessa olevaa
tilaa Fagerpark RN:o 755-406-6-115 (tilan koko on 0,69 ha). Tila sijaitsee
radan varrelia, rautaticasemarakennuksen tontin vieressi. Tarkoituksena on
ajantasaistaa ja muuttaa asemakaavan kaavamerkinti vastaamaan tosiallista
tilannetta. Hakija ehdottaa, cttd tilaa koskeva asemakaavamerkintd muute-
taan LR-merkinndstd AL-merkinniksi.

Hakijan mukaan kunta sallinut 13.06.2002 tilan lohkomisen kaavanvastai-
seen kiyttdon ja hyviksynyt lohkomisen ehdoitta. Lisdksi Maanmittausiai-
tos on rekisterdinyt ko. kinteistén 22.10.2002 toimitusnumerolia 2001-
695461 ja arkistotunnuksella 755:2002:26. Hakijan mukaan kaavamuutok-
sen kohteena oleva osa entistd rautatiealuetta 6:79 on aina ollut pidasialli-
sestl asuinkéytdssi. Lisiksi kiinteiston alueella on jo aikaisemminkin ollut
litketoimintaa. Hakemus pyydetdén késittelemidn kiireellisend.

“Rautaticalueen Bollstadin ja Sjundbyn kylien alueiden koritelien 26 ja
osaksi 23 sekd litkenne-, erityis- ja ticalueiden” -asemakaava on hyviksytty
kunnanvaltuustossa 23.9.1996. Téssi kaavassa kaavamerkinnilld LR tarkoi-
tetaan rautatiealueen kaavamerkintid. Téllaisella alueella saa rakentaa linja-
autoascman tarvitsemia rakennuksia ja rakennelmia, Uudeksi merkinniksi
chdotettavalla AL-merkinnalld tarkoitetaan asuin-, litkke- ja toimistoraken-
nusten kortiehialuetia.

Tilalla oleva rakennus on asuinkidyidssd, Vaikka asemakaava-alueella on
parhaillaan vireilld Rautatien pohjoispuoleisen alucen osayleiskaavan muu-
toshanke, on nyt kisiteltdviind oleva asemakaavan muutoshanke mahdollis-
ta ottaa erilliseksi hankkeeksi. Osayleiskaavan muutoshanke tulee kesti-
midn vield jonkin aikaa, eikd kaavamerkinndn muutoksclle ole tiedossa es-
teitd. Kaavamerkinndn muutos vahvistaisi ko. tilan tosiasiallisen kiyttétar-
koituksen. Tila on kuntakeskuksessa keskeiselld paikalla ja kooltaan suuri.
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Rautatien pohjoispuoleisen alucen osayleiskaavan muutoschdotuksessa tila
Fagerpark RN:o 755-406-6-115 on merkitty kaavamerkinnilld SR, jolla tar-
koitetaan rakennuslainsdddannén nojalla suojeltavaz aluetta, SR-
merkinnéstd selostetaan ehdotuksessa seuraavaa: Valtakunnallisesti arvok-
kaan rakennetun kulftuuriympériston osa, joka tulee suojeila alucen asema-
kaavoituksen yhteydessd. Alueen nykyinen rakennuskanta tulee siilyttid ja
sen puistomaista luonnetta kehittédd. Alueen nykyiset toiminnot (asuminen,
radanpito ja pienimuotoinen litketoiminta) voidaan sdilytidd ja alueelle lisid-
t& niiden kehittymistd lukevaa toimintaa, uutia pienyritystoimintaa ja muula
yleistd palvelevaa toimintaa. Erf toimintojen vilisct rajaukset tismennctian
asemalkaavalla. Uudis- ja lisérakentaminen tulee mittakaavaltaan sopeuttaa
nykyiseen rakennuskantaan Uudisrakentamisen yhteydessi tulee pyrkid ai-
kaansaamaan litkennemelulta suojeltuja ulkotiloja. Ennen vuotta 2008 val-
mistunecn rakennuskannan ylldpidossa, kunnostuksessa ja peruskorjaukses-
sa melu- ja tdrindsucjauksen ohjeita ja vaatimuksia tulee soveltaa siten, etti
rakennusten suojeliut arvot siilyviit.

Maankiyttd- ja rakennuslain 63 §:n mukaan kaavoituksen vireilletulosta tu-
lee ilmoittaa silld tavoin, ettd osallisilla on mahdoilisuus saada tietoja kaa-
voltuksen ldhtSkohdista, suunnitellusta aikataulusta sekd osallistumis- ja ar-
viointimenettelystd. lmoittaminen on jérjestettfivi kaavan tarkoituksen ja
merkityksen kannalta sopivalla tavalla,

Tekninen lautakunta on kuuluttanut nyt kisiteltivind kaavoitusaloitteen vi-
reille tulosta osana Rautatien pohjoispuoleisen alueen osayleiskaavan muu-
toshanketta vuoden 2011 kaavoituskatsauksen yhteydessd 1.2.2011 § 3. Ky-
scinen osayleiskaavan muutoshanke on parhaillaan ehdotusvaiheessa. Nyt
kisiteltdviin kaavoitusaloitieen kohteena oleva tila sijaitsee ko. osayleiskaa-
van alueella. Maankaytto- ja rakennuslain 7 § mukainen kaavoituskatsaus
on aina samalla ilmoitus siind esitettyjen kaavojen vireille tulosta.

Maankiyttd- ja rakennusasetuksen 30 § 2 momentin mukaan tilaisuuden va-
raamisesta miclipiteen esittmiseen tiedotetaan osallistumis- ja arviointi-
suunaitelmassa todetulla, osallisten tiedonsaannin kannalta toimivalila taval-
la. Jollei muuta tiedottamista pidetd asian laatu huomioon ottaen sopivana,
asiasta on ilmoitettava niin kuin kunnalliset ilmoitukset kunnassa julkais-
taan. Ilmoitus on kuitenkin aina julkaistava vihintdén yhdessi paikkakun-
nalla yleisesti levidvissd sanomalchdessi.

Koska kyse on merkitykseltidn vahdisestid kaavahankkeesta, ei MRL 63 §:n
tarkoi{taman osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatiminen ole tarpeen.
Lain tarkoittama osallistuminen ja vuorovaikutus jérjestetdifin naapurien
kuulemisella ja kattavalla viranomaislausuntokierroksella.

Oheismateriaali ja Hitteet
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[Ehdotus:

THALGS:

Telknltk 17.1.2012/ § 4
Oheismateriaali

[Liite 2

- Oheismateriaalina karttatuloste tilan Fagerpark RN:o 755-406-6-11 alu~

eelta.
- Oheismateriaalina Rautatien pohjoispuoleisen alueen osayleiskaavan
muntosehdotus.

- Oheismateriaalina nykyinen Rautaticalueen Bollstadin ja Sjundbyn ky-
lien alueiden kortielien 26 ja osaksi 23 seki liikkenne-, erityis- ja ticalu-
eiden asemakaava.

- Oheismateriaalina Liisa Fagerlundin hakemus koskien tilan Fagerpark
RN:0 755-406-6-11 kaavamerkinnin muuttamista.

Esittelija: Kunnaninsinoori Markku Karkkdinen p. 050 386 0804, s-posti
markku. karkkainen@siuntio. fi

Lautakunta pdittaa

-~ kllynnistdd Rautaticalueen asemakaavan muutoshankkeen (kaavamer-
kinnén muuttaminen/tila Fagerpark RN:o 755-406-6-115).

- eltd koska kyse on merkitykseltdidn viihdisestd kaavahankkeesta, ef MRL,
63 §:n tarkoittaman osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatiminen
ole tarpeen. Lain tarkoittama osallistuminen ja vuorovaikutus jérjeste-
téin naapurien kuulemisella ja kattavalla viranomaislausuntokierroksel-
la.

Lautakunta paatti

~ klynnistid Rautaticalueen asemakaavan muutoshankkeen (kaavamer-
kinndn muuttaminen/tila Fagerpark RN:o 755-406-6-115).

- ettd koska kyse on merkitykseltdin viihiisestd kaavahankkeesta, ei MRL
63 §:n tarkoittaman osallistumis- ja arviointisaunnitelman laatiminen
ole tarpeen, Lain tarkoittama osallistuminen ja vuorovaikutus jirjeste-
tddn naapurien kuulemisella ja kattavalla viranomaislausuntokierroksel-
la.

Kotjauksena ja tdsmennyksend vireille tulosta kuuluttamiseen, ettd se on
tapahtunut 11.6.2011 Kirkkonummen Sanomissa ja 14.6.2011 Vistra Ny-
landissa. Naapurciden ja maanomistajan mielipiteet on pyydetty 13.1.2012
mennessid. Uudenmaan maakuntamuseon edustajan Tellervo Saukoniemen,
kaavoittajan ja maanomistajan kanssa alueella on pidetty katselmus.

Paylakiantarkastajien merkinnét
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Lhdotus:

IKasiitely:

Muutetiu ehdotus:

Koska kyseinen asemakaavan muutoshanke kuuluu rautatien pohjoispuolei-
sen alueen yleiskaavan muutos alueeseen, on tarpeen tdssd yhieydessi kiy-
di yleiskeskustelu myds yleiskaavatilanteesta.

Mielipiteet ja lausunto informoidaan kokouksessa.

On kuitenkin perusteltua jatkaa valmisteluvaiheen kuulemista siten, etti
asemakaavan muutos [uonnos (eikd —ehdotus) pannaan julkiseen kisitte-
Iyyn. Sen jilkeen arvioidaan tilanne, johon mennessd myés yleiskaavan ti-
lanne selkiintynee.

Oheismateriaali ja liitteet

- Oheismateriaalina kuntakeskuksen yleiskaavachdotus.

- Oheismateriaalina kopio kuulutuksesta vireilletuloa varten.

- Liitteend asemakaavan muutosluonnos, tila Fagerpark 755-406-6-115

Esittelija: Kunnaninsindori Marlkku Kérkkdinen p. 050 386 0804, s-posti
markku. karkkainen{@siuntio.fi

Lautakunta péattdd asettaa tilan Fagerpark RN:o 755-406-6-115 asemakaa-
van muutosluonnoksen julkisesti nghtéville maankédytté — ja rakennusase-
tuksen § 30 mukaisesti ja pyytdd lausunnot seuraavilta:

o Siuntion kunnan ympiristd- ja rakennuslautakunta
o Uudenmaan ELY-keskus

o Uudenmaan litto

o Museovirasto

o Linsi-Uudenmaan maakuntamuseo

o Alucarkkitehti Rauli Ailus

o Stuntion Asukasyhdistys ry

o Inkoon-Siuntion ympéristoyhdistys ry

o tilan Fagerpark RN:0 755-406-6-115 maanomistaja
o Tilan RN:0 755-406-6-115 rajanaapurit

Esittelyjdllid on oikeus tehdi asiakirjoihin oikaisuluonteisia korjauksia seki
tiydennyksié.

Lsittelijd ilmoitti, ett seuraavat oheismateriaalit iisatadn esityslisian aineis-

toon:

o Litkenneviraston ja maakuntamuscon lausunto seki naapureiden muis-
tutukset

o Lkaavoittajan analyysi Fagerpark-tilan kaavatilanteesta siltd osin, kun ¢i
kuulu asemakaavan muutosalueeseen

o Liisa FFagerlundin lahettdmé sdhkoposti 13.1.2012

Esittelizd muutti pddtdsehdotuksen kuulumaan seuraavasti:

Pavizkirjantarkastaion merkinndl

Lawtakonta

Kunnanhathtus

Otteen oikeaksi todistaa
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PiALds;

Telnltk 6.3.2012 § 30
Liite 5

IIhdotus:

Kiasittely:

Lautakunta paattia
- eltd kaavoittaja tekee seuraavaan lautakunnan kokoukseen asemakaa-
vamuutosehdotuksen, jossa kisitellddn koko yleiskaavachdotuksen SR-

aluetta

Esittelijdn muutetun ehdotuksen mukaan.

Senaatti-kiinteistét on myynyt asemarakennuksen, johon kuulun médriala
rautaticalueesta. Uusi omistaja ehdottaa, ettd se osoitetaan asuinpientalojen
korttelialueeksi.

Tidssé tilanteessa tarkoituksenmukainen asemakaava-alueen muutoksen ra-
jaus on Fagerpark-tila ja Senaatti-kiinteistéjen myyma asemarakennuksen
sisdltdma miirdala,

Jotta valmisteluvaiheen kuuleminen tdyttda maankayits- ja rakennuslain
maardykset, on kaavamuutos perusteltua panna julkiscen kisittelyyn luon-
noksena.

Oheismateriaali 1a liitteet
- liitteenid asemakaavan muutosluonnos

Esinelijé: Kunnaninsinoéri Markku Kérkkédinen p. 050 386 0804,
§-posii: markku. karkkainen@siuntio fi

Lautakunta p#ittia asettaa rautatiealucen asemakaavan muutosluonnoksen
julkisesti nahtaville maankiytts- ja rakennusasetuksen § 30 mukaisesti ja
pyytdd lavsunnot seuraavilta:

Siuntion kunnan ympérists- ja rakennuslautakunta
Uudenmaan ELY -keskus

Uudenmaan liitto

Museovirasto

Lénsi-Uudenmaan maakuntamuseo
Litkennevirasto

Senaatti-kiinteistot

Aluearkkitehti Rauli Ailus

Stuntion Asukasyhdistys ry

Siuntion Kulttuuriyhdistys ry

Inkoon- Siuntion Ympéristoyhdistys ry
kunnan liikenneturvallisuustydryhmé
asemakaavan muutosalueen maanomistajat
asemakaavan muutosalucen rajanaapurit
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Kisitielyn aikana esitteliji muulti padtdsehdotustaan seuraavasti:

Pévtakinjantarkastagion merkinniit

{ Lautakunla Kunnanhallitug
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Muutettu ehdotus:

PAALGS:

Lautakunta paattis

- Fagerpark tilan liittymé tulee jiirjestiid suoraan Bollstadintien kautta

- Kortteleiden enimmaisrakennusoikeus saa olla enintédn 0,35 ¢li sama
kuin Asematien varrella olevan rivitalokorttelin.

- Ascttaa rautatiealueen asemakaavan muutosluonnoksen julkisesti nih-
taville maankéyit6- ja rakennusasetuksen § 30 mukaisesti ja pyytas lau-

sunnot

seuraavilta:

o Siuntion kunnan ympérists- ja rakennusiautakunta
o Uudenmaan ELY-keskus

o Uudenmaan fiitto

o Museovirasto

o Linsi-Uudenmaan maakuntamuseo

o Liikennevirasto

o Senaatti-kiinteistit

o Aluearkkitehti Rauli Ailus

o Siuntion Asukasyhdistys ry

o Siuntion kulttuuriympdrists ry. - Sjunded kutturmilj rf.
o Inkoon- Siuntion Ympéristéyhdistys ry

o kunnan liitkennetarvallisuustydryhma

o asemakaavan muutosaluecen maanomistajat

o asemakaavan muutosalueen rajanaapurit

Muutetun ehdotuksen mukaan.

Poytikisaniarkastajicn merkinniit

Laulakunta

Kunnanhatlites

Kunnanvaltansto

Otteen oikeaksi todistaa

Siuntio

Nimi
virka-asema




