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ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUKSEN SELOSTUS, JOKA KOSKEE
17.10.2017 PAIVATTYA ASEMAKAAVAKARTTAA

1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
11 Tunnistetiedot *)

Asemakaavan muutos koskee Siuntion keskustassa voimassaolevan asemakaavan rautatiealueen (LR) keski- ja
lansiosaa.

Muutosalueeseen kuuluvat kiinteistdé RN: 6:115 (Fagerpark) ja RN: 6:168 (Sauramaa) seka paaosa kiinteistosta
1:13 sekd kaavamuutoksessa osoitettava ajoyhteys kiinteistosta 406:79 .

Suunnittelualueelta on laadittu kuntakeskuksen yleiskaavan muutostydn yhteydessa seuraavat perusselvitykset:
Kulttuuriympariston inventointi, joka koostuu rakennusinventoinnista ja kulttuuriympariston maisemaselvityksesta;
tekijoina: Maisemasuunnittelu Hemgard, Arkkitehtitoimisto Anna-Liisa Nisu ja Bjorklund, livonen Arkkitehdit.
Selvityksen johdanto ja suunnittelualuetta koskeva osa liitteena.

Lansi- Uudenmaan alueen MAL-raportti

Palvelujen selvitys, Entrecon Oy

Meluselvitykset, WSP - konsultit

Tarinaselvitykset, WSP - konsultit

Liityntaliikkenneselvitykset, WSP - konsultit

Liikenneverkkoselvitys, WSP — konsultit

Radan pohjoispuolisen alueen melu- ja tarindselvitykset on paivitetty kaavamuutosalueen osalta (liitteina)

1.2. Asemakaavan tarkoitus

Suunnittelualueen asemakaavamerkinnat ovat vanhentuneet koska kayttd rautatieliikenteen tarpeisiin on loppunut ja alue

on paaosin yksityisessa omistuksessa. Kaavamuutoksella turvataan maakunnallisesti arvokkaan puistomiljéon ja
rakennetun ympariston sailyminen sekad mahdollistetaan alueen kaytté asumiseen ja liiketoimintaan.

2. TIVISTELMA

Asemakaavan muutoshanke aloitettiin elokuussa 2011. Muutoksen kohteena oli ainoastaan tontti 6:115 (Fagerpark), joka
oli yksityisomistuksessa. Seuraavana vuonna rautatiealueen keskiosa, tontti 6:168 myytiin yksityiselle omistajalle ja se
liitettin kaavamuutosalueeseen. Laajennettu kaavaluonnos oli julkisesti nahtavilla 19.3.- 3.4.2012.

Kaavaehdotus oli nahtavilla 17.09 - 20.10. 2012. Saapuneen palautteen jalkeen vahennettiin alueen tehokkuutta. Taman
jalkeen hanke pysaytettiin, koska voimassaollut vuoden 1993 osayleiskaava salli toteuttaa ainoastaan julkisia palveluita ja
hallintotilojen rakentamista. Nykyinen radan pohjoisen puolen oasyleiskaava sai lainvoiman vasta lokakuussa 2014.

3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen rakennukset ja puusto ovat osa 1900-luvun alussa rakentunutta asemamiljoéta, jossa rakennukset ja istutukset

lomittuvat. Lannessa maisematilaa hallitsee alueen etelarajan komea puurivi, joka nakyy pitkalle radan etelapuolelle.
Puuriveja nayttdd alunperin olleen nelja, joista keskemmalla sijaitsevat ovat kesténeet aikaa huonommin. Asema-

*) Lukijalle tiedoksi; aiemmissa vaiheissa kuten esim. vastineissa kortteleista on kaytetty nimia 1 ja 2. Alueet ovat
sittemmin saaneet lopulliset kiinteistétunnunukset; Fagerpark (1) on nyt 6:115 ja Sauramaa (2) 6:168



alueen itdosassa kaavamuutosalueen ulkopuolella sijaitsee yhta nayttava kaksirivinen puusto, jonka keskelta saavuttiin
asemalle ennen eritasoristeyksen rakentamista. Alueen keskiosassa aseman pohjoispuolella viheridinyt puusto on ajan
myo6ta hiipunut.

Alueen rakennuskannan dominantti on Bruno Granholmin vuosina 1901-03 laatimien IV luokan asemarakennusten
pienemman tyypin piirustusten mukaan rakennettu asema. Siuntion nykyinen keskusta — aiempi aseman seutu - syntyi
tdman rakennuksen ymparille; siksi rakennus ympardivine puistoineen on keskustan identiteetin kannalta keskeinen.
Rakennus runsaasti detaljoituine julkisivuineen on siis seka historiallisesti, rakennushistoriallisesti ettd maisemallisesti
arvokas.

Aseman itépuolelle rakennettiin tavaramakasiini ja luoteispuolelle kdymala, suunnittelijana ilmeisesti Granholm. Kumpikin
on rakennushistoriallisesti arvokas ja rakennusajankohtansa vuoksi harvinainen.

Suunnittelualeen lansipaata hallitsee 1% -kerroksinen entinen rautatieldisten asuinrakennus, joka on rakennettu 1920-
luvulla tai aiemmin. Rakennuksen arvot ovat rakennushistoriallisia, historiallisia ja maisemallisia. Rakennusajankohdan
vuoksi kohde on harvinainen. Asuinrakennuksen ja aseman puolivalissa sijaitseva saunarakennus (tod. nak. Bruno
Granholm) on rakennushistoriallisesti arvokas ja rakennusajankohtansa vuoksi harvinainen. Siuntion keskustan
kulttuuriymparistdselvityksessa on lisaksi mainittu yksikerroksinen varastorakennus (entinen kdymala), joka on ajoitettu
alkuperaiseen asema-alueeseen kuuluvaksi. Tieto on myéhemmin havaittu virheelliseksi — rakennus on 1960-luvun alusta.

Alueella on lisdksi kaksi historialliseen puistoon kuuluvaa maakellaria, joista itdinen on sailynyt ja lantinen muutettu
autosuojaksi.

3.2 Suunnittelutilanne

Rautatien, Siuntionjoen ja Brannmalmsbackenin rajaama alue oli vuoden 2010 loppuun saakka maaritelty
valtakunnallisesti arvokkaaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi. Nykyinen status on "maakunnallisesti arvokas
kulttuuriymparistd”. Suunnittelualue on tdman alueen osa. Suunnittelualue sijaitsee pohjavesialueella.

Maakuntakaava on vahvistettu 26.11.2006.

Siuntion keskusta-alueelle laadittiin vuonna 2008 yleiskaavan muutosehdotus (Bjorklund, livonen Arkkitehdit Oy), joka
nahtavilldolon jalkeen hyvaksyttiin radan eteldpuoleiselta osaltaan kunnanvaltuustossa 6.10.2008 ja on lainvoimainen
(HHO maaliskuu 2009). Radan pohjoispuoleisen alueen yleiskaavamuutosehdotus oli ehdotuksena nahtavilla

17.9. - 19.10.2012, hyvaksyttiin kunnanvaltuustossa 8.4.2012 ja sai lainvoiman 30.10.2014.

3.3 Pohjakartta

Pohjakarttana on kaytetty Finnmap Oy:n laatimaa kevaalla 2007 suoritettuun ilmakuvaukseen ja stereokartoitukseen
perustuvaa karttaa, jonka Maanmittaushallitus tarkasti ja hyvaksyi v. 2007. Se on kiinteistdjaon osalta paivitetty ajan tasalle
25.10.2017.

4. ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun tarve ja kdynnistaminen

Suunnittelu kdynnistyi elokuussa 2011

4.2. Osalliset ja yhteistyo

Asemakaavan muutoksesta ei ole laadittu erillistd osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa. Osallisille on tiedotettu
seuraavasti:

Fagerparkin tilan maanomistajan kanssa on neuvoteltu kolmesti. Tapaamiseen 1.12.2011, johon sisaltyi myos
paikallakaynti, on osallistunut myds Lansi-Uudenmaan maakuntamuseon edustaja.

Muutosalueen naapureille iimoitettiin hankkeen vireille tulosta kirjeitse.

Projektin pienen koon vuoksi erillisen viranomaisneuvottelun jarjestamista ei pidetty tarpeellisena. Hankkeesta on
neuvoteltu sahkopostitse ja puhelimitse. Kaavan laatija on vastaanottanut luonnosvaiheen jalkeen sahkopostia
viranomaisilta seuraavasti:

- Uudenmaan Maakuntamuseo 13.12.2012 ja 3.1.2013

- Uudenmaan Ely-keskus 20.12.2012

-~ Uudenmaan liitto 1.2.2013

- Aluearkkitehti 13.12.2012, 4.1.2013 ja 1.2.2013



—  Uudenmaan Maakuntamuseo 14.12.2017

Fagerparkin osalta laadittiin 16.12.2011 paivatty asemakaavaluonnos, joka toimitettiin alueen maanomistajille,
lahinaapureille ja maakuntamuseolle nahtavaksi. Saadun palautteen jalkeen Siuntion kunnan tekninen lautakunta paatti
17.1.2012 laajentaa kaavamuutoksen kasittdmaan koko yleiskaavaehdotuksen SR-alueen. Tehdyn kiinteistokaupan
jalkeen kaavamuutos rajattiin koskemaan entisen tavaramakasiinin lansipuolista osaa rautatiealueesta.

Uudessa luonnoksessa Fagerparkin alue 6:168 oli sailytetty muuttumattomana. Siitd annetut lausunnot ja muistutukset
paatettiin kasitelld samanaikaisesti laajennetusta kaavaluonnoksesta annettavien lausuntojen ja muistutusten kanssa.

Laajennettu kaavaluonnos oli julkisesti nahtavilla 19.3.-3.4.2012. Siité annettiin 13 lausuntoa tai muistutusta. Joulukuun
luonnoksesta oli lisaksi annettu kuusi lausuntoa, muistutusta ja muuta palautetta. Lausuntojen pohjalta kaavaa .
kevennettiin seuraavasti:

—  Kokonaiskerrosala pienennettiin 4400 m2:sta 3000 mZiin.
— Yksikerroksisten ullakolla varustettujen ja kaksikerroksisten rakennusten lukumaara vahennettiin 14:sta yhdeksaan.

Muutosten jalkeen projekti asetettiin ehdotuksena julkisesti nahtaville 17.9.-19.10.2012 Siita annettiin 16 lausuntoa tai
muistutusta, joista osa kasitteli seka tatd kaavamuutosta ettd samaan aikaan nahtavilla ollutta kuntakeskuksen
yleiskaavan muutosta. Lausuntojen pohjalta kaavaa kehitettin mm. seuraavasti:

— Korttelin 6:115 kerrosalaa pienennettiin 2200 m2:sta n. 1850 mZz:iin. Kokonaiskerrosaloista siirryttiin tehokkuuslukuihin,
jolloin kokonaiskerrosala vaheni 3000 m2:sta n. 2800 mZ:iin.

— Uudisrakennuksille annettiin tarkempia asemakaavamaarayksia sopeutumisesta historialliseen kulttuuriymparistéon,
niiden raystaskorkoja madallettiin, keskikokoa pienennettiin ja térindsuojausta ohjeistettiin.

— Rakennusoikeus maarattiin kerrosaloilla ja kullekin rakennusalalle maariteltin kerrosalamaksimi.

— Raideliikennemelun vahentamiseksi jotkin rakennukset maarattiin rakennettavaksi rakennusalan rajaan kiinni ja
maariteltiin ohjeellinen melueste.

— Korttelin 6:168 maakellarille lisattin suojelumerkinta.

— Lisaksi maarattiin leikki- ja oleskelupihoista seka parvekkeista ja terasseista.

4.3 Asemakaavan muutoksen tavoitteet

Maakuntakaavassa kaavamuutosalue sijaitsee padasiassa taajamatoimintojen alueella; lounaisnurkka sisaltyy
keskustatoimintojen alueeseen. Lisaksi alue on maaritelty kulttuuriymparistdn tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeaksi
alueeksi seka pohjavesialueeksi.

Taman perusteella voidaan todeta, etta suunnittelualue sijaitsee liketaloudellisesti erinomaisella paikalla rautatieaseman
naapurissa metropolialueen laajenemis- / sy6ttolikennealueella. Toisaalta kyseessa on maakunnallisesti arvokas
rakennetun ympariston ja puistomiljodn kokonaisuus, jonka osina suojelluilla paa- ja talousrakennuksilla seka
puistoalueella on omat reviirivaatimuksensa.

Edellinen osayleiskaava mahdollisti merkinnalla rakentaa suunnittelualueelle n. 7700 m? kerrosalaa, kun téssa
asemakaavassa vastaava luku on 2800 m?*

Kunnanvaltuuston hyvaksymassa keskusta-alueen pohjoisosan yleiskaavan muutoksessa tata asemakaavan
muutosaluetta koskevat seuraavat maaraykset:

Alueiden erityisominaisuuksia ilmaisevista maarayksista suunnittelualuetta koskevat seuraavat kaksi:

1. Maakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparistd (vaakaviivarasteri)

— Alueen ennen muuta kylakuvallisena kokonaisuutena arvokas kulttuuriymparisto tulee sailyttaa.

— Kiinteisto- katu- ja yleisilld alueilla tapahtuva uudis- ja lisdrakentaminen tulee mittakaavaltaan sopeuttaa suojelluksi
merkittyyn rakennuskantaan. Uudisrakentamisen yhteydessa tulee pyrkia aikaansaamaan liikkennemelulta suojeltuja
ulkotiloja.

— Alueen yllapidossa tulee tahdatad ymparistolle leimaa-antavien perinteisten piirteiden ja kasvillisuuden kuten puuston ja
julkista ja yksityista tilaa rajaavien pensasaitojen sailymiseen, uudistamiseen ja hoitoon. Alueelle laaditaan ympéariston
hoitosuunnitelma, josta pyydetaan maakuntamuseon lausunto.

— Alueen julkisten tilojen suunnitelmista ja niissa kaytettavistd materiaaleista, kalusteista, varusteista ja laitteista on
pyydettdva maakuntamuseon lausunto.

— Uudisrakentamisesta seka rakennusten laajennus-, korjaus- ja muutostgista on tarvittaessa pyydettava maakuntamuseon
lausunto.

N

. Pohjavesialue (PV)



— Alueelle ei saa asemakaavalla osoittaa pohja/pintaveden laatua vaarantavia toimintoja. Rakennuspaikat on sijoitettava
siten, etta kaikki jatevedet voidaan johtaa kunnan viemariin.
— Tieliikenne- ja katualueet ja vaylat tulee suunnitella siten, etta liikenne ja tienpito eivat haittaa pohjaveden laatua

Alueiden kayttotarkoituksia kuvaavista aluevaraus- ja kohdemerkinndista seké maarayksista suunnittelualuetta koskee
seuraava:

Rakennuslainsaadannén nojalla suojeltava alue (SR)

— Maakunnallisesti arvokkaan rakennetun kulttuuriymparistdn osa, joka tulee suojella alueen asemakaavoituksen
yhteydessa.

— Alueen nykyinen rakennuskanta tulee sailyttda ja asemaymparistdlle ominaista puistomaista luonnetta yllapitaa.
Rakennus- tai toimenpidelupaan on haettava maakuntamuseon lausunto.

—  Alueen nykyiset toiminnot (asuminen, radanpito ja pienimuotoinen liiketoiminta) voidaan sailyttaa ja alueelle lisata
niiden kehittymista tukevaa toimintaa, uutta pienyritystoimintaa ja muuta yleisda palvelevaa toimintaa.

—  Eri toimintojen valiset rajaukset tismennetaan asemakaavalla.

— Uudis- ja lisdrakentaminen tulee mittakaavaltaan sopeuttaa nykyiseen rakennuskantaan.

—  Ennen vuotta 2017 valmistuneen rakennuskannan yllapidossa, kunnostuksessa ja peruskorjauksessa melu- ja
tarindsuojauksen ohjeita ja vaatimuksia tulee soveltaa siten, etta rakennusten suojellut arvot sailyvat.

Maakuntakaavan, v. 2013 hyvaksytyn yleiskaavan ja alueen ominaisuuksien pohjalta tavoitteeksi on asetettu asumisen ja
pienimuotoisen liketoiminnan kehittdminen suojeltavan kulttuuriympariston ehdoilla. Uudisrakentaminen pyritdan
sijoittamaan edelldsanotun puitteissa siten, etta raideliikenteen melu Bollstadin alueella vahenee.

Alueella ei ole kayttdsuunnitelmaa, konseptia taikka toimijoita. Sijaintinsa ja yhteyksiensa puolesta paikka tarjoaa
runsaasti yhdistelmamahdollisuuksia asumisen ja liiketoiminnan puitteissa - kuten:

- asuminen, majoitustoiminta, ravintola, pitopalvelu, kioski, toimisto, etatydkeskus, pienyrityksia, matkailupalveluita,
johonkin harrastustoimintaan liittyvia tukipalveluita (kuten ratsastus) eli hyvin ulospain suuntautuneesta
kaupparatsujen tukikohdasta meditoivaan luostariin.

Nykyiset asema-, asuin- ja saunarakennus sopivat sekd asumiseen ettd useisiin yllamainittuihin liiketoimiin.
Asiakaspysakaéinti on mahdollista radan eteldpuoleisilla LP-alueilla, joista jalankulkuetdisyys kaavamuutosalueelle
on 50 - 200 m.

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1 Kaavan rakenne ja sisilto

Alunperin Siuntiontieltd asemalle johtanut puurivien reunustama tulotie on edelleen Asematielta lahtien suunnittelualueen
perukoille johtava paavayla — jalankulkupainotteinen raitti tai katu. Se jakaa alueen kayttdémahdollisuuksien nakokulmasta
eriluonteisiin etela- ja pohjoisosiin ja sen kautta kulkuyhteydet haarautuvat suunnittelualueen keskikohdalla radan ali ja
Bollstadintielle. Kadun etelapuolella ovat sijainneet tarkeimmat rakennukset ja pohjoispuolella puiden siimeksessa
kaymalat, vajat ja tallit. Koska pohjoispuolen puusto on harventunut, se tarjoaa enemman pelivaraa uudisrakentamiselle.
Tien etelapuolta voidaan tdydentdd muutamalla rakennuksella, jotka samalla vaimentavat rautatien melua Bollstadin
alueella.

Alueen puistomaisuutta on varjeltu merkitsemalla alueen puukujanteet séilytettaviksi ja tarvittaessa tdydennettaviksi seka
maaraamalla keskeiset asemapuiston osat sailytettaviksi ja hoidettaviksi puistomaisina. Jokainen poistettava puu on
maaratty korvattavaksi 1,2 - kertaisesti. Puiden nykyisten sijaintipaikkojen ei edellyteta sailyvan - myds puiden ja
rakennusten vuorottelu on mahdollista.

Olemassaolevat suojellut rakennukset on varustettu sr-merkinnalla ja soveltuvat paitsi asumiseen myds palvelujen ja
liketoiminnan tarkoituksiin — asema- ja asuinrakennus my®s edustamiseen.

Asemakaavan Kortteliratkaisuissa on pitkalle noudatettu maanomistajien toiveita:

Entinen asemarakennus ymparistoineen (kortteli 6:186) on annetun muistutuksen perusteella jatetty puistomaiseksi
asuinkortteliksi. Uudis- ja ullakkorakentamiseen on korttelin kiinteistoilla kaytettavissa rakennusoikeutta n. 300 m2. Sen
avulla voidaan toteuttaa esim. puistoalueen hoitoon tarvittavia huoltotiloja ja aikaansaada melulta suojattuja ulkotiloja.
Ratkaisu ei sulje pois kayttdtarkoituksen muutoksia tulevaisuudessa. Isomman uudisrakennuksen luonteva sijoituspaikka
on korttelin koilliskulmassa.

Fagerpark kortteli 6:115 on asuin- ja likekortteli.



— Olemassaolevat rakennukset sopivat joko liike- tai asumiskayttoon.

— Pohjoispuolen uudisrakennusten rakennusalat on rajattu naapuritonttien pientalojen mittakaavan mukaisiksi. Ne
soveltuvat ensisijaisesti asumiskayttoon ja tarjoavat kullekin asunnolle pienen yksityispihan. Kaytettyyn asuntotyyppiin
sisaltyy kaksikerroksinen asuinrakennus ja yksityispihan vastapuolella sijaitseva yksikerroksinen piharakennus
(autosuoja, sauna, ty6- tai harrastustila, vierashuone, tms).

—  Korttelin luoteiskulman uudisrakennus sopii asumis- tai likekayttoon.

— Saunan lansipuolelle sijoitettu porrastuva uudisrakennus ja asuinrakennuksen lansipuolelle esitetty L-muotoinen
uudisrakennus on ajateltu ensisijaisesti liketoiminnan kayttéon.

Asemakaavassa kullekin rakennusalalle on iimoitettu suurin sallittu kerrosala. Ne on maaritelty siten, etta nykyisen
rakennuskannan ullakoita ei tarvitse ottaa kayttdon vaikka kerrosluvut sen sallisivatkin. Korttelissa 6:115 rakennusoikeus
on 1850 m? ja rakennusalakohtaisten maksimien summa 2100 m?. Ullakoiden maksimikerrosala on n. 140 m? jolloin
muuta pelivaraa on 123 m2,

Uudisrakennusten kokoa on sdadelty suojeltujen rakennusten mittakaavan mukaiseksi. Yhtendisen kaksikerroksisen
julkisivupinnan enimmaismitta on 22 m (asema- ja asuinrakennus kumpikin n. 27 m). Kattojen tulee olla vinoja pulpetti- tai
harjakattoja. Raystaskorot on maaratty asuinrakennuksen raystaskorkoa alemmiksi. Rakennuksista tullaan sdatamaan
tarkemmin rakentamistapaohjeissa.

Asumiseen kaytettavien alueiden paivamelun ohjearvo ulkona on 55 dB ja ydomelun 50 dB (vanhat alueet). Tehdyt
meluselvitykset osoittavat, ettd korttelissa 6:115 nykyiset rakennukset ja liikerakennukseksi suunnitellut uudisrakennukset
suojaavat pohjoisreunan asuntojen ulkotiloja raideliikenteen melulta melko hyvin. Sijoittamalla radan varteen puurivistén
tuntumaan melueste, jonka yldreuna on 2 metria radan pintaa korkeammalla, on mahdollista kayttdd myos historiallista
asemapuistoa ulko-oleskeluun ja rataa lahimpia rakennuksia asumiseen.

Puistomaisena sailytettavassa korttelissa 6:115 ulkotilojen ohjearvot toteutuvat nykyisten rakennusten pohjoisten
julkisivujen katveessa.

Korttelin 6:186 ajoyhteys on jarjestetty Asematien kautta. Korttelin 6:115 ajoyhteydet voidaan osoittaa sekd Asematien etta
Bollstadin tien kautta. Nain pysakointipaikat voidaan sijoittaa rakennusaloille tai niiden tuntumaan sijoitettiin “taskuihin”,
jolloin ne ovat pienissa ryhmissa.

5.2 Kaavan mitoitus

Kortteleiden pinta-alat on paivitetty 17.12.2012 paivitettyjen Kiinteistorajojen mukaisiksi. Nykyinen kerrosala
suunnittelualueella on n. 1100 m2. Uudisrakentamisen sijoittaminen havainnekuvassa esitetylla tavalla ja
pysakoinnin jarjestaminen maantasoon on tuonut n. 1750 m? uutta kerrosalaa, jolloin suunnittelualueen
kokonaiskerrosala on n. 2850 m?. Korttelialueiden yhteinen pinta-ala on 12239 m?, jolloin aluetehokkuusluku on

e= 0,23. Korttelin 6:115 tehokkuuden e=0,27 ja lahtdkohtana on tasapainon I6ytdaminen maanomistajan toiveiden ja
kulttuuriymparistén ominaisuuksien sailyttdmisen valilla. Korttelin 6:186 tehokkuus e=0,15 perustuu maanomistajan
tavoitteeseen kehittaa aluetta puistomaisena. Lahimpien Bollstadintien varren omakotitalotonttien tehokkuusluku on
0,25. Asematien varren rivitalokorttelin (6:107 ja 6:108) tehokkuus on 0,35. Koska kyse on taajaman ytimessa
sijaitsevista asuin- ja liikekortteleista aluetehokkuutta voidaan pitaa alhaisena, korttelin 6:115 tehokkuutta
kohtuullisena ja korttelin 6:186 tehokkuutta matalana.

Rautatiealueen asemakaavamuutos

Tehokkuusluku

Kortteli pinta-ala m? Kerrosala Tehokkuusluku Koko muutosalue

6:115 Fagerpark 6778,6 1850 e=0,27 Pinta-ala 12 848,5 m’
6:186 Sauramaa 5354,7 950 e=0,17 Kerrosala 2800 m?
1-9901-13 Siuntion kunta 7 15,9 0 0 Tehokkuusluku 0,22




5.3 Kaavan vaikutukset

Kuntakeskuksen osayleiskaavan pohjoisosan muutoksen tultua lainvoimaiseksi, suunnittelualueelta poistuivat
vanhentuneet kayttotarkoitukset ja kulttuuriymparistdn tulevaisuutta ainakin teoriassa uhannut korkea tehokkuusluku.
Tarkein vaikutus on alueen keskeisten ominaisuuksien sailymisen turvaaminen.

Kaavan maisemallinen vaikutus on sailyttdminen ja yllapito. Suurmaisemassa entinen asemarakennus sailyttaa hallitsevan
asemansa ja nakyy pitkalle Aleksis kiven koululle ja urheilupuistoon — tiiviit puurivit rajaavat muun alueen omaksi
kokonaisuudekseen. Alueen sisalla sdilymista ohjataan kaavamaarayksilla sekd maisema- ja viherrakentamistapaohjeella.

Kaavan taajamakuvalliset vaikutukset ovat kahdentyyppisia: kortteli 6:115 tdydennysrakennetaan merkittadvassa
maarassa, jolloin korttelin pohjoisreunan uudisrakennukset ja aitaukset muodostavat selkean rajauksen Bollstadintielle ja
siihen liittyvalle puistoalueelle. Korttelin 6:186 osalta alueen puistomaisuus voimistuu merkittavasti, kun entisen
asemarakennuksen ja tavaramakasiinin valiset pysakaintipaikat ja taksiasema poistuvat.

Rakennetun kulttuuriymparistdn laatuun kaava vaikuttaa ohjaamalla yllapitoa ja tdydennysrakentamista kaavamaarayksilla
ja rakentamistapaohjeilla. Kulttuuriymparistén havainnointia ja ymmartadmista on helpotettu siitdmalla alueen
pohjoisreunassa sijainnut kevyen likenteen yhteys kulkemaan alueen keskeista puukujannetta pitkin. Nain seka
asemalaitureilta ettd Bollstadintieltd ohjaudutaan samalle reitille. Uudessa yleiskaavassa yhteys jatkuu historiallista
lehmuskujannetta pitkin Siuntiontielle.

Kaavan muista vaikutuksista on syyta mainita korttelin 6:115 uudisrakennusten lisdama raideliikenteen melusuojaus
Bollstadin alueen tonteille.

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavan muutos voidaan hyvaksya sen jalkeen kun alueen yleiskaavan muutos on hyvaksytty. Toteutus voidaan
aloittaa, kun hyvaksytty kaavamuutos on saanut lainvoiman.

7. Yhteystiedot
Siuntion kunta:

Markus Moisio

Tekninen johtaja

puh. 044 386 1099

sahkoposti: markus.moisio@siuntio.fi

kunnan kotisivut: www.siuntio.fi
Kaavaa laativa konsultti:

Asta Bjoérklund, Risto livonen Arkkitehdit Oy
Risto livonen: puh. 050 521 6122
Pursimiehen katukatu 15 C, 00150 Helsinki
e-mail;_arkkitehdit@bjorklund-iivonen.fi

kotisivut: www.bjorklund-iivonen.fi

Suunnitelmat:

00 Muutosalue
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Liitteet:

- Kulttuuriymparistdselvitys

—  Melun huomioiminen kaavamuutosalueella
—  Tarinan huomioiminen kaavamuutosalueella
— Rakentamistapaohje
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BESKRIVNING AV FORSLAGET TILL DETALJPLANEANDRING, GALLANDE
DETALJPLANEKARTAN SOM UPPDATERATS 17.10.2017

1. BASFAKTA OCH UPPGIFTER OM DIARIEFORING
1.1 Uppgifter om diarieféring *)

Andringen av detaljplanen géller den mellersta och véstra delen av den géllande detaljplanen for jarnvagsomradet
(LR) i Sjunded kommuncentrum.

Andringsomradet omfattar lagenhet Rn/r 6:115 (Fagerpark) och Rn/r 6:168 (Sauramaa) samt storsta delen av
fastigheten 1:13 samt den i planandringen anvisade koranslutningen fran fastigheten 406:79.

| samband med andringen av generalplanen fér kommuncentrum har man uppgjort féljande basutredningar fér
planeomradet:

Inventering av kulturmiljén, som bestar av en byggnadsinvestering och en utredning éver kulturmiljélandskapet;
uppgjord av: Maisemasuunnittelu Hemgard, Arkkitehtitoimisto Anna-Liisa Nisu ja Bjorklund, livonen Arkkitehdit.
Inledningen till utredningen och den del som beror planeringsomradet ingar som bilaga.

MBT-rapport for Vastra Nyland

Utredning av service, Entrecon Oy

Bullerutredningar, WSP - konsultit

Vidrationsutredningar, WSP - konsultit

Utredning éver anslutningstrafik, WSP - konsultit

Trafiknatverksutredning, WSP - konsultit

Buller- och vidrationsutredningarna for omradet norr om jarnvagen har uppdaterats fér omradet som omfattas av
planeandringen (bilagor)

1.2. Avsikten med detaljplanen

Planeringsomradets detaljplanebeteckningar ar foraldrade eftersom omradet inte langre anvands for jarnvagstrafikens
behov och omradet ar i huvudsak i privat &go. Med planeandringen garanterar man att den nationellt vardefulla parkmiljon
och den bebyggda miljon bevaras samt mgjliggor att omradet anvands for boende och affarsverksamhet.

2. SAMMANFATTNING

Projektet for andrande av detaljplanen inleddes i augusti 2011. Objektet for andringen var endast tomten 6:115
(Fagerpark), som var i privat ago. Foljande ar saldes mittdelen av jarnvagsomradet, tomt 6:168, till en privat 4gare och
tomten bifogades till omradet som omfattas av detaljplaneandringen. Det utvidgade planutkastet var offentligt framlagt
19.3-3.4.2012.

Planforslaget var framlagt 17.9-20.10.2012. Till foljd av inlamnad respons, minskades effektiviteten for omradet. Darefter
stoppades projektet eftersom delgeneralplanen som varit i kraft sedan ar 1993, endas tillat genomférande av offentlig
service och byggande av forvaltningslokaler. Den delgeneralplan som nu galler pa omradet norr om jarnvagen har vunnit
laga kraft forst i oktober 2014.

3. UTGANGSPUNKTER
3.1 Utredning over forhallandena pa planeringsomradet
Omréadets byggnader och tradbestand ar en del av stationsmiljon som byggdes i bérjan av 1900-talet, dar byggnaderna

varvas med planeringar. | vaster harskar den statliga tradraden vid omradets stédra grans. Tradraden syns langt mot
soder. Det verkar som om det ursprungligen funnits fyra tradrader. De mittersta har talt tiden sémre an de andra.



*) For kannedom for den som laser; i tidigare skeden sa som i samband med t.ex. anmarkningarna har man
anvant kvartersnamnen 1. och 2. Omradena har sedan dess fatt de slutliga fastighetsbeteckningarna; Fagerpark (1) ar nu
6:115 och Sauramaa (2) 6:168.

| detaljplaneomradets 6stra del, utanfor planedndringsomradet finns lika statliga trad i tva rader. Innan den planskilda
korsningen byggdes anlande man till stationen genom allén. Det trddbestand som grénskat i mitten av omradet, norr om
stationen, har med tiden forfallit.

Den dominerande byggnaden bland byggnadsbestandet pa omradet ar jarnvagsstationen, som byggdes under aren
1901-1903 enligt Bruno Granholms ritningar for den mindre typen av IV-klassens stationsbyggnader. Sjundea kommuns
nuvarande centrum - det tidigare stationsomradet - uppstod kring denna byggnad, och darfor ar byggnaden med sin
omgivande park mycket viktig med tanke pa centrumidentiteten. Den rikligt utsmyckade byggnaden ar vardefull ocksa ur
historisk, byggnadshistorisk och landskapsmassig synvinkel.

Pa dstra sidan om stationsbyggnaden byggdes ett varumagasin och pa den nordvastra sidan ett avtrade. Bada ar
antagligen planerade av Granholm. Bada byggnaderna ar byggnadshistoriskt sett vardefulla och séllsynta med tanke pa
byggnadstidpunkten.

Den tidigare bostadsbyggnaden for jarnvagsarbetare pa ett och ett halvt planplan dominerar planeringsomradets vastra
del. Den ar byggd pa 1920-talet eller tidigare. Byggnaden ar vardefull ur byggnadshistorisk, historisk och landskaplig
synvinkel. Objektet ar sallsynt pa grund av byggnadstidpunkten. Den tidigare bastubyggnaden (antagligen av Bruno
Granholm) som ligger mittemellan bostadsbyggnaden och stationsbyggnaden &r byggnadshistoriskt sett vardefull och
séllsynt med tanke pa byggnadstidpunkten. | kulturmiljputredningen éver Sjunded kommuncentrum namns dessutom en
lagerbyggnad (tidigare avtrade) som har daterats att hora till det ursprungliga stationsomradet. Uppgiften har senare visat
sig vara felaktig - byggnaden harrér fran borjan av 1960-talet.

Pa omradet finns dartill tva jordkallare som hor till den historiska parken. Av dessa har den 6stra bevarats och den vastra
har andrats till ett bilskydd.

3.2. Planeringssituation

Fram till slutet av ar 2010 var omradet mellan jarnvagen, Sjundea & och Brannmalmsbacken definierats som en nationell
vardefull bebyggd kulturmiljo. Den nuvarande statusen ar "vardefull kulturmiljé pa landskapsniva”. Planeringsomradet ar
en del av detta omrade. Planeringsomradet ligger pa grundvattenomrade.

Landskapsplanen har faststallts 26.11.2006.

é\r 2008 foreslogs andrande av generalplanen fér Sjunded kommuncentrums omrade (Bjoérklund, livonen Arkkitehdit Oy).
Andringsforslaget godkandes efter framlaggningen 6.10.2008 till den del som det gallde omradet s6der om jarnvagen.
Andringen har vunnit laga kraft (HFD mars 2009). Forslaget till andringen av generalplanen for omradet norr om
jamvagen var framlagt som forslag 17.9- 19.10.2012, godkandes i kommunfullmaktige 8.4.2012 och vann laga kraft
30.10.2014.

3.3. Grundkarta

Som grundkarta har man anvant den karta uppgjorts av Finnmap Oy varen 2007 och som grundar sig pa
flygfotograferingen och stereokartlaggningen av omradet, som Lantmateriverket granskade och godkande ar 2007. Den
har for fastigheternas del uppdaterats 25.10.2017.

4. DE OLIKA SKEDENA | PLANERINGEN AV DETALJPLANEANDRINGEN

4.1 Behovet av och inledande av planeringen

Planeringen inleddes i augusti 2011.

4.2. Delagande och samarbete

Man har inte uppgjort ett separat program for deltagande och bedémning. Man har informerat de delagande pa foljande
satt:

Man har férhandlat med markagarna till Fagerparks agare tre ganger. Vid métet 1.12.2011 som aven omfattade ett besok
till platsen, deltog aven en representant for Vastra Nylands landskapsmuseum.
Grannarna till andringsomréadet informerades om andringsprojektet per brev.



Pa grund av att projektet ar litet, ansags det inte vara behovligt att ordna separata myndighetsférhandlingar. Man har
férhandlat om projektet per e-post och telefon. Den som uppgjort planen har efter utkastskedet mottagit e-post av foljande
myndigheter:

- Nylands landskapsmuseum 13.12.2012 och 3.1.2013

- Nylands NTM-central 20.12.2012

- Nylands férbund 1.2.2013

- Omradesarkitekten 13.12.2012, 4.1.2013 och 1.2.2013

- Nylands landskapsmuseum 14.12.2017

For Fagerparks del har man uppgjort ett utkast till detaljplan 16.12.2011 som skickades till omradets markagare, ndrmaste
grannar och landskapsmuseet for paseende. Utgaende fran inlamnad respons, beslutade Sjunded kommuns tekniska
namnd 17.1.2012 att utvidga planandringen att omfatta hela generalplaneftrslagets SR-omrade. Efter genomférd
fastighetsaffar, begransades planeandringen att beréra omradet vaster om varumagasinet pa jarnvagsomradet.

| det nya utkastet hade Fagerparks omrade 6 168 bevarats som oférandrat. Man beslutade behandla de utlatanden och
anmarkningar som lamnats in angaende utkastet i samband med behandlingen av de utlatanden och anmarkningar som
ldmnas in om det utvidgade planutkastet.

Det utvidgade planutkastet var offentligt framlagt 19.3—3.4.2012. Det Idmnades in 13 utldtanden eller anmarkningar om
utkastet. Om utkastet som uppgjordes i december ldmnades dessutom in sex utlatanden, anmarkningar och annan
respons. Utgaende fran utlatandena lattades planen enligt foljande:

— Den totala vaningsytan minskades fran 4400 m? till 3000 m?2.
— Antalet byggnader i ett plan med vind och tva plan minskades fran 14 till 9.

Efter &ndringarna lades projektet offentligt fram som férslag 17.9—19.10.2012. Det Iamnades in 16 utlatanden eller
anmarkningar om forslaget. Av dessa berdrde en del bade detta planutkast och andringen av generalplanen for
kommuncentrum som var framlagt samtidigt. Utgaende fran utlatandena utvecklades planen enligt féljande:

— Vaningsytan for kvarter 6:115 minskades fran 2200 m? till ca 1850 m2. Man &vergick fran totala vaningsytor till
effektivitetstal, och d& minskade den totala vaningsytan fran 3000 m? till ca 2800 m2.

— For nybyggen gavs noggrannare detaljplanebestammelser gallande anpassningen till den historiska kulturmiljon,
deras hushdjd sanktes, medelstorleken minskades och det gavs anvisningar for bullerskydd.

— Byggratt faststalldes med vaningsantal och for varje byggnadsyta faststalldes ett maximalt antal plan.

—  For att minska pa bullret for jarnvagstrafiken, faststalldes att vissa byggnader ska byggas fast i gransen for
byggnadsytan och riktlinjer for bullerhinder faststalldes.

— Forjordkallaren i kvarter 6:168 tillades en skyddsbeteckning.

— Dartill faststalldes om lek- och utevistelsegardsplaner samt om balkonger och terrasser.

4.4 Syftet med detaljplaneandringen

| landskapsplanen ligger planedndringsomradet i huvudsak pa ett omrade for tatortsfunktioner; sydvastra hornet ligger pa
ett omrade for centrumfunktioner. Dartill har omradet definierats som ett viktigt omrade med tanke pa bevarandet av
kulturmiljon eller landskapet samt som grundvattenomrade.

Utgaende fran detta kan man konstatera att planeringsomradet har ett foretagsekonomiskt sett utmarkt I1age intill
jarnvégsstationen och pé ett omrade som hér till metropolomradets utvidgnings-/matartrafikomrade. A andra sidan &r det
fraga om en helhet av bebyggd miljé och parkmiljé som ar vardefull pa landskapsniva, dar bade de skyddade huvud- och
ekonomibyggnaderna samt parkomradet har egna revirfordringar.

Den tidigare delgeneralplanen mgjliggjorde med sin beteckning byggandet av ca 7700 m?vaningsyta, nar motsvarande tal
i den har detaljplanen ar 2800 m?

| den av fullmaktige godka&nda andringen av generalplanen for centrumomradets norra del, berrs detaljplanens
andringsomrade av foljande bestdmmelser:

Bland de bestammelser som beskriver ett omrades sarskilda egenskaper berérs planeringsomradet av foljande tva:

1. Nationellt vardefull bebyggd kulturmiljé (vagrat raster)

—  Omradets kulturmiljé som ar vardefull framforallt som en byalik helhet, ska bevaras.

— Det ny- och tillaggsbyggande som sker pa fastighets-, gatu- och allmdnna omraden ska dimensioneras sa att det passarin i
det skyddande byggnadsbestandet. | samband med nybyggande ska man strava efter att skapa utevistelseomraden som ar
skyddade for buller.



— | uppréatthallande av omradet ska man fasta sarskild uppmarksamhet vid gronmiljons typiska drag, sa som bevarande,
férnyande och vardande av tradbestandet och hdckar som avgransar det allmanna och privata omradet. Fér omradet
uppgors en vardplan for miljon och man ber om landskapsmuseets utlatande om planen.

— | planerandet av de allmanna omradena pa omradet och i de material, mdbler, utrustning och apparater som anvands pa
dem ska man be om landskapsmuseets utlatande.

—  Vibehov ska man be om ett utldtande av landskapsmuseet for byggande av nytt samt for utvidgnings-, reparations- och
andringsarbeten.

2. Grundvattenomrade (GV)

— Paomradet far inte med hjalp av detaljplanen anvisas verksamheter som aventyrar kvaliteten pa grund-/ytvattnet.
Byggplatserna ska placeras sa att allt avloppsvatten kan ledas till kommunens avlopp.

—  Vagforbindelse- och gatuomradena ska planeras sa att trafiken och vagunderhallet inte férsamrar kvaliteten pa grundvattnet.

Av de omradesreserverings- och objektbeteckningar och bestdmmelser som beskriver anvandningsdndamalen for
omraden galler foljande:

Omrade som ska skyddas med stdd av byggnadslagstiftningen (SR):

— Del av en nationellt sett vardefull bebyggd kulturmiljé, som ska skyddas i samband med detaljplanlaggningen.

— Omradets nuvarande byggnadsbestand ska bevaras och man ska utveckla dess parkaktiga karaktar. Fér bygglov
eller atgardstillstand ska man be om ett utlatande av landskapsmuseet.

—  Omradets nuvarande funktioner (boende, banhalining och smaskalig affarsverksamhet) kan bevaras och man kan
Oka verksamheter som stoder utvecklandet av dem, sasom ny smaforetagsverksamhet och andra verksamheter som
betjanar allmanheten.

— Avgransningarna mellan olika verksamheter preciseras i detaljplanen.

— Nybyggandet och det kompletterande byggandet ska anpassas till det nuvarande byggnadsbestandet.

— lunderhallandet, reparerandet och grundligt renoverande av det byggnadsbestand som fardigstallts innan ar 2017,
ska anvisningarna och kraven for buller- och vibrationsskydden tillampas s3, att de skyddade vardena i byggnaderna
forblir.

Utgaende fran landskapsplanen, den ar 2013 godkénda generalplanen och omradets egenskaper har an som mal for
planen faststallt utvecklandet av boende och smaskalig affarsverksamhet pa den skyddade kulturmiljéns villkor. Man ska
strava efter att placera nybyggen inom ramen fér det ovannamnda sa att bullret fran jarnvagstrafiken minskar pa Bollstads
omrade.

Omradet saknar dispositionsplan, koncept och aktérer. Med tanke pa omradets placering och férbindelser erbjuder
omradet rikliga mojligheter till att kombinera boende och affarsverksamhet - sa som:

- boende, inkvarteringsverksamhet, restaurang, catering, kiosk, kontor, central for distansarbete, smaforetag,
turismservice, stodtjanster for nagon fritidsverksamhet (s& som ridning), dvs. allt fran bas for utatriktade forsaljare
till mediterande kloster.

De nuvarande stations-, boende- och bastubyggnaderna lampar sig for bade boende och flera av de ovannamnda
affarsverksamheterna. Kundparkering ar mdjlig pa LP-omradena séder om jarnvagen vilka ar pa gangavstand (50-
200 m) fran planeandringsomradet.

5. BESKRIVNING AV DETALJPLANEN
5.1 Planens struktur och innehall

Den av tradrader omramade infartsvagen som ursprungligen ledde fran Sjundeéavagen till stationen utgor fortsattningsvis
huvudleden fran Stationsvagen till planeringsomradets innersta omrade - ett fotgangarstrak eller en gata. Den delar in
omradet ur anvandningsmgjligheternas perspektiv i den sddra delen och den norra delen och via den férgrenar sig
forbindelserna vid planeringsomradets mellersta del under banan till Bollstadsvagen. Pa stédra sidan om gatan finns de
viktigaste byggnaderna och pa norra sidan i skuggan traden finns avtradena, lidren och stallen. Eftersom tradbestandet pa
norra sidan har blivit glesare, erbjuder det mer spelrum fér nybyggandet. Den sddra sidan av vagen har kompletterats
med nagra byggnader som samtidigt ddmpar jarnvagsbuliret pa Bollstadsomradet.

Man har bevarat omradets parkaktiga karaktar med en bestammelse om att omradets tradalléer ska bevaras och vid
behov kompletteras samt genom att bestdmma att de centrala delarna i stationsparken ska bevaras och skétas om som
parker.

Varje trad som avlagsnas ska ersattas 1,2-falt. Tradens nuvarande placering behdéver inte bibehallas - man kan ocksa
vaxla mellan trad och byggnader.



De befintliga skyddade byggnaderna har betecknats med sr och de ar Iampliga for boende, service och affarsverksamhet
- stationsbyggnaden aven for representation.

| kvarterslosningarna i detaljplanen har man i stor omfattning iakttagit markagarnas énskemal:

Den tidigare stationsbyggnaden (kvarter 6:186) har utgaende fran det inlamnade bemaotandet lamnats som ett parkaktigt
boendekvarter. For nybyggen och vindsbyggande har kvarterets fastigheter ca 300 m? att férfoga. Med hjalp av det kan
man exempelvis genomféra de servicelokaler som behdvs for vardande av parkomradet eller bygga bullerskyddade
omraden for utomhusvistelse. Losningen utesluter inte andrandet av anvandningséandamalet i framtiden. En naturlig plats
for placeringen av en storre nybyggnad ar i kvarterets norddstra hérn.

Fagerpark (kvarter 6:115) ar ett kvarter for boende och affarsverksamheter.

De befintliga byggnaderna Iampar sig for antingen affarsverksamheter eller boende.

— Byggnadsytorna for byggnaderna pa norra sidan har avgransats enligt dimensioneringen fér smahusen pa
granntomterna. De lampar sig i férsta hand fér boende och erbjuder for varje lagenhet en liten privat gardsplan. | den
anvanda bostadstypen ingar ett bostadshus pa tva plan och en gardsbyggnad (bilskydd, bastu, arbets- eller
hobbyrum, gastrum m.m.) i ett plan pa den privata gardsplanens motsatta sida.

— Nybyggnaden i kvarterets nordvastliga hérn Idmpar sig for boende eller affarsverksamhet.

— Nybyggnaden som placerats vaster om bastun och den L-formade nybyggnaden som framforts vaster om
bostadsbyggnaden har i férsta hand planerats for affarsverksamhet.

| detaljplanen har for varje byggareal meddelats en maximal vaningsyta. De har faststéllts sa, att det befintliga
byggnadsbestandets vindsutrymmen inte behdver tas i bruk fastan antalet plan skulle tilldta det. | kvarter 6:115 ar
byggratten 1850 m? och summan av de specifika maximala byggnadsytorna ar 2100 m2. Den maximala vaningsytan
vindsutrymmen ar ca 140 m? och da finns det ca 123 m? annat spelrum.

Storleken pa nybyggnaderna har faststallts enligt de skyddade byggnaderna. En enhetlig fasadyta pa en byggnad i tva
plan far vara hégst 22 m (stations- och bostadsbyggnaden &r bada ca 27 m).

Taken ska vara sluttande pulpet- eller &stak. Man har faststallt att hushojden ska lagre an bostadsbyggnadens. Man
kommer att precisera bestammelserna géallande byggnaderna i byggsattsanvisningarna.

Riktvardet for dagbuller i de omraden som anvands for boende ar 55 dB ute och nattbullervardet ar 45 dB (gamla
omraden). De genomfdra bullerutredningar visar att i kvarter 6:115 skyddar de befintliga byggnaderna och de planerade
byggnaderna for affarsverksamheter utomhusomradena foér bostaderna langs norra kanten ratt bra for bullret fran
jarnvagstrafiken. Genom att placera ett bullerskydd langs tradraden vid jarnvagen, som ar 2 meter hogre an jarnvagen, ar
det mgjligt att &ven anvanda den historiska stationsparken for utomhusvistelse och byggnaderna narmast jarnvagen for
boende.

| kvarteret 6:115 som ska bevaras som parkaktigt forverkligas riktvardena i skydd av de nuvarande byggnaderna norra
fasader.

Korforbindelsen till kvarter 1:186 har arrangerats via Stationsvagen. Korforbindelserna till kvarter 6:115 kan anvisas bade
via Stationsvagen och Bollstadsvagen. Da kan parkeringsplatser placeras pa byggnadsytorna eller i de "fickor” som
bildats intill dem.

5.2 Planens dimensionering

Kvarterens arealer har uppdaterats enligt de fastighetsgranser som uppdaterats 17.12.2012. Den befintliga
vaningsytan pa planeringsomradet ar ca 1100 m2. Placeringen av nybyggen pa det satt som framfors i illustrationen
och ordnande av parkeringen pa markniva 6kar vaningsytan med ca 1750 m? och da ar planeringsomradets totala
vaningsyta ca 2850 m2. Kvartersomradenas sammanlagda areal ar 12 239 m? och da ar omradets effektivitetstal
e=0,23. Effektiviteten for kvarter 6:115 ar e=0,27 och utgangspunkten ar att hitta en balans mellan de 6nskemal
som markagarna har och bevarande av kulturmiljéns karaktéar. Effektiviteten for kvarter 6:186 som ar e=0,15,
grundar sig pa markagarnas mal att utveckla omradet som parkaktigt. Effektivitetstalet for de narmaste
smahustomterna langs Bollstadsvagen ar 0,25. Effektivitetstalet for radhuskvarteren (6:107 och 6:108) langs
Stationsvagen ar 0,35. Eftersom det ar fraga om ett bostads- och affarskvarter mitt i tatorten kan
omradeseffektiviteten anses vara lag, effektiviteten for kvarter 6:115 som mattlig och effektiviteten for kvarter 6:186
som lag.

Detaljplaneandring for jarnvagsomradet

Effektivitetstal



Kvarter areal m? Vaningsyta Hela
Effektivitetstal andringsomradet
6:115 Fagerpark 6778,6 1850 e=0,27 Areal 12 848,5 m?
6:186 Fagerpark 5354,7 950 e=0,17 Areal 2 800 m?
1-9901-13 Sjunded kommun 715,9 0 0 Effektivitetstal 0,22

5.3 Planens konsekvenser

Efter att andringen av delgeneralplanen for kommuncentrum vunnit laga kraft, avidagsnades de féraldrade
anvandningséandamalen for planeringsomradet och kulturmiljons framtid har i alla fall i praktiken hotats av ett hogt
effektivitetstal. Den viktigaste konsekvensen ar tryggande av bevarande av omradets viktigaste egenskaper.

Den landskapliga verkningen av planen ar att bevara och uppratthalla. | helhetslandskapet behaller stationsbyggnaden sin
dominerande stallning och syns langt till Aleksis Kiven koulu och idrottsparken - tata tradrader avgransar det 6vriga
omradet till en egen helhet. Bevarandet av omradet styrs med planbestammelser samt med anvisningar for landskaps-
och grénanlaggning.

Planen har tva sorts konsekvenser for tatorten: | kvarter 6:115 sker byggandet i betydande mangd som kompletterande
byggande och da bildar nybyggnaderna langs norra gréansen och staketen en tydlig avgréansning mot Bollstadsvagen och
det parkomrade som hor till den. | kvarter 6:186 forstérks omradets parkaktighet markbart nar parkeringsplatserna och
taxistationen mellan den tidigare stationsbyggnaden och varumagasinet avidgsnas.

Planen inverkar pa kvaliteten pa den byggda kulturmiljon genom att styra underhallet och det kompletterande byggandet
med hjalp av planbestammelser och byggsattsanvisningar. lakttagandet och uppfattande av kulturmiljon har underlattats
genom att flytta gang- och cykelleden pa norra kanten av omradet att ga langs tradallén mitt i omradet. Da styrs man fran
bade stationsplattformarna och Bollstadsvagen till samma rutt. | den nya generalplanen fortsatter férbindelsen l1angs den
historiska lindallén till Sjundeavagen.

Av planens 6vriga konsekvenser ar det vart att namna det bullerskydd for jarnvagstrafiken som nybyggena i kvarter 6:115
medfér for tomterna i Bollstads omrade.

6. GENOMFORANDE AV PLANEN

Detaljplaneandringen kan godkannas genast som andringen av generalplanen for omradet har godkants. Genomférandet
kan inledas nar den godkanda planedndringen har vunnit laga kraft.

7. Kontaktuppgifter
Sjunded kommun:

Markus Moisio

Tekniska chefen

tfn 044 386 1099

E-post: markus.moisio@siuntio.fi

Kommunens webbplats: www.sjundea.fi
Konsult som uppgdr planen:

Asta Bjorklund, Risto livonen Arkkitehdit Oy
Risto livonen: tfn 050 521 6122
Pursimiehen katu 15 C, 00150 Helsinki
e-post:_arkkitehdit@bjorklund-iivonen.fi
webbplats: www.bjorklund-iivonen.fi

Planer:


http://www.bjorklund-iivonen.fi/
http://www.bjorklund-iivonen.fi/

00 Andringsomrade
01 Utdrag ur generalplanen 2014
02 Farslag till detaljplan

Bilagor:

- Kulturmiljéutredning

- Beaktande av buller pa planeandringsomrade

— Beaktande av vibration pa planeandringsomrade
— Anvisningar for byggsatt
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1. JOHDANTO

Siuntion keskustan kulttuuriymparistOselvityksessa kartoitettiin keskustan osayleiskaava-alueen
rakennettua kulttuuriymparistdd seka koottiin yhteen alueelta tehtyja aikaisempia inventointitietoja.
Rakennusinventoinnissa paadhuomio oli rakennuskannassa. Maisemaselvityksessa on tarkasteltu
kohteiden Iahiymparistda kartoittamalla ja arvioimalla pihapiirien ja viheralueiden perinteisen
kylakuvan kannalta tarkeitd ominaispiirteita.

Selvitys on yksi maankaytto- ja rakennuslain 9.§:ssa edellytettyja kaavoituksen perusselvityksia.

Siuntion aseman seutua on tarkasteltu kattavasti Lantisen Uudenmaan rakennusten ja maiseman
kulttuurihistoriallinen inventointi — kirjassa (Lantisen Uudenmaan seutukaavaliitto, Fil.kand. Mikko
Haré 1993). Taman selvityksen rakennusinventointiosassa on tdydennetty edella mainitun painetun
julkaisun tietoja ja otettu mukaan muutakin rakennuskantaa. My6s aiemmin laaditut, julkaisemattomat
inventointikortit (vuosilta 1987, 1992) on huomioitu (Iahteet 3 ja 4).

Maastokaynnit ja valokuvaus tehtiin 3:n paivan aikana kevaalla 2008. Inventointikohteet valittiin
vuoden 1961 rakennetun tilanteen perusteella (varhaisin topografiakarttatieto ). Kohteita keraantyi
nain yhteensa 24 kpl. Maisemaselvityksen tulos on koottu karttaan "Siuntion asemaseudun maisema-
analyysi, kulttuuriympariston piirteet”.
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Kuvassa punaisella osayleiskaavan rajaus, sinisella inventointialue.
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Valtakunnalliset inventoinnit

Valtakunnallisesti arvokkaat kohteet ja alueet on lueteltu julkaisussa Valtakunnallisesti arvokkaat
rakennetut kulttuuriymparistét 1993, joita Siuntiossa edustavat rautatieasema ja Bollstadintien asutus
seka Siuntiontien itapuoli oheisen aluerajauksen mukaisesti.

a asemanseLtu

|u’ﬁﬁ 1 .

Siuntion rautatieasema ja asemanseutu:

” Siuntion rautatieasema on rakennettu 1898-99 (B.Granholm) ja laajennettu 1913. Asema-alueeseen
kuuluu asuinrakennus vuosisadan alusta seka joukko ulko- ja varastorakennuksia. Asemanseudun
rakennuskanta on monipuolista. Entinen kunnanldakérin talo on vuodelta 1930. Alueen
liikerakennuksista mainittakoon Siuntion Saastépankin talo vuodelta 1936. Rautatien pohjoispuolella
on joukko asuinrakennuksia, jotka muodostavat ehedn kokonaisuuden.” Ote kirjasta Valtakunnallisesti
arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistét 1993, Museovirasto.

Osa Siuntion keskustasta kuuluu myds valtakunnallisesti
arvokkaaseen maisema-alueeseen Degerbyn,
Pikkalanjoen, Palojoen kulttuurimaisemat (Maisema-
aluetydryhman mietinté 66/1992 : Arvokkaat maisema-
alueet).

”...Alue koostuu luonnonpiirteiltdan vaihtelevista
jokilaaksoista. Alue on viljelylaaksojen ja kalliokumpujen
mosaiikkia...”
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2. RAKENNETUN YMPARISTON KEHITYKSESTA

Otteet Siuntion pitajankartasta v. 1915
(2032 05 ja 06 K.B.Nysten) kahdessa
osassa.

Ennen kuin rautatie rakennettiin 1800- ja 1900-lukujen taitteessa Siuntion keskustan maisema oli
maatalousmaisemaa tiloineen, torppineen peltoineen ja niittyineen. Rautatien rakentamisen jalkeen
aseman seudulle alkoi rakentua asemayhdyskunta.

Kartassa nakyy vuosisadan alun tiestd, niittyalueet, viljellyt pellot seka asuinpaikat, mm. Fanjunkars,
Bruses.
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Taajaman kehitysta kuvaava kartta. Aikaisemmin maanviljelymaisemana ollut Siuntion keskusta on
rakentunut nykyiseen muotoonsa rautatien rakentamisen (v. 1903) jalkeen.
1960-luvun alussa viljelyssa ollut peltoalue on merkitty karttaan keltaisella ja rakennettu
rakennuskanta punaisella. Vallinnut tiesté on esitetty ruskealla katkoviivalla. Nykyista pohjakarttaa
vasten on havaittavissa keskustan rakentamisen painottuminen myéhempina vuosikymmenina.



Porkkalan vuokra-aika
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Porkkalan vuokra-ajan rajaus (kuva kirjasta Favorin: Siuntion historia).

Vuokra-alueen laajuus oli kokonaisuudessaan 1000km2, josta maata 380km2. Siuntion alueelta
maata lohkaistiin 70,65 km2. Vuokra-alueella oli asunut vakituisesti 8300 ihmista, niista siuntiolaisia
1166. Paaosa asukkaista sijoitettiin kunnan pohjoisosaan ja loput Lohjan eteldosaan, valtio korvasi
omaisuusmenetykset samalla periaatteella kuin siirtokarjalaisille.

Vuokra-alueelle neuvostoliittolaiset rakensivat linnoituslaitteita ja rajalinjalle hakattiin 14 m levyinen
aukko.

1950 —luvulla Itdmeren sotilaallinen painopiste siirtyi kuitenkin Etela-ltdmerelle ja Porkkalan tukikohta
menetti strategisen merkityksensa. Neuvostoliitto palautti vuokra - alueen suomalaisille v. 1956
alussa. Ennen palauttamistaan linnoituslaitteita havitettiin rajayttamalla (50 -60 bunkkeria). Siuntion
osalta asuinrakennuksista oli jaljelld 182 ja havinnyt 136. Talousrakennuksista paikallaan oli enaa 175
ja havitetty 883 kappaletta. Monista rakennuksista oli lisdksi viety saranoita, sahkdjohtoja ja muita
arvokkaita osia. Pelloista vain pienta osaa oli viljelty, maat kasvoivat korkeaa vesakkoa ja ojat olivat
umpeutuneet. Metsista suuri osa oli hakattu paljaaksi, vaikka tdssa suhteessa Siuntio oli karsinyt
kaikkein vahiten. Neuvostaliittolaisten viimeinen juna lahti Porkkalasta 23.1.1956, jonka jalkeen
armeija otti alueen haltuunsa. Helmikuun 4. paivasta lukien entiset asukkaat paasivat tutustumaan
kotiseutuihinsa. Huhtikuussa sai aloittaa maataloustydt, mutta esim. tulen teko oli edelleen kielletty.
Porkkalan liitto ajoi alueen asukkaiden etuja ja otti osaa mm. palautuslain valmisteluun. Palautuslaki
tuli viimein voimaan 20.6.1956 ja sen mukaan omaisuus oli palautettava entisille omistajilleen, mutta
naiden oli suoritettava valtiolle takaisin siitd saamansa korvaukset, josta vahennettiin kuitenkin
omaisuuden rappiot ja huomioitiin indeksin muutoksia.

Miltei kaikki maanomistajat palasivat entisille mailleen. Valtio avusti heita lainoilla, maanviljelyseura ja
metsanhoitopiiri neuvoillaan. Sen sijaan muu asutus pysyi vuosikymmenet vahaisena.

(Lahteet: Siuntion historia, Martti Favorin, 1986, www.porkkala.net)

Siuntion keskustan alueelta on tiedossa joitakin sailyneita vanhoja bunkkereita, esim. rautatieaseman
luota ja Sjundbyn tien varrelta. Tassa inventoinnissa ei ole kartoitettu bunkkereiden sijaintia.

Siuntion rautatieaseman tienoon rakennukset sailyivat vuokra-aikana, mutta Fanjunkarsin torppa oli
havitetty.



3. RAKENNUSTYPOLOGIA, PAIKALLISIA OMINAISPIIRTEITA
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Inventoiduissa rakennuksissa on
havaittavissa joitakin toistuvia aiheita,
ominaispiirteita:

Rakennustyyppi 1.:

Olennaista kuutiomaisuus, rakennuksen
pohjan ala on lahella neliéta. Taitekatto,
joka on paadyissa aumattu. Muita aiheita:
lapeikkunat, frontonit.

Rakennustyyppi 2.:

Jyrkka satulakatto (kattokaltevuus lahella
45 astetta). Muita aiheita: pyoreat
sivuikkunat, frontonit, poikkipaadyt,
lapeikkunat.

Muuta huomioitavaa:
Katemateriaali on useimmissa
rakennuksissa ollut savitiili.



4. KULTTUURIHISTORIALLISTEN ARVOJEN MAARITTELY INVENTOINNISSA

RAKENNUSKOHTAISET ARVOSTUSKRITEERIT VOIDAAN JAKAA KOLMEEN PAAALUEESEEN

- kulttuurihistoriallinen arvo; joka saattaa olla asutus-, sivistys-, henkildhistoriallinen tai
teollisuus- ja taloushistoriallinen, historiallisiin tapahtumiin liittyva tai uskomuksiin tai
tapoihin liittyva.

- Rakennushistoriallinen arvo, johon sisaltyy mm. arkkitehtoninen tyyli tai tyylivaikutelma,
rakennusteknisesti mielenkiintoinen toteutus tai esimerkki kenties jo harvinaistuvasta
rakennustavasta, tietty rakennustyyppi tai jonkin sosiaaliryhman kayttama
rakennustapa.

- Maisemallinen eli ymparistéllinen arvo, joka heijastaa paikallisen kulttuurimaiseman
piirteitd. Rakennuskohde voi olla maisemallinen kiintopiste (maisemapiste), tai
alueellisesti tarkasteltuna kylanakymalla tai asutusalueella voi olla maisemallista
merkitysta.

PAAALUEITA TAYDENTAVIA, KOHTEESTA ERITELLYMMIN KERTOVIA KRITEEREJA OVAT:

- harvinaisuus (pitkd ika, esim. kaikkia yli 100 vuotta vanhoja rakennuksia voidaan
Suomessa pitdad arvokkaina, koska vanhaa rakennuskantaa on niin vahan, n. 5%
rakennuskannasta)

- ainutlaatuisuus

- tyypillisyys (esim. tietylle alueelle tyypillinen rakentamistapa)

- harmonisuus, yhtenaisyys

- kerroksisuus, monimuotoisuus

- aitous, alkuperaisyys, sailyneisyys

- kertova, elamyksellinen

MAISEMAINVENTOINNISSA TEHDYN ARVIOINNIN KRITEEREITA OVAT:

- maisemallinen tai kylakuvallinen arvo; puutarha tai pihapiirin elementti, jolla on kauan
vaikuttanut kylan tai kylaraitin yleisiimeeseen ja antaa sille luonteen

- Lahiymparistdn hoidon taso, mika kertoo kasvillisuuden kehityksen ja siten ympariston
arvon sailymisen mahdollisuuksista

- tyypillisyys (rakennuksen aikakautta edustava perinteiset piirteet sailyttanyt puutarha)

- aitous (ympariston rakentamisajalta asti sailynyt alkuperdinen puusto tai muu
kasvillisuus, esim. aseman jalot lehtipuut )

( Lahteiden 12. ja 13. mukaan)

5. MITA RAKENNUSSUOJELU TARKOITTAA (Perustuu lahteisiin 13. ja 14.)

Kulttuuriymparistolla tarkoitetaan inmisen muovaamaa ymparistdéa kuten teita, rakennuksia, rakenteita
maatalousmaisemaa ja muinaisjaannoksia. Kulttuuriymparisté on tulosta ihmisten tuhansien vuosien
aikana tekemasta tyosta, koko ajan muuttuva kokonaisuus, johon jokainen sukupolvi jattaa jalkensa (
13.) Rakennuskantamme on muihin Euroopan maihin verrattuna nuorta. Koko rakennuskannasta
ennen vuotta 1921 valmistuneita rakennuksia on vain noin 5 prosenttia ja ennen vuotta 1950
valmistuneitakin ~ vain  noin 15  prosenttia. = Valtioneuvoston  13.6.2001 hyvaksyma
rakennusperintdstrategia  korostaa rakennetun kulttuuriymparistén  merkitystd kansallisena
voimavarana. (14.)

Kulttuuriymparistén suojelulla tarkoitetaan menetelmida, joilla varmistetaan, ettd yhteinen
kulttuuriperintdbmme siirtyy tuleville sukupolville. Muinaisjaanndkset ovat esihistorian ainutlaatuisina
tietolahteind aina arvokkaita, ja siksi ne ovat muinaismuistolailla rauhoitettuja.



Suojelua tarvitaan, koska kulttuuriymparistéon kohdistuu erilaisia uhkia ja maankaytdllisia paineita.

Ensisijaiseksi suojelun valineeksi on maaritetty kaavoitus, joka nojaa maankayttd- ja rakennuslakiin
(MRL) . Suojeluvalineita ovat:

1) Maakuntakaavalla suojelu

2) Yleiskaavalla suojelu: Yleiskaavassa voidaan nimetd arvokkaita alueita ja kohteita ja antaa
niiden sailyttdmista koskevia, suosituksenomaisia maarayksia. Maaraykset eivat saa olla
maanomistajan kannalta kohtuuttomia.

3) Asemakaavalla suojelu: Asemakaavassa voidaan antaa sitovia suojelumaarayksia seka
tarkempia maarayksia esim. rakennuksen sisatilojen sailyttamisesta.

4) Rakennussuojelulain turvin sugjeltavat  rakennukset: Suojelupaatoksen tekee
Ymparistékeskus, Museovirasto maarittaa suojelumaaraykset, joita esim.
asemakaavamaarayksessa ei toisteta. Luettelo suojelupadtdksen omaavista rakennuksista on
internetissa osoitteessa www.ymparisto.fi. Rakennussuojelulakia pidetdadn yleisesti
vahvimpana rakennetun ymparistén suojelukeinona ja sitd toteutetaan etupaassa taajamien
ulkopuolisilla alueilla. Kaavamerkintdja SRS (aluemerkinta) srs (kohdemerkintd)kaytetaan
suojelupaatoksen omaaviin kohteisiin ja alueisiin.

5) Kirkkolain mukaan suojeltavat rakennukset (Vuoden 1994 kirkkolain 14 luvun 5§:n nojalla).
6) Asetus valtion omistamista rakennuksista (Kaavamerkinta SR/v).

Laeilla suojeltuja rakennuksia on Suomessa pari tuhatta: rakennussuojelulailla noin 250, kirkkolailla
arviolta 800, asetuksella valtion omistamista rakennuksista noin 800 rakennusta ja 200 aluetta. Niiden
suojelua valvoo Museovirasto (15).

Kulttuuriympariston sailyttaminen

Kulttuuriymparistéllda on seka taloudellista ettd rahalla mittaamatonta merkitystd. Hoidettu
kulttuuriymparisté luo hyvaa imagoa ja jatkuvuuden tunnetta niin maanomistajille kuin kunnalle
ja voi nostaa Kiinteistdjen hintaa.

Tarkeinta kulttuuriympariston sailymiselle on sen luonteva kayttdé (sopiva kayttdtarkoitus) ja jatkuva
hoito. Myds hyvat esimerkit, neuvonta ja ymparistokasvatus ovat merkittavia valillisid keinoja
kulttuuriymparistdjen sailyttamisessa. Maakuntamuseon asiantuntijat jakavat yleista
kulttuuriymparistotietoa seka vastaavat kansalaisten kulttuuriymparistokohteita koskeviin kysymyksiin.

Jos rakennus on merkitty kaavassa suojelukohteeksi, se tarkoittaa ensisijaisesti sita, ettd rakennus
tulisi sailyttaa. Tarkoituksena ei ole museoida maisemaa tai rakennuksia vaan useimmiten rakennus
sailyy parhaiten, jos sen kayttotarkoitus pysyy ennallaan tai uusi kayttotarkoitus soveltuu siihen hyvin.
Kaavamaarayksesta kay tarkemmin ilmi, mika suojelun tavoite on, esim. tarkoitetaanko maarayksella
ettd rakennusta ei saa purkaa, vai onko Kkyseessd enemmankin suosituksenomainen tavoite
rakennuksen ominaispiirteiden sailyttamisesta.

Kulttuuriymparistédn kuuluu rakennuksen liséksi puutarhaa tai muuta ymparistéa, jonka muuttuminen
tai sailyminen vaikuttaa myds suojeltavan kohteen arvoon tai identiteettiin. Tahan Kiinnitetdan
huomiota yleis- ja asemakaavan sisalldllisessa kokonaisuudessa.

Suojeltua taloa voi asua ja kunnostaa normaaliin tapaan, mutta arvokohteeseen kannattaa suhtautua
kunnioituksella. Jos suojelu aiheuttaa omistajalle kohtuutonta haittaa syntyy korvausvelvollisuus.
Kohtuuttomia eivat ole esimerkiksi tavanomaisen kunnossapidon aiheuttamat kustannukset.

Rakennuksen  korjaukseen  voi hakea  avustusta Uudenmaan  Ymparistokeskukselta
(www.ymparisto.fi) sekd Museovirastosta (www.nba.fi/fi/entavustus).

(Lisaa tietoa mm. : www.rakennusperinto.fi, jossa on luettavissa mm. museoviraston korjauskortisto).
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Kohde 16a.

Kiinteistotunnukset: 755-406-6-79

Kunta: Siuntio

Kyla: Bollstad

RN:o 6:79

Kiint.nimi: Rautatiealue

osoite: Asematie, SIUNTIO

Omistaja: Suomen valtio. Hallinnoiva viranomainen: Ratahallintokeskus
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Historia: Rantaradan rakentamisesta Sjundbyn kartanon, Bollstadin ja Goksin kylien kautta Solbergiin ja sieltd Karjaalle
padtettiin vuonna 1899. Rataosuus avattiin viliaikaiselle liikenteelle v. 1902 ja virallisesti v. 1903. Siuntion asema
rakennettiin v. 1901-1903 Bruno Granholmin laatimien IV luokan asemarakennusten pienemmén tyypin piirustusten
mukaan (5.).

Asemarakennuksen lisdksi tuolloin oli virallisen tiedon mukaan rakennettuina tavaramakasiini, kaksi asuinrakennusta,
vesitorni ja pumppuasema.

Asemalle ajettiin Siuntiontieltd puukujaa pitkin. Tdmai yhteys katkaistiin eritasoristeyksen rakentamisen yhteydessé.
Nykyéan asemalle kuljetaan Asematietd pitkin.

Asemapuiston puusto on ollut runsasta, mm. aseman takalaidalla on ollut tihed puurivistd (ks. alla oleva kuva). Puustolla on
ollut tehtdvina antaa edustava kuva valtiollisesta kulkuvélineestd, mutta myds selvd funktio suojapuustona lumea ja tuiskua
vastaan sekd paloturvallisuussyisti (7.)

Kuvaus: Asema-alueen rakennuksista vesitorni on purettu, jdljelld ovat asemarakennus, tavaramakasiini, kaksi entistd
kdymaéldrakennusta, entinen rautatieldisten asuinrakennus, entinen sauna ja maakellari. Pumppuasema on Siuntionjoen
varressa. Alueen itdosaan on rakennettu uudempi tavaramakasiini. Asemarakennuksessa toimii kahvila, lipunmyynti on
lopetettu. Lansipuolella on ratapdlkkyaidalla rajattu puutarha, joka on asukkaan kaytdssd. Se rajautuu rautatien
alikulkukéytivién jonka lidnsipuolella oleva entinen rautatieldisten asuinrakennus on yksityisessd omistuksessa (alueen
lansiosa, kiinteistd RN:o 6:115. Asemapuiston vanhaa, osaksi huonokuntoista puustoa on runsaasti jiljell, vain
pohjoislaidan puustoa on kaadettu. Asema-alueen rakennukset ovat padosin alkuperiisessé asussaan, entiset
kiymailirakennukset ovat padsseet huonoon kuntoon.

Lahiympiristo: Aseman pohjoispuolella on uudehkoja rivitaloja ja Bollstadintien varren omakotialue. Puurivisto
Siuntiontielle on jadnyt vaille funktiota. Rautateiden eteldpuolinen alue on rakentamaton ja tista syystd asemarakennus
nikyy kauas avoimessa maisemassa. Osa rautatien liikenteesti on Siuntiossa pysdhtyvia paikallisjunia, mutta suuri osa
kuitenkin ohiajavaa kaukoliikennetta.

Léahteet: 1.,2.,4..,5.,7., 8.

Kuvat klrjasta Favorln Sluntlon historia. Asemarakennus v. 1920 veS|torn| nakyy oikealla.
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Kohde 16a. RAKENNUSTIEDOT

Kéyttd: (alkuper,)/ nyk.

(Asemarakennus) Kahvila

Rak.aika:

Ulkovirit:

Erityispiirteet:

1901-1903 (Lahteen 5. mukaan). Laajennettu 1913 (tai 1923) aiemman arkkitehtuurin
hengessa (4.). Rakennusvuodeksi on ilmoitettu useassa julkaisussa (4., 8.) myds vuodet
1898-99.

vaalea keltainen, katto maalattu punainen. Nurkkalaudat, ikkunoiden kehyslaudat ja muut
ksityiskohdat julkisivussa valkoiset.

Padtyrédystiit ulkonevat vinosti. Runsaat yksityiskohdat julkisivussa: ikkunoiden
kehyslaudoissa koristeleikkauksia, rdystididen kannattimet sorvatut.

Ensimmadisen kerroksen ikkunat T —malliset, paitsi ldnsipdddyn lasikuistissa
useampiruutuiset. Rakennus on sdilynyt suurelta osin alkuperdisessd asussaan, ldnsipdéadyn
yldikkunoiden puitejako on poistettu.

Sdilymisedellytykset/

Kohteen ensisijainen arvo:

kaavatilanne Yleiskaavassa sr ikohde 101 i Asemakaavassa rautatiealuetta iLR il el suoielurnerkintéiéi.

Ei toimi alkuperdisessé kayttotarkoituksessa, asemalla ei ole lipunmyyntia.

Historiallinen, rakennushistoriallinen, maisemallinen. Siuntion keskusta (aiemmin aseman
seutu) syntyi tdmén rakennuksen ympdrille; siksi rakennus sitd ympérdivine
asemapuistoineen on keskustan identiteetin kannalta keskeinen. Asemarakennuksen
julkisivut ovat runsaasti detaljoidut.

Asemarakennus etelasta katsottuna.

Lansipaaty.

Sisaankayntikatos.

Pohjoisjulkisivua.

Vanha puukuja Siuntiontielle. Kehyslausaristeleikkauksia.
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Kohde 16a. RAKENNUSTIEDOT

Kéaymald) varasto / tyhjilldan

‘Ulkovéri oliivin vihred, peitelaudat valkoiset * Kitin harmaa.
Ko Trolthne Mo eimmt | Huono: Tkunoits on 1 Tatto
Erityispiirteet: Sijaitsee radan suuntaisesti. on kompakti

rakennus, lédnsipdadyn ikkuna alkuperdinen
lasituksineen. Koristeleikkauksin koristellut
(rdystddn kannattimet.

Sdilymisedellytykset/ Toimii varastona On tyhjillddn ja padssyt rapistumaan.
kaavatilanne Yleiskaavassa sr (kohde 102). Asemakaavassa
rautatiealuetta (LR).
Luettelointiperuste: Kuuluu asemarakennuksiin Kuuluu asemarakennuksiin
Kohteen ensisijainen Rakennushistoriallinen. Kuuluu asema-alueen  Rakennushistoriallinen. Kuuluu asema-alueen
arvo: rakennuksiin. Rakennusajankohtansa vuoksi rakennuksiin. Rakennusajankohtansa vuoksi
harvinainen. harvinainen.

Makasiini on aseman itapuolella. Makasiini luoteesta. Entinen kdymala aseman luoteispuolella.

Rautatieasemista yleisesti:

Asema-alueen rakennuksiin on yleisesti kuulunut asemarakennus, tavaramakasiini, yleisokdymdld, veturitalli ja vesitorni
halkovarastoineen.

Asemapuistolla on ollut alun perin selked tehtdvd antaa edustava kuva valtiollisesta kulkuvdlineestd. Puulajikkeina on
kéytetty kuusta, siperianpihtakuusta, sembramdntyd, ja lehtikuusta. Vuorimdntyd on suosittu ratojen sdahkoistimisen
Jdlkeen, koska se on matalakasvuinen. Havupuita on kéytetty pitkind rivistoind joko radan suuntaisesti sen varrella tai
asema-alueen takalaidalla. Tarkoituksena on ollut suojata ratapihaa ja asuinaluetta lumelta ja tuiskulta. Lehtipuista
yleisimpid lajikkeita ovat olleet lehmus, koivu, pihlaja, vaahtera, jalava , tammi ja rautatieomenapuu kasvuvychykkeiden
suotuisuuden mukaan . Lehtipuiden tarkoitus on ollut viihtyisyyden lisdksi suojata asema-aluetta héyryvetureiden
kipindistd lihtevid maasto- ja tulipaloja vastaan.. (Otteet : Puistot ja puutarhat, asemapuistot; Sinikka Joutsalmi,
Museovirasto).
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Kohde 16 b.

Kiinteistétunnukset:

Kunta: Siuntio

Kyla: Bollstad

RN:o 6:115

Kiint.nimi: FAGERPARK

osoite: Asematie 10, 02580 SIUNTIO

Omistaja:
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Kuvaus: Asemarakennuksen ldnsipuolella, runsaan puuston suojiin jddva suurikokoinen yksikerroksinen asuinrakennus.
Rakennus on maalattu roosan vériseksi ja katto mustaksi, joten se ei kilpaile taajamakuvallisesti asemarakennuksen kanssa.
Kiinteistd on asuinkdytdssa ja pihapiirid rajaa puuaita.

Lahiympéristo: Pihapiiriin kuuluu vastikaédn rakennettu autosuoja sekéd pitkd, yksikerroksinen piharakennus, jossa on ollut
ulkokdymald. ). Tontin rajalle on rakennettu uusi korkea lauta-aita. Pihaan tultaessa heti portin luona on vield
pienikokoinen rakennus, joka on toiminut saunana, mutta on muutettu 2000-luvulla asuinkéytt66n. Suora tie
asemarakennukselta on yli 100 vuotta vanhojen ja osaksi heikkokuntoisten koivujen reunustama. Vanha lehmuksien
kaksoisrivi radan puolella on sen sijaan kunnoltaan hyvi. Puistomainen piha on hoidettu

Historia: Rakennus on toiminut alun perin rautatieldisten asuinrakennuksena. Rantaradan Karjaa —Helsinki —osuus otettiin
kayttoon virallisesti v. 1903.Virallisen tilaston mukaan tuolloin oli rakennuksista olemassa: asemarakennus,
tavaramakasiini, kaksi asuinrakennusta, vesitorni ja pumppuasema. Rautatiehallinnon 1980-luvun rekistereiden mukaan
asemarakennus on tuolta ajalta, mutta muilla rakennuksilla on toisenlaiset vuosiluvut. ( Joutsalmi/Museovirasto).

Lahteet: 2., 4., 7.

Rautatielaisten entinen asuinrakennus, pohjoisjulkisivu. Radan etelapuolelta nahtyna (kuva keskelld). Kuistin ikkunat ovat jugendtyyliset.
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Kohde 16 b. RAKENNUSTIEDOT

Kéytto: (alkuperdinen)  (Rautatieldisten asuinrakennus) (Sauna) Asuinrakennus  (Kaymiild)varasto
nykyinen - Asuinrakennus P
| Rak.aika: | 1920 (tai aiemmin) i 1900-luvun alku. i-1906=havun-atka—
| ' Linsipaadyn terassion 1 1960-luvun alku
! i  rakennettu myshemmin. |
suunnittelija: Bruno Granholm ilmeisesti Bruno -tlmeisesti-Bruneo----
'_ ] _Granholm -Granhelm -
Kerrosluku: A-Ua i pl
Perusta: - Lohkokiviladelma kiviladelma nurkkakivet
- Runko: : Hirsi ‘ puu : pun
Kattomuoto: - Satula, poikkipdddyin satula loiva satula
- Kate: : Saumattu peltikate. ! savitiilikate : savitiilikate
Ulkovuoraus: - vaakaponttilaudoitus - rimalaudoitus ____rimalaudoitus
Ulkovirit: | Pddviri roosa, nurkka- ja peitelaudat punamullan viri, | kitin harmaa
'5 i ruskeat, ikkunapuitteet valkoiset, katto | nurkkalaudat, ikkunoiden
i . musta.  puitteet vihreit i
_Kunto: Hyva hyva _kohtalainen
 Erityispiirteet: | Jugendtyyliset ikkunat kuistissa, muutoin | Ikkunat alkuperdiset. ' Pitkiihko, matala
Rakennus sijaitsee | piharakennus.

| ikkunat kuusiruutuiset. Kattoikkunat
i | "keskelld” asema-aluetta, |
| mutta tumman '
| virityksensd ansiosta ei

. nouse liiaksi esiin.

' Sailymisedellytykset/ | On yksityisessé omistuksessa ja

! On yksityisessd ! On yksityisessd
| kaavatilanne i kiiytetdin asuinrakennuksena. i omistuksessa. i omistuksessa.
! | Asemakaavassa: Rautatiealuetta (LR), i
! Yleiskaavassa PC-aluetta.
Luettelointiperuste: Alkuperiiseen asema-alueeseen kuuluva | Alkuperiiseen asema- | Alkuperiiseen asema-

rakennus alueeseen kuuluva alueeseen kuuluva
rakennus rakennus
; Kohteen ensisijainen | Rakennushistoriallinen, historiallinen | Rakennushistoriallinen | Rakennushistoriallinen
arvo: { maisemallinen. Asemakokonaisuuden | Rakennusajankohtansa  : Rakennusajankohtansa

| siilymisen kannalta tirked rakennus ja | vuoksi harvinainen.
| puistoalue. Rakennusajankohdan vuoksi

i harvinainen.

| vuoksi harvinainen.

_Mlli R et P

(LI == . d ' A :
a).
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LIITE 1. Rautatieliikenteen aiheuttamat paivamelualueet (klo 7-22) Siuntion aseman poh-
joispuolella

LIITE 2. Rautatieliikenteen aiheuttamat yomelualueet (klo 22-7) Siuntion aseman poh-
joispuolella
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1 Esipuhe

Tyo liittyy Siuntion keskustan ydinalueen kaavoitukseen taydentaen syksylla 2007 tehtyd me-
luselvitysta radan pohjoispuolisen alueen osalta. Selvityksen ovat laatineet WSP Finland Oy:ssa
Sirpa Jokinen ja Bjorn Silfverberg.

Paivitys 13.8.2012: Meluselvitystad taydennettiin kesélla 2012 Siuntion keskustan yleiskaavan
muutoksen mukaiseksi lisédmalla uusia asuinkohteita junaradan pohjoispuolelle. Muilta osin las-
kentamallin tiedot pysyivat samoina. Selvityksen paivittamisen toteutti WSP Finland Oy:ssa llkka
Rekola.

2 Menetelmat ja lahtotiedot

Raideliikenteen melutasot on maéaritelty CADNA/A 3.6 -tietokoneohjelmistolla, joka perustuu yh-
teispohjoismaiseen raideliikennemelun laskentamalliin.

Laskennoissa kaytetty maastomalli muodostettiin digitaalisesta 3D - pohjakartasta. Laskentakor-
keutena kaytettiin 2 metria.

Melun leviamista laskettiin tdssa tydssa nykyisella likennemaaralla. Liikennemaaria koskevat tie-
dot on saatu VR:Ita. Lilkkennemaarat on koottu 25.7.2007 — 2.8.2007 toteutuneista junien ohiajois-
ta Helsinki — Karjaa-rataosuudella.

Laskentamallin on syksylla 2007 tehtyjen tarkistusmittausten mukaan todettu antavan hyvin to-
denmukaiset tulokset, joten nyt tehdyn selvityksen tulokset perustuvat pelkastaan laskennalliseen
mallinnukseen.

Taulukko 1. Laskennassa kaytetyt likennemaarat Helsinki — Karjaa —rataosuudella Siuntion koh-
dalla.

syt | 2ma o [ounia o [T BRS nan p [opeos
yolla

Pikajuna 8 2 160 170 160

IC2-juna 15 2 110 110 160

Pendolino 6 0 160 160 180

Lahijuna 11 2 160 20 80

3 Ohjearvot

Laskennoissa saatuja arvoja on verrattu valtioneuvoston péaatokseen melutason ohjearvoista
(993/92). [Taulukko 2]

WSP Finland Oy - Heikkilantie 7 - FIN-00210 Helsinki
tel +358 207 864 11 - www.wspgroup.fi
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Taulukko 2. Melutasojen ohjearvot

Melun A-painotetut keskidanitasot (ekvivalenttitasot), Laeq, €nintédan
Paivalla Yolla
klo 7-22 klo 22-7
Ulkona
Asumiseen kaytettavat alueet, virkistysalueet taajamis- q 48?2
sa ja niiden valittdmassa laheisyydessa seka hoito- tai 55dB 45-50 dB
oppilaitoksia palvelevat alueet
Loma-asumiseen kaytettavat alueet, leirintdalueet, vir- q 0dg?
kistysalueet taajamien ulkopuolella ja luonnonsuojelu- 45dB 40 dB
alueet
Sisalla
Asuin-, potilas- ja majoitushuoneet 35dB 30dB
Opetus- ja kokoontumistilat 35dB )
Liike- ja toimistohuoneet 45dB )

Yyusilla alueilla melutason yéohjearvo on 45 dB.

A0ppilaitoksia palvelevilla alueilla ei sovelleta ydohjearvoa

9ysohjearvoa ei sovelleta sellaisilla luonnonsuojelualueilla, joita ei yleisesti kayteta oleskeluun tai luonnon
havainnointiin yolla.

Asuin-, potilas- ja majoitushuoneissa on ohjeena, ettéd ulkoa kantautuvasta melusta aiheutuva
melutaso sisélla alittaa melun A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq) paivaohjearvon (klo 7-22) 35
dB ja ydohjearvon (klo 22-7) 30 dB.

4 Raideliikennemelun leviaminen

Paivaajan 55 dB keskidanivydhykkeen leviaminen on suunnittelua mitoittava, koska péaivéaajan 55
dB melualue levidaa kauemmas kuin y6ajan 50 dB melualue.

Nykyisella likennemaaralla paivaajan 55 dB meluvydhyke leviad enimmilldadn 30 metrin etaisyy-
delle rautatiesta. Paivaajan 55 dB meluvythyke levida osittain rautatieta [ahimpéna olevien asuin-
rakennusten piha-alueille.

5 Johtopaatokset

Tasséa selvityksessa on tarkasteltu laskennallisesti Helsinki — Karjaa —rataosuuden aiheuttamia
melutasoja Siuntion rautatieaseman pohjoispuolella.

Valtioneuvostonpaatoksen mukainen paivaajan 55 dB keskidénitaso ylittyy muutaman rakennuk-
sen piha-alueella nykytilanteessa. On kuitenkin huomioitava, etta selvityksessa on kaytetty ase-
man kohdalla melko suuria nopeuksia. Junien hitaampaa nopeutta asemien kohdalla ei huomioitu
laskennassa, koska Siuntion aseman kohdan ajonopeudet eivét olleet tiedossa. Tuloksia voidaan
siten tulkita maksimina melun levidmisen suhteen.

WSP Finland Oy - Heikkilantie 7 - FIN-00210 Helsinki
tel +358 207 864 11 - www.wspgroup.fi
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Selvityksen mukaan rautatien pohjoispuolisen alueen tédydennys- ja uudisrakentaminen ei edelly-
ta erityisia rakenteellisia meluntorjuntaratkaisuja melutasojen pitamiseksi ohjearvojen alapuolella.

Paivitys 13.8.2012: Uusien kohteiden piha-alueilla ei tapahdu selvia ohjearvojen ylityksia. Lahim-
pana junarataa olevien asuinrakennusten julkisivujen melutasot ovat koholla (>55 dB), joka tulee
ottaa suunnittelussa huomioon rakenteiden ilmaééneneristavyydessa.

Helsinki 13.8.2012

llkka Rekola
WSP Finland Oy

WSP Finland Oy - Heikkilantie 7 - FIN-00210 Helsinki
tel +358 207 864 11 - www.wspgroup.fi
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Siuntion kunta
Radan pohjoispuolen
meluselvitys

Paivamelualueet LAeq 07-22
1:2000

Uudet rakennukset:
‘ - Uudisrakennus: 2-3 krs

. - Rakennus / vaja 1 krs / autosuoja

paWSP

> 45.0dB
. 1> 50.0dB
| |>55.00dB
1> 60.0dB
I > 65.0dB
B > 70.0dB
> 75.0dB

—— —
— S—
—




' | Radan pohjoispuolen
‘ Ny meluselvitys

‘ ‘ ’ } ‘ " ‘ v- . 4 Igrgg:)ualueet LAeq 22-07
' \ " ’ ‘ “ | //‘ / Sudet rakenm kst

—\ \ ‘ - Uudisrakennus; 2-3 krs

,‘ ‘ ‘ ‘ N\ . - Rakennus / vaja 1 krs / autosuoja

> 450dB
. |>5000dB
| |>5500dB
> 60.0dB
I > 65.0dB
I > 70.0dB
> 75.0dB
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Siuntion kunta

Siuntion kuntakeskuksen kaavamuutosalue

Tarinan huomioiminen

1. Yleista

2. Maapera

Siuntion kuntakeskuksen kaavamuutosalueella on tehty vuonna 2008 ta-
rinaselvitys (WSP Finland Oy 28.4.2008/Siuntion keskustan kehittdminen,
Bollstadin alue), jossa pyrittiin arvioimaan alueen senhetkista tarindhaitta-
tilannetta. Selvityksessa mitattiin junaliikenteen aiheuttamaa tarinda kol-
men olemassa olevan asuinrakennuksen perustuksesta seké yhden kak-
sikerroksisen asuinrakennuksen sisatiloissa ylakerran lattialta.

Toimeksianto toteutettiin tarinamittausten suorituksen ja tulosten vaiku-
tusarvioinnin osalta soveltaen julkaisuja "Suositus liikennetarindn mittaa-
misesta ja luokituksesta” (VTT, Espoo 2004) sekd "Suositus liikennetari-
nan arvioimiseksi maankayton suunnittelussa” (VTT Working Papers 50,
Espoo 2006).

Arvioitaessa liikennetarinastd aiheutuvaa haittaa asumismukavuudelle,
kriteerind suositellaan kaytettdvaksi VTT:n julkaisuissa esitettyd heilah-
dusnopeuden tunnuslukua vyges ja tunnuslukuun perustuvaa varéhtely-
luokitusta. Tunnusluku maaritetaéan tarinan taajuuspainotuksen ja tilastolli-
sen tarkastelun perusteella.

Uusien rakennusten ja asuinalueiden suunnittelussa VTT:n ohjeissa suo-
sitellaan kaytettavaksi varahtelyluokkaa C, joka vastaa asuintiloissa pys-
tyvarahtelyn tunnuslukua vy, ¢s < 0,30 mm/s. Vanhoilla asuinalueilla tulee
pyrkid vahintd&n varahtelyluokkaan D, jolloin tunnusluvun tulisi olla vy, o5 <
0,60 mm/s.

Kaavamuutosalue sijaitsee Helsingin ja Turun valisen ns. rantaradan poh-
joispuolella. Alueen maaperan on arvioitu koostuvan paaosin savesta ja
silttisesta savesta. Savikerroksen paksuus on todennéakdisesti useita met-
reja. Tarkempia pohjatutkimustietoja ei ole ollut kaytossa.

Maaperdolosuhteeltaan alue on otollinen junaliikenteesta aiheutuvan ma-
talataajuisen tarindn levidmiselle ja etenemiselle. N&in ollen kaava-
alueella radan laheisyydessa esiintyy mittausten perusteella junaliiken-
teestd aiheutuvaa térindd, joka todennakéisesti heikentdd asumisviihty-
Vyytta.

WSP Finland Oy
Heikkilantie 7
00210 HELSINKI
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3. Vuoden 2008 tarinamittaukset

4. Johtopaattkset

Vuonna 2008 tarinaselvityksen lahin mittauspiste 1 oli alle 20 metrin etai-
syydelld pohjoisen raiteen keskilinjasta sijaitsevan rakennuksen sokkelis-
sa. Kyseinen rakennus on vanha asemarakennus ja se on kaavaluonnok-
sessa merkinnalla "sr”.

Mittauspiste 2 oli noin 85 metrin etadisyydelld pohjoisen raiteen keskilinjas-
ta sijaitsevan rakennuksen sokkelissa.

Kolmas asuinrakennus, jossa mittauksia tehtiin, sijaitsee noin 125 metrin
etaisyydella pohjoisen raiteen keskilinjasta. Mittauksia tehtiin seka edella
mainitun rakennuksen perustuksesta ettéa ylakerran lattialta.

Vuonna 2008 tehdyn selvityksen perusteella voidaan esittdd arvio, etta
perustusten osalla tarindn pystysuuntainen tunnusluku v, s ja varéahtely-
luokka C ylittyy alueella, joka sijaitsee alle ~ 35...40 metrin etaisyydella
pohjoisen raiteen keskilinjasta. Kuvassa 1 on esitetty perustuksen pys-
tysuuntainen tunnuslukukuvaaja ja varéhtelyluokkien D ja C arvioitu etai-
syys pohjoisen raiteen keskilinjasta.

Mittausten perusteella laskettu térinin tunnusluku v, 4 perustuksessa

®vw, 95
~

Tunnusluku v,,q; [mm/s]
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Kuva 1: Mittausten perusteella laskettu perustuksen pystysuuntainen tunnusluku

Vaakasuuntaisten tarindiden osalta kaksikerroksinen, puurakenteinen uu-
dehko asuinrakennus, joka sijaitsi 125 m etaisyydella pohjoisen raiteen
keskilinjasta, sijoittui varahtelyluokkaan D tunnuslukuarvolla vy, ¢s = 0,37
mm/s.
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5. Suositukset

Suosittelemme, ettd kyseessa olevalla kaavamuutosalueella varaudutaan
tarindhaitan torjuntaan. Tarina tulee huomioida rakennusten perustusten,
rakenteiden jaykkyyksien ja jannevalien suunnittelussa.

Kaavoituksessa tulee:

- edellyttdd varautumista tarindhaitan torjuntaan alle 40 metrin etai-
syydelld pohjoisen raiteen keskilinjasta sijoittuvien kaikentyyppis-
ten uusien rakennusten suunnittelussa. Emme suosittele 2-
kerroksisten asuinrakennusten sijoittamista talle alueelle (ilman ta-
rindntorjunnan  erityisratkaisuja, joita ovat esimerkiksi ta-
rindvaimentimet, erityiset maaperaan sijoitettavat vaimennusseiné-
rakenteet).

- kaava-alueella yli 40 etéaisyydelle sijoittuvien 2-kerroksisten tai
muun kuin maanvaraisilla lattiarakenteilla toteutettavien ja paaluilla
perustettavien asuinrakennusten osalta tulee edellyttda tarinahai-
tan torjuntaan varautumista.

- alueen olemassa olevan rakennuskannan kunnostuksessa ja pe-
ruskorjauksessa tarinahaitta tulee huomioida rakenteiden suunnit-
telussa ja rakenneratkaisujen valinnassa.

WSP Finland Oy

Pentti Ervo
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Heikkilantie 7
00210 HELSINKI
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Fax. 020 786 4800 Kotipaikka Helsinki
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SIUNTION KUNTA BOLLSTADIN KYLA LR -ALUE ASEMAKAAVAN MUUTOS
RAKENTAMISTAPAOHJE 17.11.2017

ASTA BJ(")RKLUN_D, RISTO IIVONEN ARKKITEHDIT OY PURSIMIEHENKATU 26 C 00 150 HELSINKI
PUHELIMET: BJORKLUND 050 560 1758; IIVONEN: 050 521 6122 E-MAIL: arkkitehdit@bjorklund-iivonen.fi

MAISEMASUUNNITTELU HEMGARD RATAKATU 29 a 3b 00120 HELSINKI
PUHELIN: 09 - 621 4144 TELFAX: 09 - 621 4155 E-MAIL: gretel.hnemgard@hemgard.fi




RAKENTAMISTAPAOHJE, JOKA LIITTYY 17.11.2017 PAIVATYN ASEMAKAAN MUUTOKSEN
KAAVAKARTTAAN, HAVAINNEKUViin JA SELOSTUKSEEN

Talla rakentamistapaohjeella tdydennetdan ja tasmennetaan kaavan merkintdja ja maarayksia.
Ohjeen tavoitteena on varmistaa, ettd alueesta muodostuu yhtenainen ja korkeatasoinen
maakunnallisesti arvokkaan kulttuurimaiseman osa. Rakentamisohjeet koskevat molempia kortteleita
painottuen lantiseen kortteliin, johon lisdrakentaminen keskittyy. Viherrakentamisen ja
maisemanhoidon ohjeita on annettu koko historialliselle asema-alueelle - myds kaavamuutosalueen
itdpuoliselle rautatiealueelle.

Yleisperiaatteet

Kortteleiden tdydennysrakentamisessa tulee noudattaa materiaalien ja muotojen vahalukuisuutta ja
harmoniaa. Julkisivujen paamateriaaliksi suositellaan puuverhousta vaakaan tai pystyyn ja vareiksi
perinteisid maavareja.

Kortteli 6:115 (Fagerpark) tulee toteuttaa siten, ettd nykyisen asuinrakennuksen asema
kokonaisuudessa korostuu.

Suunnittelulle asetettavat vaatimukset

Alueen rakennushankkeissa p&désuunnittelijan pétevyyden on oltava luokkaa A
(rakentamismaarayskokoelma osa A2 taulukko 4.2.1 ARK -rakennussuunnittelu). Vaatimus johtuu
siitd, ettd rakennusalat ovat pienié ja erityyppisia toimintoja voidaan sijoittaa joko lahelle toisiaan tai
kiinni toisiinsa.

Rakennustyypit ja pohjaratkaisut

Selked ja yksinkertainen suorakaiteen muotoinen perusratkaisu antaa hyvat lahtékohdat
suunnittelulle. Bollstadintien varren asuinrakennuksissa on mahdollista aikaansaada hyvia ratkaisuja
sijoittamalla oleskelutilat ylakertaan taikka kerrosten véliselle tasolle.

Melusuojaus

Selvityksen mukaan rautatien pohjoispuolisen alueen taydennys- ja uudisrakentaminen ei edellyta
erityisia rakenteellisia meluntorjuntaratkaisuja melutasojen pitamiseksi ohjearvojen alapuolella.
Paivitys 13.8.2012: Uusien kohteiden piha-alueilla ei tapahdu selvia ohjearvojen ylityksia. Lahimpana
junarataa olevien asuinrakennusten julkisivujen melutasot ovat koholla (>55 dB), joka tulee

ottaa suunnittelussa huomioon rakenteiden ilmaaaneneristavyydessa.

Tarindsuojaus

Alue on maaperaolosuhteiltaan otollinen junaliikenteesta aiheutuvan matalataajuisen tarinan
leviamiselle ja etenemiselle. N&in ollen radan ldheisyydessa esiintyy mittausten perusteella
junaliikenteesté aiheutuvaa tarinda, joka todennakoisesti heikentéaa asumisviihtyvyyttd. Taman
estamiseksi:

- Edellytetdan varautumista tarinahaitan torjuntaan alle 40 metrin etaisyydelld pohjoisen raiteen
keskilinjasta sijoittuvien kaikentyyppisten uusien rakennusten suunnittelussa. Télle alueelle ei



suositella 2-kerroksisten asuinrakennusten sijoittamista ilman tarindntorjunnan erityisratkaisuja, joita
ovat esimerkiksi tarindvaimentimet, erityiset maaperaan sijoitettavat vaimennusseinarakenteet.

- Yli 40 metrin etéisyydelle sijoittuvien 2-kerroksisten tai muun kuin maanvaraisilla lattiarakenteilla
toteutettavien ja paaluilla perustettavien asuinrakennusten osalta edellytetdan tarinahaitan torjuntaan
varautumista.

- Alueen olemassa olevan rakennuskannan kunnostuksessa ja peruskorjauksessa tarindhaitta tulee
huomioida rakenteiden suunnittelussa ja rakenneratkaisujen valinnassa.

40 metrin etdisyys pohjoisen raiteen keskilinjasta sijoittuu Asematielta Fagerparkin
asuinrakennukselle johtavan kulkuyhteyden alueella.

Rakennusten korkeus

Entisen asemarakennuksen raystaskorkeus on n. 6,5 ja Fagerparkin asuinrakennuksen n. 6,3 m.
Kaksikerroksisten ja ullakollisten uudisrakennusten enimmaiskorkeus on 6,5 m. Yksikerroksisten
rakennusten ja katosten enimmaiskorkeus on 3,5 m. Em. korkeudet tarkoittavat harja- tai
pulpettikaton lappeen yldpinnan ja julkisivupinnan leikkauspisteen keskimaaraista etaisyyttd maaston
keskikorkeudesta rakennusalalla taikka rakennusalaa ymparéivalla 4 m levealla alueella.
Korkeusohjeista voidaan poiketa paremman melu- tai tarindsuojan aikaansaamiseksi.

Julkisivut

Julkisivujen tulee olla yksinkertaisia seindpintoja, joissa kaytetdan vain yha materiaalia, varisdvya ja
laudoituksen suuntaa. Mahdolliset elementtisaumat eivat saa olla nékyvissa julkisivuverhouksessa.
varit

Ikkunoita voidaan yhdistella kokonaisuuksiksi rakennuslevyn tai muun vastaavantyyppisen
materiaalin avulla pystyyn tai vaakaan. Ikkunaa saa reunustaa sivu- ja ylareunoilla ainoastaan

enintdan 80 mm levea smyygilauta tai muu ulkoasultaan vastaava rakenne

Yksikerroksiset osat suositellaan liitettaviksi korkeampiin rakennuksiin siten, ettd matalamman osan
paatyraystaat eivat ylitda korkeamman osan seindlinjaa. (katso Planssi L5)

Katot
Nykyisten rakennusten kattokulma on paasaantoisesti ¥2 (50%; 26,5°). Osittain tai kokonaan
kaksikerroksisten uudisrakennusten kattokulman tulee olla valilla 2/5 — 3/5 (40-60%; 21,8-30,9°).

Yksikerroksisten rakennusten ja katosten kattokulman tulee olla valilla 15% - 40% (8° — 22°).

Kattojen tulee olla harja- tai pulpettikattoja. Pulpettikaton korkeimman harjan tulee sijaita rakennuksen
keskilinjan silla puolella, joka lahinna korttelin rajaa.

Katemateriaalin tulee olla mattapintaisella maalilla viimeisteltyd saumapeltia.

Raystéaiden tulee olla alta avoimia ja koteloimattomia. Raystaan otsalaudan enimmaiskorkeus on
140 mm.



Liikenne ja pysakointi

Korttelin 6:115 liike- ja toimitilojen ajoyhteys on jarjestetty Asematien kautta. Toinen
sisdéntulomahdollisuus sijaitsee Bollstadintiella asuinrakennusta vastapaéata. Pysékdinti suositellaan
jarjestettavaksi havainnekuvassa esitettyjen periaatteiden mukaisesti.

Kortteliin 6:168 liikenndidaan Asematieltd. Pysékdinti suositellaan toteutettavaksi entiseen
makasiiniin.

Viherrakentaminen ja maisemanhoito

Suositukset ja ohjeet on esitetty ja havainnollistettu Maisemasuunnittelu Hemgardin laatimassa

litteessa taman rakannustaohjee planssissa R4. Sen kohdassa 6 esitettyd asemapuutarhan leikattua
pensasaitaa suositellaan toteutettavaksi myds korttelin 6:115 rajaukseksi Bollstadintien suuntaan.

Asukkaat voivat merkitd oman alueensa istuttama rakennusalueen rajan kohdalle enintd&n metrin
korkuisen pensasaidan.
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MUUTOSALUE MAANTASO 1:750

—— -+ - — 3 m kaava-alueen rajan ulkopuoieila oleva viiva

FAGERPARK LEIKKAUS A-A

FAGERPARK JULKISIVU POHJOISEEN 1:400
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ASUINRAKENNUKSET 2. KERROS
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LEIKKAUS B-B 1:400
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LEIKKAUS D-D 1:200

LR-ALUEEN ASEMAKAAVAN MUUTOS RAKENTAMISTAPACOHJE 05.062012
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NUMEROINNIN SELOSTUS

1. Asemaympériston alkuperaisiin istutuksiin kuuluva hyvakuntoinen lehmusrivi. Puuston
elinvoimaisuutta tulee vaalia kaikkien tulevien mahdollisten muutostdiden yhteydessa.
(kuva vas. ylhaalla)

2. Vanhojen rakennuksien pihapiirissa tulisi jatkossakin suosia asemapuutarhoille tyypillisia
puulajeja: puistolehmusta, jalokuusia, sembramantya ja jalavaa. Perinteiset pensaslajit ovat
syreeni, pihajasmike, hernepensas, muotoon leikattu orapihlaja. Suositeltavin aitakasvi on
leikattu orapihlaja tai leikattu hernepensas.

3. Nuori méantyryhma harvennetaan ja nurmi hoidetaan niittynurmena.

4. Luiska hoidetaan niittdmalla. Maan ravinnepitoisuutta vahennetaan lisdamalla hiekkaa tai
soraa (50mm kerros). Tavoitteena on kuiva, helppohoitoinen niittytyyppi ketolajistoineen.

5. Koivut ovat huonokuntoisia ja lahitulevaisuudessa poistettavia. Kaytavan risteyskohta voidaan
sijoittaa kartassa esitettyyn kohtaan silla vanhat koivut ovat huonokuntoisia ja
lahitulevaisuudessa poistettavia

6. Asemapuutarhan (entinen asemapaallikdn puutarha) puusto on runsasta seka lukumaaraltaan
ettd lajimaaraltaan. Vanhimmat (alkuperaiset) lajit muodostavat puutarhan perusrungon ja
luonteen. Niihin kuuluvat ainakin lehmus, vaahtera ja jalava sekd sembramanty, pihta ja
mahdollisesti lehtikuusi. Kolme poppelia (mahdollisesti berlininpoppeli) erottuvat
maisemapuina kokonsa vuoksi kauas, mutta niiden kunto on heikkenemassa.
Puutarhamaisuutta tulee edelleen vaalia pitdmalld keskiosa oleskeluun soveltuvana
nurmitilana iiman korkeaa pensasta. Pensasryhmat sijoittuvat reunemmalle.

Leikattu pensasaita (tai perinteinen séaleaita) sopii kujan puoleiselle rajalle paremmin kuin
vapaasti kasvava pensas.

7. Puutarhan rajana oleva syreeniaita sailyy. Sen elinvoimaisuutta vaalitaan saannéllisin valein
tehtavalla nuorennusleikkuulla (n joka 5. vuosi). (kuva vas. alhaalla)
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8. Tiivis, monilajinen istutusryhmé. Melu- ja nakdsuojaksi tarkoitettu istutusvydhyke. Lajina on
kuusia (6-7 kpl), mantyja (2 kpl) koivua, vaahteraa etc. Tiivis istutus (varsinkin kuusi) vaatii
lahivuosina harventamista. (kuva vas. alhaalla)

9. Maakellarin heinikko niitetdan kerran vuodessa. Hopeasalavan tilaa seurataan. Puu poistetaan
jos se arvioidaan vaaraksi reitilla liikkujille.

10. Edustava lehmusryhma

11. Huonokuntoiset/kuolevat puut poistetaan ja korvataan uusilla

12. Lajistoltaan runsas, luonnon monimuotoisuuden ja radanvarsimaisemalle luonteenomainen
ketolajiston vydhyke sailytetadn radan aitaa vasten

13. Arvokas kaksirivinen lehmuskujanne on jdanne asemalta pitemmalle itdan johtaneesta
kujasta. Jalankulkureitin siitdminen kujan kohdalle palauttaa historiallisen Iahestymisen
asemalle visuaalisena arvona. Uudisrakentamisessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota
lehmuksien juuriston ja latvuksien suojaamiseen kujan itdpaassa. Nuori koivuvesakko tulee
raivata, samoin muu kujan ndkymaéakselin esteena oleva puusto ja pensasto. (kuva oik.)
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