TEKNLTK / TEKN 7.4.2020
§ 58 Liite Bilaga

SIUNTIO

Storsvik
Pickalanrinne

ASEMAKAAVAN MUUTOS
KAAVASELOSTUS

Luonnos

————

7
N )

I S —
- 77 g

\"-r;( —fsAUNANlEME

. I -'""7’:.&4/; =

i —— -
____—__—m
AO!1 8j

2.’3 K;lsu2/3 ==
e=0i151
T

— ) "-

STORSVIKSPARKEN | 1

10.2.2020
il?artta@zko oy

Pertti Hartikainen
Pakkamestarinkatu 3, 00520 Helsinki
p. 09-1481943, 0400-425390
sahkdp: phartikainen(a)kolumbus.fi

Vireille tulosta ilmoitettu: kuulutus 24.1.2020
Luonnos nahtavana (MRA 30 8) ...

Ehdotus nahtavand (MRA 27 8) ...
Hyvaksytty valtuustossa ...


ulla.forsberg
Kirjoituskone
TEKNLTK / TEKN 7.4.2020
§ 58 Liite Bilaga


1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Storsvikin Saunaniemessa.

Storsvikin asuntoalue sijaitsee n. 1 km:n etaisyydell.

Kantatien ja Storsvikin vélilla on paallystetty hyvakuntoinen tie sek& kevyen liikenteen vayla,
joka paattyy n. 1 km ennen suunnittelualuetta.
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1.2 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi
Pickalanrinne. Asemakaavan muutos.

Kaavan tarkoitus
Tavoitteena on, ettd voimassa olevan asemakaavan mukainen matkailua palvelevien ra-
kennusten korttelialue (RM-1) muutetaan ympérivuotisen asumisen (AO) korttelialueek-
si. Rakennusoikeus séilyy voimassa olevan kaavan mukaisena. Kaava tukeutuu olemassa
olevaan tieverkkoon seké vesijohto- ja viemariverkkoon.
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2 THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kiinteist Oy Pickalanrinne on jattanyt (4.1.2019) asemakaavan muuttamista koskevan anomuk-
sen. Tavoitteena on, ettd voimassa olevan asemakaavan mukainen matkailua palvelevien raken-
nusten korttelialue (RM-1) muutetaan ymparivuotisen asumisen (AO) korttelialueeksi.
Hakemusta perustellaan mm. sill&, ettd maistraatti ei aikaisemmasta kéytannosta poiketen hy-
vaksy Kirjojen siirtamista rakennukseen, jonka kayttotarkoitus on vapaa-ajan asunto. Kiristynyt
tulkinta on johtanut osakkaiden ja asukkaiden kesken harmilliseen tilanteeseen yhdenvertaisuu-
den kannalta.

Kunnanhallitus péatti 25.2.2019, ettd anomus asemakaavan muuttamisen kéynnistamiseksi hy-
vaksytaan.

2.2 Asemakaava

Korttelialue (AO)

Voimassa olevan asemakaavan mukainen matkailua palvelevien rakennusten korttelialue (RM-
1) on osoitettu ymparivuotisen asumisen (AQO) korttelialueeksi. Korttelialueen rajausta on hie-
man muutettu (kaakkoiskulma) myonnetyn poikkeusluvan (ymparistélautakunta 11.4.2007) pe-
rusteella, mutta korttelialueen pinta-ala séilyy ennallaan.

Rakentamistehokkuus (e=0,15) ja kerrosluku (2/3 k I u 2/3) ovat voimassa olevan asemakaavan
mukaiset.

Rakennusalat (ne korttelin osat, joissa rakentaminen on sallittu) mydtéilevét yhtidjarjestyksessa
tiukasti maarattyja rakennusten paikkoja. Maisemassa arat alueet séilyvét rakentamattomina.
Voimassa oleva asemakaava ei rajoita asuntojen sijaintia.

Asuntojen enimmaismaara on yhtidjarjestyksen mukaisesti 18 asuntoa. Voimassa oleva asema-
kaava ei rajoita asuntojen lukuméaéaraa.

Kaava madraé seuraavaa:

— Rakennuspaikan rakentamattomat osat on sailytettavé luonnontilassa tai istutettava.

— Alueita ei saa aidata, ellei aita liittyy oleellisena osana rakennusten, rakennusten lahiympé-
riston, katukuvan tai rakennusten valisen tilan jasentelyyn.

— Alueella on noudatettava rakennuksen koon, mittasuhteiden sek& materiaalin ja varityksen
suhteen yhtendistd rakentamistapaa.

Viheralue (MU)

Viheralueen (MU) pinta-ala on voimassa olevan asemakaavan M-1-alueen mukainen, mutta si-
jainti on muuttunut. Alueelle on osoitettu ajoyhteys (ajo) olemassa olevan tilanteen mukaisesti.

2.3 Toteuttaminen
Kaavamuutosalueella on 6 asuinrakennusta. Asuntojen enimmaisméaara on yhtidjarjestyksen

mukaisesti 18 asuntoa. Alue on keskitetyn vedenjakelun ja viemardinnin piirissa. Alueella on
valmis tiest0. Kiinteistd Oy Pickalanrinne péattad alueen rakentamisesta.



3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.11 Yleiskuvaus

Saunanimen asunto- ja loma-asuntoalue sijaitsee golfkenttien ymparoimalla metsaisella harjan-
teella (kohta 3.12) .

Alue on keskitetyn vedenjakelun ja viemardinnin piirissa.

3.12 Luonnonympéristo

3.121 Luonnonolot ja maisema

Alue sijoittuu jyrkkapiirteiselle itd—lansisuuntaiselle kallioselénteelle. Maki sijaitsee alavien,
nykyéan golfkenttana toimivien savilaaksojen vélissa.
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Kallioisten lakialueiden puusto on padosin méannikkod, joka on osin jareéa.
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3.122 Pohjavesi

Suunnittelualue ei ole pohjavesialuetta.

3.13 Rakennettu ymparist®

3.131 Véesto ja palvelut



Suunnittelualueen ldheisyydessa on omakotiasutusta (kohta 3.132). Storsvikin asuntoalue sijait-
see n. 1 km:n etdisyydell& (kohta 1.1).

Etéisyys kuntakeskukseen on noin 10 km ja Helsinki- Karjaa kantatielle 51 noin 4 km.
Etéisyys palveluihin: Kauppa 4 km, koulu 10 km ja péivakoti 1,7 km.

Alueella ei ole bussiliikennetta.

Pickalan golfkentén rakennuksissa on ravintolapalveluita ja Saunaniemessa toimii
ravintola Villa Storsvik. Lahialueella on liséksi kanoottikeskus, maauimala ja venesatama

3.132 Rakentamistilanne

Kaavamuutosalueella on 6 asuinrakennusta, jotka ovat ominaisuuksiltaan omakotitaloja.

Lahiymparistossd on loma-asuntoja (vihred) sekd omakotitaloja (musta). Omakotitalot perustu-

vat v. 1993 myoénnettyyn kadyttotarkoitusta koskevaan poikkeuslupaan.
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My0Gs padosa ympariston rakennuskannasta tayttad ymparivuotisen asumisen vaatimukset.
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3.133 Muinaismuistot

Alueella ei ole tiedossa muinaisjaannoksia

Ote muinaisjaannosrekisteristéa
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3.134 Rakennettu kulttuuriympéristo

Alueeseen ei liity valtakunnallisia tai maakunnallisia kulttuuriympariston arvoja (Missa maat on

mainiommat, Uudenmaan liitto 2012, sivu 58)

i I Maakunnallisest
arvokas kulttuuriymparisto

Valtakunnallisesti merkittava
! rakennettu kulttuuriympiristd (RKY)

me—=  Kuntaraja

Valtakunnallisesti arvokas maisema-

b cILLE

Pelto

Taajama

Uudenmaan liitto
RKY©Museovirasto
SYKE/Oiva-palvelu (12.6.2009)

3.135 Liikenne

Kantatien ja Storsvikin vélilla on paallystetty hyvakuntoinen tie sek& kevyen liikenteen vayla,
joka paattyy n. 1 km ennen suunnittelualuetta.

Kaavamuutosalueella on hyvakuntoinen paallystetty tieverkko.

Maamitttaustoimituksessa perustetut tierasitteet
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3.136 Tekninen huolto

Alue on keskitetyn vedenjakelun ja viemardinnin piirissa.

3.14 Maanomistus

Maanomistaja: Kiinteistd Oy Pickalanrinne
3.2 Suunnittelutilanne

3.21 Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaava on vahvistettu ympéristoministeriossa 8.11.2006. Sita on tdydennet-
ty my6hemmin seuraavasti:

1. vaihemaakuntakaava, lainvoimaiseksi 2012

2. vaihemaakuntakaava, lainvoimaiseksi 2016

3. vaihemaakuntakaava, lainvoimaiseksi 2017

Alueeseen ei kohdistu maakuntakaavan merkintdja. Taajamatoimintojen alue sijaitsee laheisyy-
dessé.



Taajamatoimintojen alue

3.22 Y leiskaava

Storsvikin osayleiskaava on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 18.12.2006 ja se on lainvoimainen.
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Kaavamuutoksen alue on osoitettu yleiskaavassa loma-asuntoalueeksi RA. Padosa Saunaniemen
korttelialueista on osoitettu loma-asuntoalueeksi (RA) ja noin kolmasosa pientaloalueeksi (A, A-
1). A-alueet (2 aluetta) perustuvat v. 1993 myonnettyyn kayttotarkoitusta koskevaan poikkeus-
lupaan.

PIENTALOALUE.

Alueelle voidaan rakentaa erillispientaloja talousrakennuksineen. Asuntajen yhteyteen voi-
daan rakentaa tyétiloja. Alueelle laaditaan asemakaava,

PIENTALOALUE.

Kullekin rakennuspaikalle voidaan sijoittaa yksi pysyva asunto ja yksi kiinteistdnhoidosta
vastaavan henkilén asunto. Alueelle laadilaan asemakaava.

LOMA-ASUNTOJEN ALUE.

Alueelle voidaan rakentaa rivitaloja, kytkettyja pientaloja tai erillisia pientaloja loma-
asuntokayltoon. Alueelle laaditaan asemakaava.
URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUIDEN ALUE.

Alueelle saa sijoillaa urheilutoimintaan littyvia toimintoja ja rakennuksia.

LAHIVIRKISTYSALUE.

® ® 888 ® EELLINEN KEVYEN LIIKENTEEN REITTL

MAISEMAKUVALLISESTI ARVOKAS YMPARISTO.

Maankayttd- ja rakennuslain 471.2 §:n nojalla maarataan, etta alueen paakaytistarkoituksen
mukainen toiminta ja rakentaminen on sopeuteltava alueen maisemakuvallisiin arvoihin.
Alueen maisemakuvaa ei saa turmella.

Alue on suunniteltava siten, efta alueen muodostama miljco sailyy tai korjaantuu. Suunnitte-

lussa on Kiinnitettava erityistd huomiota siihen, ettd uudisrakentaminen ja olemassa oleviin
rakennuksiin tehtavat muutoksel sopeuluval ymparistoon.

3.23 Asemakaava

Kaavamuutosalue rajoittuu asemakaavan mukaiseen katuun.
Asemakaavamerkintoja:

RM-1 Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.

M-1 Maa- ja metsatalousalue, jolla on merkitysta virkistysta varten.
Rakentamistehokkuus (e=0,15)

Kerrosluku (2/3 k 1 u 2/3)
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3.24 Rakennusjarjestys

Kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 12.11.2001.

3.25 Pohjakartta

Pohjakartta on hyvaksytty 7.10.2019.

3.26 Yhtiojarjestys

Rakennusten paikat on maaratty yhtiojarjestyksessa (Kiinteisto Oy Pickalanrinne).
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kiinteistd Oy Pickalanrinne on jattanyt (4.1.2019) asemakaavan muuttamista koskevan anomuk-
sen. Tavoitteena on, ettd voimassa olevan asemakaavan mukainen matkailua palvelevien raken-
nusten korttelialue (RM-1) muutetaan ympérivuotisen asumisen (AO) korttelialueeksi.
Hakemusta perustellaan mm. sill&, ettd maistraatti ei aikaisemmasta kaytannosta poiketen hy-
vaksy Kirjojen siirtamista rakennukseen, jonka kayttotarkoitus on vapaa-ajan asunto. Kiristynyt
tulkinta on johtanut osakkaiden ja asukkaiden kesken harmilliseen tilanteeseen yhdenvertaisuu-
den kannalta.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen

Kunnanhallitus péatti 25.2.2019, ettd anomus asemakaavan muuttamisen kéynnistamiseksi hy-
vaksytaan.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.31 Osalliset

Osallisia (erillinen asiakirja) ovat alueen omistajat sekd ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai
muihin oloihin laadittava kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisaksi osallisia ovat ne viran-
omaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla on oikeus ottaa osaa
kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensd (MRL 62 8).

4.32 Vireilletulo
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Kaava on kuulutettu vireille 24.1.2020.

4.33 Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavaluonnos pidetaan nahtavand (MRA 30 8) ...
Asemakaavaehdotus pidetddn MRA 27 §:n mukaisesti ndhtdvana ...

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.41 Kaavan tarkoitus

Tavoitteena on, ettd voimassa olevan asemakaavan mukainen matkailua palvelevien rakennusten
korttelialue (RM-1) muutetaan ymparivuotisen asumisen (AO) korttelialueeksi. Rakennusoikeus
séilyy voimassa olevan kaavan mukaisena. Kaava tukeutuu olemassa olevaan tieverkkoon seka
vesijohto- ja viemariverkkoon.

4.42 Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet tulivat voimaan 1. huhtikuuta 2018. Maan-
kaytto- ja rakennuslain 24 8:n mukaan tavoitteet on otettava huomioon kaikessa alueiden kayton
suunnittelussa.

Suunnittelualuetta koskevat erityisesti seuraavat valtakunnallisten alueidenkéytttavoitteiden

erityistavoitteet:

— Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tu-
keutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

— Edistetadn palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaes-
toryhmien kannalta. Edistetdan kavelya, pyorailyé ja joukkoliikennetta seké viestinta-, liik-
kumis- ja kuljetuspalveluiden kehittdmisté.

— Varaudutaan s&én aari-ilmidihin ja tulviin sek& ilmastonmuutoksen vaikutuksiin.

— Ehkaistd&n melusta, tarindsta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveyshait-
toja.

— Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittdvyydesta sekd viher-alueverkoston
jatkuvuudesta.

4.43 Maakuntakaava

Maakuntakaavan siséltd on selvitetty kohdassa kohta 3.21.
Alueeseen ei kohdistu maakuntakaavan merkintgja.

4.44 Yleiskaava

Y leiskaavan sisélto on selvitetty kohdassa 3.22.
Kaavamuutoksen alue on osoitettu loma-asuntoalueeksi RA. Pddosa Saunaniemen korttelialueis-
ta on osoitettu loma-asuntoalueeksi (RA) ja noin kolmasosa pientaloalueeksi (A, A-1).

4.45 Siuntion maankéayton kehityskuva (23.10.2012)

Kehityskuva palvelee lahivuosien strategisena suunnitelmana kaikessa maankayttoon liittyvassa
kuntasuunnittelussa ja on tarkoitettu niin kunnan péattajien, yritysten, kuntalaisten kuin erilais-
ten sidosryhmienkin kayttoon. Kehityskuvassa on esitetty mm. seuraavaa: Pikkalan alueen voi-
makas kehittdminen vapaa-ajan toimintoihin ja ympériston vetovoimatekijoihin tukeutuen.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

51 Kaavan mitoitus

AO- alueen pinta-ala on 27105 m?.

Rakentamistehokkuus on e=0,15, mika merkitsee rakennusoikeutta 4065 kerrosala-m?.
Asuntojen enimmaismaaré on yhtidjarjestyksen mukaisesti 18 asuntoa.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Alue sijaitsee maisemassa piilossa metsdisella alueella. Alue tukeutuu olemassa olevaan tie-
verkkoon seka vedenjakelu- ja viemariverkkoon. Rakennusoikeus séilyy voimassa olevan kaa-

van mukaisena. Kaavan oleelliset vaikutukset ympéristdén on siten jo ratkaistu.

Rakennusalat (ne korttelin osat, joissa rakentaminen on sallittu) mydtéilevét yhtidjarjestyksessa
tiukasti maarattyja rakennusten paikkoja. Maisemassa arat alueet séilyvét rakentamattomina.

5.3 Aluevaraukset

5.31 Korttelialue

Voimassa olevan asemakaavan mukainen matkailua palvelevien rakennusten korttelialue (RM-
1) on osoitettu ymparivuotisen asumisen (AQO) korttelialueeksi. Korttelialueen rajausta on hie-
man muutettu (kaakkoiskulma) myonnetyn poikkeamisluvan (ympéristolautakunta 11.4.2007)
perusteella, mutta korttelialueen pinta-ala sailyy ennallaan.

Rakentamistehokkuus (e=0,15) ja kerrosluku (2/3 k | u 2/3) ovat voimassa olevan asemakaavan
mukaiset.

Rakennusalat (ne korttelin osat, joissa rakentaminen on sallittu) myotéilevat yhtidjarjestyksessa
tiukasti maarattyja rakennusten paikkoja. Maisemassa arat alueet séilyvét rakentamattomina.

Asuntojen enimmaismadara on yhtidjarjestyksen mukaisesti 18 asuntoa.
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Kaava maaraa seuraavaa:

— Rakennuspaikan rakentamattomat osat on sailytettava luonnontilassa tai istutettava.

— Alueita ei saa aidata, ellei aita liittyy oleellisena osana rakennusten, rakennusten lahiympé-
riston, katukuvan tai rakennusten valisen tilan jasentelyyn.

— Alueella on noudatettava rakennuksen koon, mittasuhteiden seké& materiaalin ja varityksen
suhteen yhtendista rakentamistapaa.

5.32 Viheralue

Viheralueen (MU) pinta-ala on voimassa olevan asemakaavan M-1-alueen mukainen, mutta si-
jainti on muuttunut. Alueelle on osoitettu ajoyhteys (ajo) olemassa olevan tilanteen mukaisesti.

6 KAAVAN VAIKUTUKSET
6.1 Rakennettu ymparisto ja palveluiden saatavuus
6.11 Yhdyskuntarakenne

Kaavamuutosalue sijaitsee rakennetussa ymparistossé (kohdat 1.1 ja 3.132). Kaava tukeutuu
olemassa olevaan tieverkkoon seka vesijohto- ja viemariverkkoon. Kaavalla suunniteltu kéaytto-
tarkoituksen muutos ei sanottavasti vaikuta rakennettuun ymparistoon.

6.12 Tasapuolisuuteen perustuva vaikutusalue

Saunaniemen alue on osoitettu voimassa olevassa asemakaavassa merkinnalla RM-1 (Matkailua
palvelevien rakennusten korttelialue).

Talla kaavamuutoksella matkailua palvelevien rakennusten korttelialuetta (RM-1) muutetaan
ymparivuotisen asumisen (AO) korttelialueeksi.

Maanomistajien tasapuolinen kohtelu edellytt&g, ettd muidenkin alueiden maanomistajilla on
oikeus vastaavaan kéyttotarkoitusta koskevaan muutokseen olosuhteiltaan samanlaisilla alueilla.
Talla kaavamuutoksella on siten laajempia vaikutuksia niihin velvoitteisiin, joita kaavamuutos
aiheuttaa kunnalle mm. Saunaniemen palveluiden ja kunnallistekniikan jarjestamisen kannalta.

Ote voimassa olevasta asemakaavasta. RM-1 Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue
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Kaavamuutosalueella on 6 asuinrakennusta, jotka ovat ominaisuuksiltaan omakotitaloja.

Lahiymparistossd on loma-asuntoja (vihred) sekd omakotitaloja (musta). Omakotitalot perustu-
vat v. 1993 myonnettyyn kayttotarkoitusta koskevaan poikkeuslupaan. Kayttotarkoituksen muu-
tosta koskeva Ilnjaratkalsu on Slt& tehty jo v. 1993
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Punaisella rajatun alueen korttelit ovat rakennuskannan seké alueen ominaisuuksien perusteella
rinnastettavissa kasill4 olevaan kaavamuutosalueeseen. Maanomistajien tasapuolinen kohtelu
saattaa edellyttd, ettd mahdolliset kayttotarkoituksen muutosta koskevat hakemukset kasitellaan
samoilla periaatteilla kasilla olevan kaavamuutoksen kanssa. Kysymys koskee noin 100 asuntoa.

6.13 Palveluiden saatavuus

Storsvikin palvelut on selvitetty kohdassa 3.131. Alueella on péivakoti. Muut peruspalvelut
puuttuvat. Alueella ei ole bussiliikennetta

Etéisyys kuntakeskukseen on noin 10 km ja Helsinki- Karjaa kantatielle 51 noin 4 km.
Etéisyys palveluihin: Kauppa 4 km, koulu 10 km ja péivakoti 1,7 km.
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Kaikki kunnan koulupalvelut on keskitetty kuntakeskukseen. Kunnan suunnitelmiin ei sisélly
koulun perustaminen Storsvikiin. Laadittujen asemakaavojen ja yleiskaavan (kohta 3.22) perus-
teella Storsvikin asukasluku kasvaa merkittavéasti. Koululaiset kuljetetaan kuntakeskukseen. Kun
lisaksi otetaan huomioon, ettd kaavamuutosalueen valittéméssa laheisyydessa on yli 10 omakoti-
taloa, ei kasilla olevalla kaavamuutoksella ole oleellista merkitysta koululaiskuljetusten kannal-
ta.

Lahin paivittaistavarakauppa on 4 km:n etéisyydelld (ABC Pikkala). Storsvikin kaavoissa on
varaukset palveluille, mutta niiden toteutumisesta ei ole paatoksia. On todennadkoista, etta Stors-
vikiin ei tule péivittaistavarakauppaa ainakaan télla vuosikymmenella.

6.14 Kunnallistekniikan jarjestdaminen

6.141 Vesihuolto
Alue on keskitetyn vedenjakelun ja viemardinnin piirissa.
6.142 Kadut

Kaavamuutosalue rajoittuu asemakaavan mukaiseen katuun. Koko Saunaniemen alueella on
hyvakuntoinen tieverkko.

6.143 Kevyen liikenteen yhteydet

Kantatien ja Storsvikin vélill4 on kevyen liikenteen vayl4, joka paattyy n. 1 km ennen suunnitte-
lualuetta. Saunaniemen alueen muuttuminen osin ympérivuotisen asumisen alueeksi liséé oleel-
lisesti tarvetta jatkaa kevyen liikenteen vaylaa Saunaniemenkaaren liittymaan asti (1 km).

6.2 Luonnonolot ja maisema

Alue sijaitsee maisemassa piilossa metséiselld alueella. Alueen siséinen tieverkko ja muu kun-
nallistekniikka sek& osa rakennusoikeudesta on jo toteutettu. Rakennusoikeus sdilyy voimassa
olevan kaavan mukaisena. Kaavan oleelliset vaikutukset ympéristdon on siten jo ratkaistu.
Rakennusalat (ne korttelin osat, joissa rakentaminen on sallittu) mydtéilevét yhtidjarjestyksessa
tiukasti maarattyja rakennusten paikkoja. Maisemassa arat alueet séilyvét rakentamattomina.

Voimassa oleva asemakaava ei rajoita asuntojen sijaintia.

Kaava maaraa seuraavaa:
— Rakennuspaikan rakentamattomat osat on sailytettavé luonnontilassa tai istutettava.

6.3 Sosiaaliset vaikutukset
Kaavahankkeella ei ole n&htévissé erityisia sosiaalisia vaikutuksia.
6.4 Taloudelliset vaikutukset

Kunnallistekniikan toteuttamiskustannusten osalta alue on edullinen, silla alue on keskitetyn
vedenjakelun ja viemardinnin piirissé ja Saunaniemen alueella on hyvakuntoinen tieverkko.

Saunaniemen alueen muuttuminen osin ymparivuotisen asumisen alueeksi liséé oleellisesti tar-
vetta jatkaa kevyen liikenteen véaylaa Saunaniemenkaaren liittymaan asti (1 km).

17



6.5 Suhde yleiskaavaan

Kaavamuutoksen alue on osoitettu yleiskaavassa loma-asuntoalueeksi RA (kohta 3.22). Padosa
Saunaniemen Kkorttelialueista on osoitettu loma-asuntoalueeksi (RA) ja noin kolmasosa pientalo-
alueeksi (A, A-1). A-alueet perustuvat v. 1993 myonnettyyn kéyttotarkoitusta koskevaan poik-

keuslupaan. Kayttotarkoituksen muutosta koskeva linjaratkaisu on siten tehty jo v.1993.
7 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
7.1 Havainnekuva

Havainnekuva ilmakuvalla

STORSVIKSRARKEN
ORSVIKINRUISTO

Kaavan havainnekuva on esitetty liitteessa 1.
7.2 Toteuttaminen

Kaavamuutosalueella on 6 asuinrakennusta. Asuntojen enimmaismaara on yhtiojarjestyksen
mukaisesti 18 asuntoa. Alue on keskitetyn vedenjakelun ja viemardinnin piirissa. Alueella on
valmis tiestd. Kiinteistd Oy Pickalanrinne paattaa alueen rakentamisesta.

pum Llcectoi-venn
KARTTAAKO OY Pertti Hartikainen
dipl. ins.
Liitteet
1. Havainnekuva
2. Seurantalomake
Erilliset asiakirjat
— Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
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KARTTAAKO OY
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Asemakaavan seurantalomake Liite 2

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 755 Siuntio Tayttamispvm 25.02.2020
Kaavan nimi Pickalanrinne asemakaavan muutos

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 24.01.2020
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 2,7676 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 2,7676

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- = Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut. [k-
Aluevaraukset

[ha] [%0] m?] [e] [ha +/-] m? +/-]
Yhteensa 2,7676 100,0 4065 0,15 0,0000 0
A yhteensa 2,7105 97,9 4065 0,15 2,7105 4065
R yhteensa -2,7105 -4065
M yhteensa 0,0571 2,1 0,0000

Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- = Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut. [k-

[ha] [%0] m?] [e] [ha +/-] m? +/-]
Yhteensa 2,7676 100,0 4065 0,15 0,0000 0
A yhteensa 2,7105 97,9 4065 0,15 2,7105 4065
AO 2,7105 100,0 4065 0,15 2,7105 4065
R yhteensa -2,7105 -4065
RM -2,7105 -4065
M yhteensa 0,0571 2,1 0,0000
M -0,0571

MU 0,0571 100,0 0,0571
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