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SIUNTION KUNTA,
Pikkalan Marsuddenin osayleiskaava

Osayleiskaavan selostus, joka koskee 11.6.2019 paivattya kaavaluonnoskarttaa.

1 JOHDANTO

Siuntion Pikkalan Marsuddenin osayleiskaava laaditaan maankaytto- ja rakennuslain
(MRL) 42 8:n mukaiseksi oikeusvaikutteiseksi yleiskaavaksi.

Kaavatydssd huomioidaan alueen merkittdvat luonnon-, maiseman-, arkeologisen
kulttuuriperinnén ja rakennetun kulttuuriympariston arvot. Kaavalla vahvistetaan
monimuotoisen luonnon ekologista verkostoa, virkistyskayttoa ja huomioidaan Lansi-
Uudenmaan vaihemaakuntakaavan ehdotuksen mukainen viheryhteystarve. Paamaarana
on myo6s ranta-alueiden huomioiminen asumisen ja virkistyskayton suhteessa.

Osayleiskaavan tavoitteena on tarjota monipuolisia houkuttelevia merenléaheisia alueita
asumiseen ja rakentamiseen. Taydennysrakentamiselle osoitetaan asemakaavalla
ratkaistavia alueita ja lisaksi osoitetaan mahdollisuuksia kehittdd nykyisia kylataajama-
alueita suunnittelutarveratkaisuin. Kaava-alueen koillisosaa kehitetdan tiivimman
asumisen ja tyOpaikkojen alueena, jossa hyddynnetdan kantatien 51 suunniteltu Kelan
eritasoliittymd, hyvat liikenneyhteydet ja Kirkkonummen Kantvikin alueen kehittaminen
kuntarajalla.

Osayleiskaavassa huomioidaan kantatietd 51 koskeva aluevaraussuunnitelma seka
osoitetaan katuverkko ja yhteys suunnittelualueelta Storsvikin suuntaan, jolloin alue
voidaan kytked yhteen Storsvikin palveluiden, virkistystoiminnan ja liikkenneverkon
kanssa. Kaavassa huomioidaan jalankulun ja pyoralikenteen yhteydet sekd niiden
kehittaminen ja liikenneturvallisuuden parantaminen.
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2.2

PERUSTIEDOT

SUUNNITTELUALUE

Osayleiskaava-alue kasittda Pikkalan Marsuddenin alueen rajautuen pohjoisesta kt
51:en, lannessd Pikkalanjokeen sekd eteldssa ja idassd Pikkalanlahteen ja
Kirkkonummen kuntarajaan. Alueelle on tarkoitus laatia MRL 42 § mukainen
oikeusvaikutteinen osayleiskaava, jolla muutetaan alueella voimassa olevaa Kaakkois-
Siuntion osayleiskaavaa.

Alue rajoittuu Siuntion keskustan ja Storsvikin osayleiskaava-alueisiin. Alueen pinta-ala
on noin 430 hehtaaria.
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Kuva 1 Mustalla osayleiskaava-alueen rajaus. Maastokartta © Maanmittauslaitos 2019.

SELVITYKSET

2.2.1 AIKAISEMMIN LAADITUT SELVITYKSET

2(47)

Yleiskaavatyon lahtttietoina on kaytetty seuraavia aiemmin laadittuja selvityksia:
o Maisema-aluetydryhméan mietintd I, arvokkaat maisema-alueet
(Ymparistoministerio, 1993)
e Muinaisjadnnosrekisteri (Museovirasto)
e Siuntion kunnan arkeologinen inventointi, Museovirasto/ Vesa Laulumaa, 2014
o Pikkala Marseudden Kloviken- Pattuviken alueen muinaisjgdnnésinventointi,
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Mikroliitti 2009

Siuntion kunta, Ymparistd- ja maisemaselvitys, Maa ja Vesi Oy, 1994

Siuntion kulttuuriymparistdohjelma, Ymparistoministerié, 1999

Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriympéristét RKY (Museovirasto,
2009)

Missd maat on mainiommat — Uudenmaan kulttuuriympéristét, Uudenmaan liiton
julkaisuja E176-2016, 2016

Tien paalla, Uudenmaan kulttuurihistoriallisesti arvokkaat tiet ja reitit, Uudenmaan
liton julkaisuja E 132-2014, 2014

Siuntion Marseuddenin vesikasvillisuus ja linnustoselvitys seka Batvikenin
saarien luonnonsuojelualueen kalastoselvitys NORDIS-koeverkkokalastuksella,
Ympdristotutkimus Yrjola Oy/ Elina Vaskelainen, Rauno Yrjola, Kala- ja
vesitutkimus/ WSP LT-konsultit Oy Ari Haikonen, Sauli Vatanen, 2006

Siuntion Marseuddenin luontoselvitykset 2010, Ymparistotutkimus Yrjol&/Kirsi
Jokinen, Rasmus Karlsson, Nina Hagner-Wabhlsten, 2010

Marseuddenin liito-oravaselvitys, Ymparistotutkimus Yrjola Oy/Sirkka-Liisa
Helminen, 2010

Etela-Siuntion maisemaselvitys osayleiskaavaa varten, Ramboll Finland Oy,
2016

Etela-Siuntion osayleiskaava-alueen luontoselvitys, Ramboll Finland Oy, 2016
Ranta-asemakaavan luonto- ja maisemaselvitys, Maanmittari Oy Ohman/ Mikko
Siitonen, 2018

Kantatien 51 parantaminen valilla Kirkkonummi- Inkoon raja,
aluevaraussuunnitelma, A-insin6orit 2017

MATTI- rekisteri (ELY-keskus)

Geologisen tutkimuskeskuksen aineisto (GTK)

2.2.2 YLEISKAAVATYON YHTEYDESSA LAADITTAVAT SELVITYKSET

Yleiskaavatyon yhteydessa laaditaan seuraavat erillisselvitykset:

Lisaksi |

Rakennetun kulttuuriymparistdn inventointi
Luontoselvitys, Sweco Ymparistd Oy 2019

iikenteen nykytilaa ja vaikutusten arviointia selvitetdan osaksi kaavaselostusta.
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2.3 SUUNNITTELUTILANNE

2.3.1 MAAKUNTAKAAVOITUS

Uudenmaan maakuntakaava on vahvistettu ymparistoministeriossa 8.11.2006. Lansi-
Uudenmaalle kohdistuvasti sitéd on tdydennetty myhemmin seuraavasti:

1. vaihemaakuntakaava, lainvoimaiseksi 2012:
- jatehuollon pitkan aikavalin aluetarpeet

- kiviaineshuollon alueet

- moottoriurheilu- ja ampumarata-alueet

- liikenteen varikot ja terminaalit

- laajat yhtendiset metséatalousalueet

2. vaihemaakuntakaava, lainvoimaiseksi 2016:
- toimiva ja kestava yhdyskuntarakenne

- rakennetta tukeva liikennejarjestelma

- kaupan palveluverkko

- maakunnallinen kylaverkko

4. vaihemaakuntakaava, lainvoimaiseksi 2017:
- elinkeinot ja innovaatiotoiminta

- logistiikka

- tuulivoima

- viherrakenne

- kulttuu

riymparistot

Parhaillaan valmistelussa on kokonaismaakuntakaava Uusimaakaava 2050, joka on
kaynnistynyt vuonna 2016.

Voimassa olevan maakuntakaavan aluevaraukset ja muu sisaltd toimivat lahtékohtina
osayleiskaavan laadinnassa. Voimassa olevien maakuntakaavojen keskeisimmat

merkinn
[ ]

4 (47)

at kaava-alueella ja sen rajapinnassa ovat:
Maakunnallisesti merkittava kulttuuriymparisto
Luonnonsuojelualue

Natura 2000 tai verkostoon ehdotettu alue
Vedenhankinnan kannalta arvokas pintavesialue
Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparist6
Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue
Ty6paikka-alue

Taajamatoimintojen tai tydpaikkatoimintojen reservialue
Moottorivayla

Arvokas harjualue tai muu geologinen muodostuma
Siirtoviemari

Pohjavesialue

Taajamatoimintojen alue (Kirkkonummen puolella)

‘ PIKKALAN MARSUDDENIN OSAYLEISKAAVA

PAIVAYS 11.6.2019

TYONUMERO 20602385

Selostus_Siuntio_MarsuddenPikkala_oyk.docx



L)
SWECO ﬁ

Kz 4 AL

T

‘e Yy _:A inaniemi
. =— o |

Kuva 2 Ote maakuntakaavojen yhdistelmakartasta. Osayleiskaavan rajaus punaisella.

Uusimaa-kaava 2050

Uudenmaan maakuntakaavan uudistus UUSIMAA-KAAVA 2050 on kaynnistynyt.
Maakuntakaavan kokonaisuus tehdaan kaksiportaisena. Kaava koostuu yleispiirteisesta
pitkhn  aikavalin  rakennekaavasta ja  sitd tarkentavista  seutukohtaisista
vaihemaakuntakaavoista.

Uusimaa-kaava on nimi uudenlaiselle maakuntakaavakokonaisuudelle, joka koostuu
kolmesta oikeusvaikutteisesta kaavasta: Helsingin seudun, Itd&-Uudenmaan ja L&nsi-
Uudenmaan vaihemaakuntakaavoista. Seutujen kaavoja ohjaa  strateginen,
oikeusvaikutukseton Uudenmaan rakennesuunnitelma.

Tullessaan voimaan Uusimaa-kaava 2050 korvaa nyt Uudellamaalla voimassa olevat
maakuntakaavat, lukuun ottamatta 4. vaihemaakuntakaavan tuulivoiman ratkaisua. 4.
Vaihemaakuntakaavassa esitetyt tuulivoimaratkaisut eivat koske osayleiskaavan aluetta.
Kaikki maankaytdn keskeiset teemat yhteen kokoava kaavakokonaisuus valmistellaan
vuosina 2016-2019.

Rakennesuunnitelma on oikeusvaikutukseton, seutujen kaavoja ohjaava taustavisio.
Rakennesuunnitelmassa Siuntio sijaitsee 2. vaiheen joukkoliikenteen ja maankayton
kehityskaytavan varrella. Osayleiskaava-alue sijoittuu "muun maankayton” alueelle, jolla
on maakunnallisia ja paikallisia asumisen, tuotannon ja viherrakenteen toimintoja.

5 (47)
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Joukkolikenteen ja maankdyton kehityskaytavat

<%

M

Kuva 3 Ote Uudenmaan rakennesuunnitelmasta (Uudenmaan liitto 2018, paivitetty 03/2019) kaava-
alueen likimaarainen sijainti osoitettu punaisella ympyralla.

Vaihemaakuntakaavan ehdotuksessa suunnittelualueelle ja sen valitttmaan laheisyyteen
on osoitettu

6 (47)

Viheryhteystarve (Kopparnas-Batvik)

Valtakunnallisesti jaltai maakunnallisesti merkittavat rakennetun
kulttuuriympariston kohteet (Degerbyn-Pikkalanjoen-Palojoen kulttuurimaisema
seka Kabanovin tykkitie seka Pikkalanlahden teollisuusalueet Kirkkonummen
puolella)

Maakunnallisesti merkittava tie

Natura 2000-alueet

Vedenhankinnan kannalta arvokas pintavesialue (Siuntionjoki-Kirkkojoki ja
Stoérsvik-Timalabergen)

Suojelualue (Pikkalanjoki, Tjuvholmen, Stora Tallholmen)

Arvokas geologinen muodostuma
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Kuva 4 Ote Lansi-Uudenmaan vaihemaakuntakaavan ehdotuksesta, osayleiskaavan rajaus
punaisella.

Helsingin seudun vaihemaakuntakaava
Suunnittelualue rajautuu Kirkkonummen kuntaan, joka on Uusimaakaavassa osana
Helsingin seudun vaihemaakuntakaava-aluetta. Helsingin seudun vaihemaakuntakaavan
ehdotusaineisto on edennyt ehdotusvaiheeseen, jossa Kirkkonummen Siuntion puoleisen
rajan laheisyyteen on osoitettu

e Valtakunnallisesti ja/tai maakunnallisesti  merkittavd  kulttuuriymparist6
(Pikkalanlahden teollisuusalueet)
Viheryhteystarve (Meiko-Porkkalanniemi)
Maakunnallisesti merkittava tie
Laivavayla
Satama (Kantvik)
Puolustusvoimien alueita maalla ja merella (Upinniemen alue)

7 (47)
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kuva 5 Ote Helsingin seudun vaihemaakuntakaavaehdotuksesta Kirkkonummen kohdalta.

2.3.2 YLEISKAAVOITUS

Alueella on voimassa Kaakkois-Siuntion osayleiskaava, joka on vahvistettu 7.2.1994.
Suunnittelualueelle on osoitettu erillispientalojen alueita (A), asuinkerrostalojen alue (AK),
rakennuslainsaadannon nojalla suojeltava alue (SR), yritystoiminnan alue (T), maa- ja
metsatalousvaltaisia alueita (M-1, M-2 ja MT-2), urheilualue (VU), yhdyskuntateknisen
huollon alue (ET) sekd vesialueita (W). Kaava-alueen rajapintaan on osoitettu
luonnonsuojelualue (SL). Pikkalanjoen varteen ja Marsvikenin rantaan on osoitettu
alueita, joiden ymparistd sdilytetddn (/s). Osa-aluerajauksella (km) on osoitettu
kulttuurimaisema Pikkalan kartanon peltoalueiden ymparistddn. Kaavalla on osoitettu SR-
8 (47)

PIKKALAN MARSUDDENIN OSAYLEISKAAVA
PAIVAYS 11.6.2019

TYONUMERO 20602385

Selostus_Siuntio_MarsuddenPikkala_oyk.docx



SWECO %

alueen lisdksi kaksi suojeltavaa rakennuskohdetta; Sandbacka ja Villa Solkulla.
Kabanovin tykkitie on osoitettu historiallisena tiend. Muinaismuistona on osoitettu
Marsvikenin rautakautinen hauta.

Kantatien 51 pohjoispuolelle suunnittelualueen ulkopuolelle on osoitettu rinnakkaistie ja
laajat uudet palvelujen ja ty6paikkojen alueet PT.

o Berghols

s,

D)
.

Kuva 6 Ote voimassa olevasta osayleiskaavasta.

Kirkkonummen kunnan puoleinen kaavatilanne

Kirkkonummen puolella kuntarajalla on voimassa Kirkkonummen yleiskaava 2020, joka
on hyvaksytty vuonna 1997 ja se on saanut lainvoiman vuonna 2000. Kaavassa
Pikkalanlahdelle on osoitettu yritystoiminnan aluetta (PT), satama-aluetta (LS) seka
muutamia suojeltavia kohteita. Kantatie 51:n eteldpuolelle on osoitettu kokoojakatu seka
kevyen liikenteen yhteys.

Kirkkonummen kunnan kaavoitusohjelmassa on mainittu nyt laadittavaan osayleiskaava-
alueeseen rajautuva Lantisen kuntakeskuksen osayleiskaavatyd (Vuohimaki ja Pikkala)
ns. alemman odotuskorin hankkeessa. Kantvikin osayleiskaavatyt on vireilla.
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Kuva 7 Ote Kirkkonummen yleiskaava 2020. Suunnittelualueen likimaaréinen sijainti on osoitettu
sinisella ellipsilla.

2.3.3 ASEMAKAAVOITUS

Osayleiskaava-aluetta ei ole asemakaavoitettu. Siuntion kunnan puolella lahin
asemakaava sijaitsee Pikkalanjoen lansipuolella, Stoérsvikin alueella.

Al . i} 1 =) ]
Kuva 8 Ote lahialueen asemakaavasta.

10 (47)
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Kirkkonummi

Kirkkonummen puolella on 1.12.1981 vahvistettu korttelin 4201 rakennuskaava Pikkala I,
jossa on osoitettu pddasiassa teollisuus-, toimisto- ja varastorakennusten korttelialuetta
sek& muuntaja- ja voimansiirtoalueita ja puistoaluetta.

PO e S e g

Kuva 9 Ote Kirkkonummen voimassa olevasta rakennuskaavasta.

Pikkalanlahteen on vireillda asemakaavan muutos. Hanke sijaitsee Pikkalanlahden
rantavyohykkeelld Siuntion kunnan ja Kantvikin alueen valissa ja kasittaa Pikkalanlahden
yritysalueen maankayton uudistamisen. Kaavan muutos ja laajennus raataléidaan alueen
yritysten tarpeiden mukaiseksi ja tarvittaessa alueelle kaavoitetaan uusia yritystontteja.
Alueelle on osoitettu myds uutta asumista ja uimapaikka. Tavoitteena on
luonnonmukaisen merimaiseman sailyttaminen Batvikin alueella.

Gt L

Y 7 ~ .~\‘ 7 oy
Kirkkonummen puolella vireilléa olevan kaavamuutoksen aluerajaus.

Kuva 10
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Pikkalanlahden hankkeeseen sisdltyy my6s joukkoliikkennesuunnittelua. Hankkeessa
otetaan kantaa mm. uuden liikenneyhteyden toteuttamiseen suunnittelualueelta
Vuohiméaen eritasoliittymaan yhteensopiviksi kantatien 51 (Lansivayla)
aluevaraussuunnitelman kanssa. Lisaksi huomioidaan riistan kulkuyhteydet alueella.

2.3.4 MUUT SUUNNITELMAT

Kantatietd 51 koskeva aluevaraussuunnitelma (Kantatie 51 parantaminen valilla
Kirkkonummi-Inkoo raja, laatija A-Insindorit 2017) huomioidaan kaavan laadinnassa.
Liikenneverkko muuttuu suunnitelman toteutuessa merkittavasti, kun nykyiset kantatien
tasoliittymat poistetaan. Aluevaraussuunnitelmassa osayleiskaava-alueelle on osoitettu
uusi Kelan eritasoliittymd, josta on yhteys etelddan Marsuddenin ja kaapelitehtaan
suuntaan sekd Pikkalan kartanon itéapuolelle autoliikennettéd palveleva Stallsmossenin
risteyssilta Kantatie 51:n ali. Nykyinen Pikkalan risteyssilta on suunnitelmassa osoitettu
purettavaksi. Stallsmossenin risteyssillan ja Kelan eritasoliittyman yhteyteen on osoitettu
linja-autopysakit seka liityntapysakainti.
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Kuva 11 Ote yleiskartasta/Aluevaraussuunnitelma Kantatie 51 parantaminen valilla Kirkkonummi-
Inkoo raja, Kirkkonummi ja Siuntio, laatija A-Insin60rit

2.4 RAKENNUSJARJESTYS

Siuntion kunnan nykyinen rakennusjarjestys hyvaksyttiin kunnanvaltuustossa 12.11.2001
§ 91 ja se astui voimaan 1.1.2002. Muutos pykaldadn 31 hyvéaksyttiin valtuustossa
1.10.2007. Siuntion rakennusjarjestys on uusittavana. Rakennusjarjestys on ollut
ehdotuksena nahtavilla alkuvuodesta 2019.

25 TAUSTAKARTTA

Osayleiskaavan pohjakarttana kaytetdan Maanmittauslaitoksen maastotietokantaa
mittakaavassa 1:5000 ja aineistoa taydennetddn numeerisella kiinteistérajakartalla, joka
sisaltaa kiinteistorajat ja -tunnukset.
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2.6

2.7

2.7.1

2.7.2

MAANOMISTUS JA KIINTEISTOJAKO

Suunnittelualue on pddasiassa yksityisessa maanomistuksessa. Siuntion kunta omistaa
maita kantatie 51:n eteldpuolelta Kaapelitien ja Solvikintien véliseltd alueelta seka
Marsuddenin pumppaamon Marsuddenin niemesta.

Liite 2: Maanomistus (kunta)
RAKENNETTU YMPARISTO, MAISEMA JA KAUPUNKIKUVA

RAKENNETUN YMPARISTON KEHITTYMINEN JA TAAJAMAKUVA

Siuntion kunta on rikasta kulttuurialuetta, jolta on |6ydetty paljon muinaismuistokohteita.
Asutushistoria on myods vanhaa ja melko hyvin sailynyttd. Siuntiossa tehtyjen
muinaisjddnnosten inventoinnin perusteella on voitu paatella alueella olleen varhain
vakiintunutta asutusta jo kivikaudella. 1400-luvun vaihteessa Siuntio erosi Lohjan
kirkkopitajastda omaksi itsendiseksi seurakunnakseen ja hallintopitdjaksi. 1600-luvun
puolivélissa aateliset hallitsivat noin 70% maasta, mink& vuoksi alueelta 16ytyy edelleen
monia kartanoita ja suurtiloja. Siuntion historiallisesti merkittavimmat kartanot ovat
Sjundby, Suitia ja Pikkala, jotka ovat kaikki maariteltyja valtakunnallisesti merkittaviksi
kulttuuriymparistoiksi. Suunnittelualueella naistad sijaitsee Pikkalan kartano. Siuntion
historiassa nékyy toisen maailmansodan jalkeisen Porkkalan miehityksen jéljet.
Moskovan valirauhansopimuksessa 19.9.1944 Neuvostoliitto vaati 20 km Helsingista
lanteen sijaitsevan Porkkalan tukikohdakseen, tukikohdan vuokrakauden pituudeksi
vahvistettiin Pariisin rauhansopimuksessa 1947 50 vuotta. Neuvostoliitto luopui Porkkalan
tukikohdasta lopulta vuonna 1956. Neuvostoliitto rakensi Porkkalan tukikohdan poikki
uuden tieyhteyden raskaita sotilaskuljetuksia varten. Tukikohdan viimeisen komentajan
kenraaliluutnantti Sergei Kabanovin mukaan nimetty Kabanovin tykkitie kulkee osittain
suunnittelualueella.

Rakennettua kulttuuriymparistda selvitetddn kesan-syksyn 2019 aikana laadittavassa
Siuntion kunnan rakennetun kulttuuriympadriston paivitysinventoinnissa. Selvitys liitetdan
sen valmistuttua selostuksen liiteaineistoksi.

Liiteaineisto: Rakennetun kulttuuriympéariston selvitys
RAKENNETUN KULTTUURIYMPARISTON ARVOT

Valtakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistot

Osayleiskaava-alueella  on kaksi  valtakunnallisesti arvokasta  rakennettua
kulttuuriymparistéa (RKY 2009):

e Kabanovin tykkitie
e Pikkalan kartano

Osa Pikkalan kartanon rakennuksista on rakennussuojelulailla suojeltu.
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Kabanovin tykkitie

Alla on kuvaus RKY-inventoinnista:

“Neuvostoliiton Porkkalan tukikohdan vuokra-ajasta 1944-1956 sailynyt tykkitie on toisen
maailmansodan jélkeisen ns. kylmadn sodan dokumentti. Tykkitie, joka on harvoja vuokra-ajasta
séilyneitd merkkej&, on alun perin kulkenut tukikohdan poikki.

Vuokra-ajasta on alueen rakennetussa ymparistdssa sdilynyt erilaisia katkelmia, joita
valtakunnallisesti merkittdvien kohteiden valikoimassa edustaa Porkkalan tukikohdan viimeisen
komentajan mukaan nimetty tykkitie, ns. Kabanovin tie. Tie on perinteisella
kenttakiveysmenetelmalla rakennetuista teisté parhaiten ja pisimpéana sailynyt, vaikka tien kiveys on
paikoin jaanyt muiden pinnoitteiden alle.

Siuntiossa tykkitietd on Pikkalan kartanon tuntumassa. Pikkalanjoen ylittavan sillan jalkeen tie
kulkee kartanon tilakeskuksen ohi ja kaartuu kaakkoon ja koiliseen. Kabanovintien ja
Marsuddenintien risteyksesta etelaén, tien lansipuolella, on vuokra-aikaisen tukikohdan
kasarmialueen kohdalla rautapalkeista koottu portti. Tie on kulkenut Batvikiin, missa on ollut
lastaus- ja huoltokeskus.

Kabanovin tie jatkuu Kirkkonummen puolella. Alunperin se on tehty Friggesbysséa sijainneelle

tukikohdan lentokentélle. Kirkkonummella tykkitie ylittda Sperrings sund —joen. Neuvostoliittolaiset
ovat rakentaneet paikalle 139 metrié pitkdn Varndsin puusillan.”
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Kuva 12 Ote Museoviraston Kkarttaotteesta, jossa nakyy suunnittelualueelle osittain sijoittuva
Kabanovin tykkitie (ote kartasta rky.fi, kuvanottopaiva 24.5.2019)
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Kuva 13 Pikkalan kartanon pihan poikki kulkeva Kabanovin tykkitie on osoitettu kuvassa sinisella
viivalla. (ote kartasta rky.fi, kuvanottopaiva 24.5.2019)

Pikkalan kartano

Alla on kuvaus RKY-inventoinnista:

"Pikkalan kartanon maisema, joka on muotoutunut vuosisatojen aikana liikenteellisesti edulliselle
paikalle merenlahdelle ja Pikkalanjoen suulle, on perusrakenteeltaan lantiselle Uudellemaalle
tyypillinen. Kartanon klassistiseen sommitelmaan kuuluvat pééarakennus seka piha-alueen
muotopuutarha, Pikkalanjokeen ulottuva puisto sekda mereen paattyva nakymaperspektiivi.
Kartanon alueella on sailynyt merkkeja monipuolisista historian tapahtumista aina keskiajalta toisen
maailmansodan jalkeiseen aikaan.

Pikkalan kartanomaisema sijaitsee Pikkalanlahden merenpohjukassa. Vilielymaiseman halkaisee
Pikkalanjoki, jota reunustava tervaleppien tiivis rivistd muodostaa vehmaan jokimaiseman. Joen
itdpuolella on samannimisen entisen kylan autioitunut kylatontti, jolla myds kartano on sijainnut
ennen 1660-lukua. Maisemaa rajaa pohjoisessa valtatie 51.

Pikkalan kartanon péérakennus on puiston etela-pohjoissuuntaisen puukujanteen paassa.
P&aéarakennuksen arkkitehtuurissa on arkkitehti A.F. Granstedt yhdistellyt 1840-luvulla
empireulkoasuun uutta 1840-luvun historisoivaa muotokieltd. Rakennus sijoittuu tyylillisesti
empireen loppuvaiheessa kehittyneeseen eklektistiseen arkkitehtuuriin ja on tyylin varhaisimpia
edustajia. Kartanon keskiakselista avautuu mereen paattyva perspektiivi.

Kartanon talouskeskukseen kuluvat mm. pakaritupa 1700-luvulta, aumakattoinen 1800-luvun
alkupuolen pehtoorin asuinrakennus, komea Kkivinavetta 1860-luvulta ja jugend-tyylinen talli.
Talouskeskukseen kuuluu my6s paikalle siirretty asuinrakennus seka hyvin tilan ympéaristdon ja sen
toimintaan istuvia uudisrakennuksia. Pikkalanjoen tuntumassa on hirsirakenteinen luhti, jota on
kaytetty elokuvateatterina Porkkalan vuokra-ajalla.

Kartanoalueen halki johtaa Porkkalan vuokrakaudella vuokra-alueen halki kulkenut, kenttakivetty
ns. Kabanovin tykkitie. Pikkalanjoen ylittdvan sillan jalkeen tie kulkee kartanon tilakeskuksen ohi ja
kaartuu kaakkoon (ks. erillinen kohde Kabanovin tykkitie).
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Historia

Pikkalan kartanon paikalla oli vuosisatojen ajan merkittdva asema rannikkoliikenteessé. Kartanon
pohjoispuolitse kulki ns. Suuri rantatie ja Pikkalanjokisuussa oli satama. Pikkalanjoki oli Helsingin ja
Tammisaaren kauppa-alueiden raja.

Kuningas Kustaa Vaasa suunnitteli 1550-luvulla kuninkaankartanon perustamista Pikkalaan.
Pikkala sai séaterivapauden 1590. Suitian Fleming-suku rakensi Pikkalaan séterikartanon, joka
kuitenkin tuhoutui jo vuosisadan lopussa. Laheisella Kalvon saarella toimi laivanveistamo.

1660-luvulla kartanon talouskeskus siirrettiin - Pikkalanjoen itdpuolelle, suunnilleen nykyisen
talouskeskuksen paikalle. Vuonna 1815 Pikkala erotettiin Suitiasta ja liitettiin Sjundbyhyn, josta se
oli aikaisemmin erotettu.

Kartanon nykyisen paarakennuksen rakennutti kenraali A.F. Silfverhjelm arkkitehti A.F. Granstedtin
piirustusten mukaan. Paérakennus valmistui 1850 ja Silfverhjelmin aikana rakennettin myés suuri
killakivinavetta. Kartanon talli rakennettin 1913. Kartanon puutarha ja puisto ovat sailyneet
samanlaisina kuin ne ndkyvat Senaatin 1872 kartassa.

Porkkala oli osa Moskovan vélirauhansopimuksen 1944 mukaista Neuvostoliiton tukikohtaa
vuoteen 1956. Porkkalan vuokra-ajalla Pikkalan kartano oli osa vendldistéa esikuntaa ja saatiin
takaisin omistajasuvun haltuun 1956. Rakennuksen sisétiloja kunnostettin Bertel Gripenbergin
suunnitelmin.”
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Kuva 14 Pikkalan kartanon valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisté on osoitettu
sinisella ruuturasterilla Museoviraston kartassa (ote kartasta rky.fi, kuvanottopaiva 24.5.2019)

Aluetta koskee rakennussuojelulain mukainen suojelupaatdés (24.9.1987), jossa on
maaratty seuraavaa:

1. Suojelu koskee paarakennuksen julkisivuja, alkuperdistd huonejakoa ja kiinteda
sisustusta. Muissa rakennuksissa ulkoasu on sdilytettavd ja vain ennallistavat
muutostoimenpiteet sallitaan.

2. Rakennuksia saa kayttad nykyisen kaltaiseen tarkoitukseen tai muuhun tarkoitukseen,
joka ei vahenna rakennusten kulttuurihistoriallista arvoa.
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3. Rakennuksia ja niitd ymparoivaa aluetta sekad puistoa on kaytettava siten, ettd niiden
kulttuurihistoriallinen arvo sailyy.

4. Muutos- ja korjaustdille on hankittava Museoviraston lupa. Suuremmista korjaus- ja
muutoshankkeista on toimitettava tieto I&&ninhallitukselle hyvissé ajoin ennen toiden
kaynnistamista.

5. Suojelun piiriin kuuluvalle alueelle voi rakentaa vain sellaisia uudisrakennuksia, jotka
Museovirasto on hyvaksynyt ja joiden kayttotarkoitus liittyy maatalouteen tai jotka ovat
valttdmattomia suojeltujen rakennusten yllapidon kannalta.  Uudisrakennusten
suunnittelussa on huomioitava ymparistdsta johtuvat vaatimukset.

6. Museovirastolla on oikeus antaa tarkempia ohjeita suojelumé&araysten soveltamisesta
ja myontaa niista vahaisia poikkeuksia.
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Kuva 15 Kartanon rakennuksia on suojeltu rakennussuojelulailla.

Maakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparisto

Alueelta ei ole tiedossa maakunnallisesti arvokkaita rakennusperintokohteita.

Paikallisesti arvokkaat aluekokonaisuudet

Alueen paikallisesti arvokas rakennuskanta huomioidaan kaavaehdotusvaiheessa
rakennusinventoinnin valmistuttua.

2.7.3 MAISEMA

Alueelta on edellisen osayleiskaavahankkeen aikana laadittu maisemaselvitys (Etela-
Siuntion maisemaselvitys osayleiskaavaa varten, Ramboll Finland Oy, 2016).
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Suunnittelualue sijoittuu  Suomen maisemamaakuntajaossa Eteldisen rantamaan
maisemamaakuntaan ja tarkemmin Suomenlahden rannikkoseudun ja vé&haisesti
Eteldisen  viljelyseudun alueille.  Suomenlahden rannikkoseudun maisemalle
luonteenomaista on maiseman rikkonaisuus sekd paljaat ja metséiset kalliomaat.
Eteldinen viljelysseutu on pddosin tehokasta viljelyaluetta, jossa savikoita on erityisesti
jokien varsilla. Kasvillisuus on rehevaa lukuun ottamatta karuja kallioalueita.

Suunnittelualueen maasto on korkeimmillaan Marseskogenin kohdilla niemen keskiosissa
ja alavimmillaan merenrannoilla.

Kuv 17 Metsaiéet kall}éselanteet ovat alueelle leimallisia.
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2.7.4 MAISEMA-ARVOT

Valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet

Osa alueesta sijoittuu valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen; Degerbyn-
Pikkalan-Palojoen kulttuurimaisemat. Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue sijoittuu
suunnittelualueen luoteisosaan.

Eteldisin osa Degerbyn-Pikkalanjoen- Palojoen kulttuurimaisemasta on osoitettu
maakunnallisesti merkittdvana kulttuuriymparistond. Taméan lisdksi suunnittelualue
rajautuu lannestd Kirkkonummen puolella sijaitsevaan maakunnallisesti merkittadvaan
kulttuuriympéristoon; Pikkalanlahden teollisuusalueet.
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Kuva 18 Ote valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittdvien maisema-alueiden rajauksesta,
suunnittelualueen sijainti on osoitettu siniselld nuolella. Vihredlld rasterilla voimassa oleva
valtakunnallisesti merkittdvan maisema-alueen rajaus ja oranssilla pdivitysinventointien mukainen
ehdotus rajauksesta sekd vaaleanpunaisella maakunnallisesti merkittdvan Kkulttuuriympériston
rajautuminen. Kartta © Uudenmaan liiton karttapalvelu.

Paikallisesti arvokkaat maisema-alueet

Laaditussa maisemaselvityksessa ei esitetty osayleiskaava-alueelle paikallisesti
arvokkaita maisema-alueita.

2.7.5MUINAISJAANNOKSET

Kaavatydssa huomioidaan ja hyodynnetddn alueelta aiemmin laadittuja selvityksia ja
inventointeja, kuten vuonna 2014 Museoviraston laatimaa Siuntion arkeologista
inventointia sek& Mikroliitin vuonna 2009 laatimaa Pikkala Marseudden Kloviken
Pattuviken alueen muinaisjaanndsinventointia.
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2.8.1
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Kaava-alueella sijaitsevat Klovviken 1 ja Il, Marseuddenin ja Marsvikin kiinteat
muinaisjddnnokset sekd muista kulttuuriperintdkohteista Skepparbécken ja Pickala.

LUONNONYMPARISTO

LUONNONOLOSUHTEET JA TEHDYT SELVITYKSET

Siuntio sijoittuu kasvimaantieteellisessd aluejaossa hemiboreaaliselle vyohykkeelle ja
suovyobhykejaossa keidassoiden alueelle. Rantametsét ovat paaosin terveleppavaltaisia
rantalehtoja, jotka erottaa merestd ruovikkovythyke. Rantametsdt vaihettuvat joko
sekapuustoisiin kangasmetsiin tai laajempiin suurruohoisiin rantametsiin. Alueen muut
metsét ovat kangasmailla kuusivaltaisia sekametsia ja kallioisilla alueilla mantyvaltaisia.

Geologian tutkimuskeskuksen tietojen mukaan alueen maapera koostuu kalliomaiden
selanteiden liséksi hiekkamoreenista, hiekasta, liejusavesta seka liejusta. Kalliomaat
sijaitsevat luode-kaakkosuuntaisina selénteina, joista laajin sijaitsee Marseskogenin
kohdilla. Kallioselanteiden valissa on hiekka- ja hiekkamoreenialueita. Laajin liejusavialue
on Pikkalan peltojen kohdalla, ranta-alueilla Marsevikenin ja Batvikenin
luonnonsuojelualueen edustalla sekd Kabanovinkujan ja Fiskarvikenin valisella alueella.
Liejua on Fiskarvikenin ranta-alueilla.

Suunnittelualueen lantisin - osa sijoittuu  pohjavesialueelle; Timalabergenin  muu
vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue.

Alueella on tehty alla esitetyt luontoselvitykset, lisdksi kevaalla/kesalla 2019 tehdaan liito-
orava-, vitasammakko- ja pesimalinnustoselvitykset:
e Ranta-asemakaavan luonto- ja maisemaselvitys, Maanmittari Oy Ohman 2018
e Etela-Siuntion osayleiskaava-alueen luontoselvitys, Ramboll Finland Oy 2016
e Sjuntion Marsuddenin luontoselvitykset 2010, Ymparistotutkimus Yrjola Oy &
Bathouse 2010
e Bétvikenin saarien luonnonsuojelualueen kalastoselvitys NORDIC-
koeverkkokalastuksella, WSP LT-Konsultit Oy 2006

Vuonna 2016 tehdyssa luontoselvityksessa todettuja alueen merkittdvimpia luontoarvoja
ovat alueella sijaitsevat kaksi jalopuumetsad, jotka eivat kuitenkaan ole luonnontilaisia
vaan maanomistajan istuttamia. Lisdksi alueen lehdoissa kasvaa paikoitellen
pahkindpensaita, mutta ei luonnonsuojelulain 29 §:n edellyttdamad maaraé suojeltavaksi
luontotyypiksi. Alueella on runsaasti kalliomakid, joilla osalla todennékdisesti
puuntuotanto on karukkokankaita vahdisempad ja ne ovat siten metsdlain 10 8:n
tarkoittamia erityisen arvokkaita elinymparistdja. Alueella ei ole vesilain 2. luvun 11 §
tarkoittamia luonnontilaisia pienvesia.

Osayleiskaavaa varten tehdyssa lepakkoselvityksessa alueella havaittiin pohjanlepakoita,
siippoja, pikkulepakoita seka todennakdisesti ripsisiippa. Alueen yhtenaisina sailyneet
rantametsat ovat lepakoille tarkeita ruokailualueita seka siirtymareittejd muuttoaikoina.

Kevaalla 2019 tehdyssa viitasammakkoselvityksessa ei tehty lajista havaintoja. Liito-
oravasta tehtiin vuonna 2019 havaintoja kahdesta eri paikasta hevosklinikan
ymparistosta. Batvikenin lansirannalle sijoittuvat metsd on luonnonsuojelulain 49 §
tarkoittama liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikka ja hevosklinikan viereinen metsa
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2.8.2

2.8.3

2.9

2.9.1

on lajin kayttdama yhteys eri alueiden valilla. Liito-oravista on aikaisemmin tehty havaintoja
myds valtatien pohjoispuolelta ja mahdollista, ettd ndma elinalueet ovat kytkoksissé
toisiinsa.

Kaava-alueelle sijoittuu maakuntakaavan lansi-itAsuuntainen viheryhteystarve.

LUONNONSUOJELUALUEET

Pikkalanjoki kuuluu Siuntionjoen Natura-alueeseen (FI0100085) ja se on suojeltu
luontodirektiivin (SAC) mukaisena alueena. Siuntionjoki kuuluu luontodirektiivin liitteen |
luontotyyppiin Fennoskandian luonnontilaiset jokireitit ja alueella elava luontodirektiivin
liitteen 1l laji on saukko. Liséksi Siuntionjoen vesistdssa esiintyy taimenta ja alueella on
tavattu harvinaista kuningaskalastajaa.

Suunnittelualue rajautuu Batvikenin saarten luonnonsuojelualueeseen (YSA012629).
Pikkalanjoen ympéristd on Lansi-Uudenmaan vaihemaakuntakaavan ehdotuksessa
osoitettu luonnonsuojelualueeksi (SL).

LINNUSTO

Marsuddenin rannikko kuuluu linnuston pdadmuuttoreitteihin sek& kevaalla ettéa syksylla.
Pikkalanlahti kuuluu Suomen téarkeisiin lintualueisiin (FINIBA).

VAESTO JA TYOPAIKAT

VAESTOKEHITYS

Siuntion kunnan véakiluku on ollut kasvusuuntainen vuodesta 1990 vuoteen 2014 asti,
jonka jalkeen kasvu taittunut ja pysynyt tasaisena lievasti laskien. Tilastokeskuksen
mukaan vuonna 2017 Siuntiossa oli asukkaita 6146. Tilastokeskuksen vuoden 2015
ennusteen mukaan kunnan asukasluvun on ennustettu kasvavan tulevaisuudessa. Arvion
(2015) mukaan Siuntion vakiluku vuonna 2040 on 7094.

2015 | 2020 | 2025 2030 2035 2040

6214 | 6417|6617 |6789 6954 |7 094

Kuva 19 Siuntion vaestéennuste 2015 ian ja sukupuolen mukaan alueittain 2015-2040
(Tilastokeskus 2015).

Paikkatietoikkunan® mukaan 1 kmZn kokoisilla alueilla suunnittelualueella ja sen
ymparistdssa on ollut vuonna 2017 vaestda yhteensa 314 hengen verran. Henkilomaara
suunnittelualueella jaa jonkin verran alle mainitusta.

1 www.paikkatietoikkuna.f i> "véestéruutuaineisto 1kmx 1km 2017/Tilastokeskus”; suunnittelualue sijoittuu

useaan ruutuun, joista pohjoisimmat ylettyvat kantatie 51:n pohjoispuolelle, itdisimmét Kirkkonummen puolelle
ja lantisimmat Pikkalanjoen lansipuolelle.
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TYOPAIKAT

Vuonna 2016 Siuntiossa oli Tilastokeskuksen mukaan 1410 tyopaikkaa ja
asuinkunnassaan siuntiolaisista tydskenteli 25,3%. Suunnittelualueella sijaitsee
muutamia  tyopaikkoja muun muassa autopeltikorjaamolla sekd hevosalan
palveluyrityksessa. Alue rajautuu  Kirkkonummen puolella sijaitsevaan Béatvikin
teollisuusalueeseen.

PALVELUT

Alueella ei ole julkisia tai kaupallisia palveluita, vaan alue tukeutuu paaosin Siuntion
keskustaajaman palveluihin. Perusopetus jarjestetddn keskustaajamassa, jonne on
matkaa noin 8 kilometrid kaava-alueelta.  Alue liittyy l&nsiosastaan Storsvikiin.
Storsvikissa sijaitsee yksityinen paivakoti seka golf-keskus majoitus- ja ravintolatiloineen.
Lahin paivittdistavarakauppa, ABC Pikkala, sijoittuu aivan osayleiskaava-alueen
tuntumaan.

LIIKENNE

Pohjoisestaan alue rajautuu kantatie 51:een (Rannikkotie). Muutoin osayleiskaava-alueen
liikenneverkosto koostuu paaosin yksityisteista kuten kuvasta 13 nakyy. Suuri osa alueen
teistd on sorapintaisia ja kapeita. Alueen liikennemaaria ei ole laskettu kantatie 51:t&
lukuun ottamatta, mutta niiden voidaan todeta olevan pienia koska alueen asukas ja
tydpaikkavolyymit ovat pienia.

Moottoriajoneuvoliikenteen sujuvuuden voidaan maastokayntien ja kunnan edustajien
kanssa kaytyjen keskusteluiden perusteella todeta olevan kantatie 51:n ja sen liittymia
lukuun ottamatta hyva. Kantatie 51:n suuret likennemaarat aiheuttavat haasteita
osayleiskaava-alueelta kantatielle liittyvien teiden liittymien liikenteen sujuvuudelle.
Kantatietd koskevat liikenteen haasteet on selvitetty tarkemmin kantatie 51:n
aluevaraussuunnitelmassa (A-Insindoérit 2017).
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Tietyyppi (Digiroad toiminnallinen luokka)
~— Kantatie tai seudullinen péakatu
—— Yhdystie tai kokoojakatu
I Liityntakatu tai tarkea yksityistie
’ Muu yksityistie
4 — Ajopolku

- Kevyen liikenteen vayla
[ Vesiliikenteen vaylaalueet

et ja vayldalueet : Digiroad
rtoilmakuva: Maanmittauslaitos

Kuva 13 Kartta alueen teista.

Osayleiskaavan lahtékohtana on kantatie 51:n aluevaraussuunnitelma (kuva 14).
Suunnittelualuetta koskee uusi eritasoliittyma (Kelan eritasoliittymd). Suunnittelualueella
on lyhyt osuus jalankulku- ja pyorailyvaylad Kantatie 51:n varrella Kaapelitielta
Kirkkonummelle péain. Kantatie 51:n aluevaraussuunnitelmassa jalankulku- ja
polkupydravaylaa on jatkettu uudelle eritasoliittymaélle asti seka liittymastad Marsuddenin
suuntaan.

Viimeisimmassa Henkildlikennetutkimuksessa, joka toteutettiin vuonna 2016 Siuntion ja
Inkoon yhteisten Iukujen mukaan 76% alueen matkoista tehddan henkildautolla.
Yhteensd matkoja alueella tehdaan 2,7 matkaa/hlé/vrk ja niiden pituus on keskimaarin
yhteensa 52km/hlé/vrk. Saman tutkimuksen mukaan henkildauton omistus alueella on
yleista ja jopa 50% alueen talouksista omistaa vahintaan 2 henkiléautoa. Vain 6% alueen
talouksista ei omista autoa ollenkaan. Naiden tulosten pohjalta voidaan todeta, etta
osayleiskaava-alueen paasaantdinen liikkumismuoto on painottunut voimakkaasti
henkildéautoon.
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Kuva 14 Kantatie 51:en aluevaraussuunnitelma (A-Insin6orit 2017).

viheryhteys

2.11.1 JALANKULKU JA PYORALIIKENNE

Kaava-alueen jalankulun ja pyoraliikenteen olosuhteet ovat puutteelliset etenkin kantatie
51:n varrella. Alemman hierarkian yhteyksilla jalankulku ja pyoréliikenne sopii pitkalti
samalle vaylélle moottoriajoneuvoliikenteen kanssa koska kaikkien likkennemuotojen
maarat ovat pienia ja nopeudet maltillisia.

2.11.2 JULKINEN LIIKENNE

Julkisen liikenteen kayttdé ja tarjonta on Siuntiossa nykyisellddn melko vahaista.
Julkisenliikenteen palveluista vastaa HSL. Suunnittelualuetta lahimmat linja-autopysakit
ovat Kantatie 51:n ja Kaapelitien varrella, jotka nakyvat alla olevasta kuvasta 15.

Kuva 15 Alueen joukkolikennepysakit (siniset pisteet) (https:/reittiopas.hsl.fi/)
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2.11.3 LIKENNETURVALLISUUS

Tilastokeskuksen liikenneonnettomuustietojen mukaan osayleiskaava-alueella on vuosien
2011 ja 2017 valisena aikana tapahtunut kuusi henkildvahinkoon johtanutta
onnettomuutta ja yksi kuolemaan johtanut onnettomuus. Kaikki onnettomuudet ovat
sattuneet kantatie 51:114. Alueen lilkenneturvallisuuden parantaminen keskittyykin kantatie
51:n alueelle ja se on huomioitu siti koskevissa aluevaraussuunnitelmissa.

2.12 YHDYSKUNTATEKNIIKKA

2.12.1 SAHKOVERKKO

Suunnittelualueelle  ei  sijoitu  suurjannitelinjoja. Lahin  suurjénnitelinja  kulkee
Kirkkonummen puoleiselle Pikkalan tehdasalueelle suunnittelualueen rajapinnassa.

2.12.2 VESI- JA VIEMARIVERKOSTO

Suunnittelualueen eteldiosassa on  jatevedenpumppaamo. Marsuddenintien,
Kabanovinkujan ja Kaapelitien varteen on suunniteltu vesijohto ja jatevesiputket. Nykyisia
jatevesi- ja vesijohtolinjoja sijoittuu mereen, Kaapelitien laheisyyteen seka Kirkkonummen
tehdasalueen rajapintaan, vanhan rautatien kohdalle.

Liite 3: Yhdyskuntatekninen verkosto
2.13 YMPARISTON MUUT ERITYISPIIRTEET

2.13.1 PILAANTUNEET MAA-ALUEET

Pilaantuneilla maa-alueilla on ihmisen toiminnan seurauksena aineita, joista aiheutuu
haittaa tai merkittdva riski ymparistélle tai terveydelle, viihtyisyyden vahentymista tai
muuta niihin verrattavissa olevaa haittaa. Haitallisia aineita paatyy maaperaan esim.
onnettomuuksien, vahinkojen ja pitkdn ajan kuluessa tapahtuneiden vabhittaisten
paastdjen seurauksena. Myds entiset jatteiden hautaamiset maahan ovat syyna
maaperan pilaantumiselle. Pahimmillaan aineet voivat kulkeutua maaperassa
pohjaveteen, vesistoon tai levitd ymparoiville alueille.

Pilaantuneilla maa-alueilla on ryhdyttava toimenpiteisiin haittojen ja riskien
vahentamiseksi hyvaksyttavalle tasolle, joka riippuu alueen maankayttsta. Tavoitteena
on, etta haitallisten aineiden vaikutukset ymparistossa estetdan ennakolta tai, jos niita ei
voida kokonaan estad, rajoitetaan mahdollisimman vahaisiksi. Yleiskaavassa voidaan
antaa maarayksia mm. alueen pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arvioimisesta, seka
puhdistamisesta ennen muuttuvaa maankayttoa.

Suunnittelualueella on yksi maaperan tilan tietojarjestelmékohde (MATTI). Kohde on
entinen teollisuuskaatopaikka Kaapelitien varrella. Kohdetta koskee selvitystarve, mika
tarkoittaa, ettd kohteen maaperan pilaantuneisuutta ei ole kattavasti todennettu ja se on
selvitettéava esim. maankayton tai omistussuhteiden muuttuessa.
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2.13.2 MAA-AINESTEN OTTO

Kaava-alueen laheisyydessad, Kirkkonummen puolella Vuohiméen-Overbyn alueella on
kalliokiviaineksen louhinta ja murskausalue. Suunnittelualueella ei ole maa-
aineistenottoalueita.

3 TAVOITTEET
3.1 SIUNTION KUNNAN TAVOITTEET OSAYLEISKAAVAN LAADINNALLE

3.1.1 KOOTUT TAVOITTEET

Suunnittelualueella on voimassa 22.3.1993 kunnanvaltuuston hyvaksyma ja 7.2.1994
Uudenmaan laéninhallituksen vahvistama Kaakkois-Siuntion osayleiskaava, joka on
osittain toteutunut. Tavoitteita ohjaa liséksi kuntastrategia ja maankéaytén kehityskuva.

Nyt laadittavan osayleiskaavan tavoitteena on Siuntion kunnan vetovoimaisuuden
kehittdminen osoittamalla monipuolisia houkuttelevia merenlaheisia alueita asumiseen ja
tyopaikka-alueeksi. Voimassa olevan Kaakkois-Siuntion osayleiskaavan mukaiset
rakennuspaikat kyldalueella huomioidaan, minka liséksi osoitetaan uusia asemakaavalla
ratkaistavia asuin- ja ty6paikka-alueita.

Liikenneturvallisuuden parantaminen ja jalankulun ja pyoérailyn edellytyksien kehittdminen
ovat avainasemassa. Osayleiskaavalla huomioidaan kantatieta 51 koskeva
aluevaraussuunnitelma. Kaavalla on tarkoitus osoittaa katuverkko ja yhteys alueelta
Storsvikin suuntaan. Kaavassa huomioidaan jalankulun ja pyoraliikenteen yhteydet sekéa
niiden kehittdminen sekéa alueen sisalla ettd kuntakeskuksen ja Kirkkonummen Kantvikin
suuntaan.

Kaavatytn yhteydessa huomioidaan alueen runsaat ja monipuoliset luonnon-, maiseman-
, arkeologisen kulttuuriperinnén ja rakennetun kulttuuriympariston arvot ja annetaan
tarpeen mukaan niitd koskevia suojelumaarayksia.

Tavoitteita tarkennetaan osayleiskaavatydn edetessa.

3.1.2 SIUNTION KUNTASTRATEGIA

Siuntion kunnan strategia hyvaksyttiin 2010 talousarvion osana. Strategian tavoitteet
tahtadvat nakemykseen (=visio), minkalainen Siuntion tulee olla vuonna 2030. Vuosittain
talousarvion yhteydessd valtuusto hyvaksyy toiminnalliset tavoitteet, jotka ohjaavat
kehitysta strategisten tavoitteiden toteutumiseksi. Kunnan paivittdista toimintaa ohjaavat
arvot. Strategian pdivitysta valmisteltiin valtuustokauden vaihtuessa syksylla 2017 ja se
hyvaksyttiin valtuuston kokouksessa 13.11.2017 § 185.

Siuntion visio 2030

Siuntio on luonnonlaheinen, elinymparistéltaan turvallinen ja elavasti kaksikielinen kunta
seka osa metropolialuetta. Se tarjoaa asukkaille, henkilostolle ja yrityksille kestéavan seka
laadukkaan asuin- ja toimintaympariston.

Strategiset tavoitteet
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1.Vired ja kasvava kunta

2.Hyvinvoivat ja onnelliset asukkaat

3.0saava, hyvinvoiva ja palveleva henkil6st6

4 Hallittu talous

Maankayttéd koskevana strategisena tavoitteena on erityisesti seuraava: "Kehitdmme
Siuntiota elinvoimaisena kaksikielisend kuntana, jossa asukkailla seka yrityksilla ja
yrittgjilla on hyva eléda ja toimia.

Kehitdmme ja toteutamme hyvinvointia tukevia palveluratkaisuja. Kunnan kehitystyon
keskitssé on hyvinvoiva ja onnellinen ihminen seka yhteisod. Ns. wellness-kuntana Siuntio

on ennen kaikkea turvallinen, viihtyisa ja luonnonl&dheinen.”

Siuntion kunnan arvot

1.Kestava kehitys ja vastuullisuus
2.Suvaitsevaisuus ja turvallisuus
3.Kumppanuus ja asukaslahtoisyys

Maankayttéa koskevana arvona on erityisesti seuraava:

"Alueellisen  yhteistydbn ja kaavasuunnittelun keinoin pyrimme varmistamaan
elinkeinoeldaman kehittamiselle toimivan infrastruktuurin. N&in toimien samalla tuemme
tydpaikkojen sailyttamista ja yrittdmisen kehittdmista kaikin meilla kaytettdvissa olevin
keinoin.”

3.1.3 SIUNTION MAAKAYTON KEHITYSKUVA

Siuntion maankaytén kehityskuva on laadittu alun perin vuosille 2003-2030. Laadittua
kehityskuvaa on pdivitetty kahteen otteeseen. Viimeisin, 2. vaiheen kehityskuva, on
valmistunut 23.10.2012 (Wartiainen, Pdyry).

Kehityskuvassa kunta nahdadn maaseutumaisena ja vdaljand asuinpaikkana, jossa
kerrostaloasuminen ei ole Helsingin seudun muista kunnista poiketen ollut vetovoimainen
asuintapa. Tavoitteena nahdaan nykyisen asemaseudun ja keskustan tiivistdminen seka
Pikkalan alueen voimakas kehittdminen. Suunnitelman rankana toimii keskeiset toiminnot
yhdistava "Koukkuraitti”. Uutena mahdollisena tyopaikka-alueena on osoitettu kantatien
51 molemmin puolin sijoittuva alue Kirkkonummen kuntarajalta. Koska varsinkin kantatien
51 etelapuolelle sijoittuva véaestd suuntaa ostotarpeensa pitkdlti Helsingin ja
Kirkkonummen kaupallisten palvelujen suuntaan, on kantatien 51 varrelle
kuntakeskuksen ja Stdrsvikin alueen valiseen maastoon osoitettu uusi kauppapaikka.

Kehityskuvan mukaan eteldisestda  Siuntiosta voidaan kehittdd uudenlainen
kulttuurimaisema, joka perustuu vapaa-ajan toimintoihin kayttden esimerkkina
Hameenlinnan Aulangon aluetta, joka on hyva esimerkki ratsastuksen ja golfin
yhdistamisesta asumiseen ja matkailutoimintoihin.
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Osayleiskaava-alueen osalta kehityskuvassa on esitetty Pickala Marinaksi nimetty
kokonaisuus, joka koostuu mm. venesatamasta ja korkealaatuisesta, tiiviistd asuin-ja/tai
lomaasuntorakentamisesta, palveluista, merellisyyden ja golf-miljoén hyddyntamisesta,
nakymistd rakennuksista, hyvistd sisdisista kevyen liikenteen yhteyksista, Pikkalan
kulttuurimaiseman hyddyntamisesta ja yhteyksista Kopparnasin ulkoilualueille.
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Kunnan pohjoisosan
maltillinen kehitys

Keskustan tiivistdminen,
asemanymparistén kasvu

il
n""“.
.
[

Uudet ankkuripaikat

Mahdollinen tydpaikka-
ra alue
Uusi kauppapaikka,
“Farmers Market” etc.

Rankana uusi, keskeiset
toiminnot yhdistavs
" Koukkuraitti™

Pikkalan alueen voimakas
kehittaminen vapaa-ajan
toimintoihin j péristdn
vetovoimatekijéihin
tukeutuen

asema + keskustan palvelut (keskittaminen)

mahdolliset keskustan ulkopuolelle sijoittuvat palvelut

keskustan ydinalueen tiivis “pikkukaupunki”

_ keskustan ydinalueen ulkopuolen pientaloasutus

“Pickala Marina”, uusi venesatama-,
uimaranta- jne. alue

mahdollinen uusi yritysalue (alueen muuta maankayttoa
' tukevat “ekoyritykset” ym.)

mereen, venesatamaan, Pikkala Golfiin ja Pikkalan kulttuur-
imaisemaan tukeutuva tiivis kyla (pysyva ja/tai loma-asutus)

uuden “kylan" mahdollinen laajenemisalue Storsvik - - Sunnanvik)

virkistysalue- ja/tai kulttuuriymparistokokonaisuus

nykyinen maamerkki, “kohde”

esimerkkeja paikoista, joissa voisi olla potentiaalia
kehittaa alueelle uusi “kohde" (vaatii tarkempaa suunnittelua)
- @sim. virki ly il elut kikohta",
uusi "kyld", “kartano’muu pienyhteisé, tutkimuskeskus tai -asema,
opisto, sisdoppilaitos tms.

uusi tai kehitettava ajoneuvoliikenteen yhteys
¥ kehitettava kevyen liikenteen yhteys, virkistysyhteys

laaja, avoimena sailytettava kulttuurimaisemakokonaisuus

—p tarked, erityisesti huomioon otettava, “hyodynnettava”,
erityisen vetovoimainen tms. nakyma

Kuva 20 Otteet Kehityskuvan tarkistus 2. raportista, suunnitelman kokonaisrakenne, pelkistys
(Wartiainen, Poyry 2012)
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3.1.4
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MAAPOLIITTINEN OHJELMA

Kunnan maapoliittiset tavoitteet perustuvat kuntastrategian liséksi maankayttd- ja
rakennuslain kunnille antamiin oikeuksiin ja velvollisuuksiin sekd muun lainsé&ddannon
edellyttdmiin yhdenvertaisuuteen ja tasapuolisuuteen liittyviin vaatimuksiin. Kunta on
laatinut maapoliittisen ohjelman 8.12.2014, jossa on lueteltu kunnan maapoliittiset
tavoitteet:

1. Kunnan harjoittama maapolitikka tukee toimivan, viihtyisdn ja
kuntataloudellisesti kestavan yhdyskuntarakenteen kehittamista

Maanhankinta, kaavoitus ja rakentaminen painottuu olemassa oleviin taajamiin (Aseman
seutu, Sunnanvik-Storsvik) seka liikenteen kannalta otollisiin solmukohtiin (Sunnanvik,
Kela, Pikkala). Kunta pyrkii tdydentdim&én ja vahvistamaan jo olemassa olevaa
yhdyskuntarakennetta ja hyddyntamaan jo rakennettuja teknisia verkostoja. Laadukkaalla
suunnittelulla turvataan viihtyisa elinymparisto ja monipuoliset virkistysmahdollisuudet.

2. Uusia asemakaavoja laaditaan paaasiassa kunnan omistamalle maalle

Kaavoitettaessa kunnan omistamia maita saadaan kaavoituksen aikaansaama
taloudellinen hyo6ty kokonaisuudessaan kunnalle ja se on kaytettavissa yhdyskunta- ja
palvelurakentamiseen. Tallin myds alueiden toteuttamisaikataulu on kunnan
paatettavissa ja investoinnit voidaan optimoida paremmin.

3. Kuntayllapitaa maaraltaan ja monipuolisuudeltaan riittavaa raakamaavarantoa

Tavoiteltu vaestdnkasvu (2%) lahivuosina edellyttda noin 40-50 asunnon vuosituotantoa.
Tallgin riittdvéand raakamaavarantona voidaan pitda 120-130 hehtaaria, mika taas
edellyttdd noin 10 hehtaarin  vuosittaista tarvetta. Nykyisessd tilanteessa
raakamaahankintoja ei kuitenkaan ole valttdmatonta tehda vuosittain. Sopivien
kokonaisuuksien hankkimiseksi frekvenssi voi olla harvempi.

4. Kaavoitusta koskevat sopimukset ovat kuntataloudellisesti perusteltuja ja
noudattavat yhdenvertaisuusperiaatetta

Jokainen maankayttéon ja kaavoitukseen liittyvd sopimus johtaa kunnan talouden
kannalta tyydyttdvaan lopputulokseen. Sopimuksissa huomioidaan myo6s hankkeen
vdalilliset vaikutukset palvelutarpeeseen. Tama tavoite edellyttdd huolellisia
kaavataloudellisia laskelmia kaikissa hankkeissa. Kunta ei osallistu taloudellisesti
epavarmoihin hankkeisiin. Yhdenvertaisuusperiaatteen noudattamiseksi
maankayttdsopimukset laaditaan tassa ohjelmassa hyvaksytyin reunaehdoin. Samassa
kaavahankkeessa eri maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun merkitys korostuu.

5. Yksityiskohtaisemmalla kaavoituksella saadulla arvonnousulla tasapainotetaan
kunnan kokonaistaloutta, katetaan maanhankinnan, kaavoituksen ja
yhdyskuntarakentamisen kulut seka rahoitetaan kunnallisten palvelujen vaatimaa
rakentamista

Tavoitteen saavuttaminen edellyttdd huolellisesti suunniteltua maanhankintaa ja
maanhankinnan painottumista olemassa olevan rakenteen yhteyteen. Jo raakamaata
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3.2

hankittaessa on arvioitava tarkoin alueen mahdollisuudet ja toteuttamisen vaatimat
investoinnit. Maanhankinnan suunnitelmallisuuden tukemiseksi kunnan yleiskaava on
uudistettava.

6. Kunnan tonttitarjonta on kohtuuhintaista ja vastaa erilaisten asumismuotojen
sekd elinkeinoelaman tarpeita

Kunnan tonttien hintataso on houkutteleva seké vastaa kysyntdd ja markkinatilannetta.
Hinnoittelun muutostarve arvioidaan saanndllisesti. Kunnalla on jatkuvasti tarjota
asuntorakentamisen tarpeisiin vahintdan 20 omakotitalotonttia, 5 pien- tai rivitalotonttia ja
3 kerrostalotonttia. Elinkeinoeldmé&n tarpeisiin tonttitarjontaa pyritdan lisa@dmaan
maltillisesti.

7. Asemakaavojen toteutumista edistetddn kaikin kaytdssa olevin keinoin
Ensisijaisesti toteutumista edistetddn kayttamalla rakentamisvelvoitetta tonttien
luovutuksen ja maankayttosopimusten yhteydessd sekd kayttamalla korotettua
kiinteistoveroa. = Asemakaavojen ajanmukaisuus arvioidaan vahintdan  kerran
valtuustokaudessa.

VIRANOMAISTEN TAVOITTEET OSAYLEISKAAVAN LAADINNALLE

3.2.1 OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASTA SAATU PALAUTE

Siuntion Pikkalan Marsuddenin osayleiskaava kuulutettin  teknisen lautakunnan
paatoksella (kokous 14.5.2019, § 65) vireille sekd asetettin osallistumis- ja
arviointisuunnitelma nahtaville. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla koko
vireilldoloajan ja sita paivitetddn kaavaehdotuksen nahtavillepanoon asti.

3.2.2 VIRANOMAISNEUVOTTELUT

Osayleiskaavatyon aloitusvaiheen MRL 668 viranomaisneuvottelu jarjestettiin Siuntiossa
7.5.2019. Kokouksessa kaytiin lapi osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kunnan ja
viranomaistahojen tavoitteet kaavan laadinnalle seka selvitystarve. Neuvottelussa sovittiin
selvitysten osalta seuraavaa:

e Rakennetun kulttuuriymparistdn inventointi paivitetaan, silla nykyinen inventointi
ei kasitd kesdasumista tai 1950- lukua nuorempaa rakennuskantaa tai
vesialueiden rakentamista (sillat, laiturit ym.).

o Keskusteltiin likenteesta ja todettiin, etta yleiskaavatasoinen liikenneselvitys tulee
laatia seka jarjestaa joukkoliikenneasioista erillispalaveri HSL:n kanssa.

e Arkeologinen inventointi todettiin riittavaksi, mutta mikali vesialueille osoitetaan
muutoksia, tulee laatia vedenalainen inventointi.

e Todettiin, ettd muuttolintujen levahdyspaikat tulee huomioida kaavan
laadinnassa. Levahdyspaikoista on tiedot olevassa aineistoissa, eika erillista
selvitysta tarvitse tehda. Aikataulullisesti on huomioitava, ettd NATURA-
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tarveharkinta tulkitaan ELY:ss& NATURA- arviona, johon annetaan 6kk kuluessa
lausunto.

o Kaavaluonnoksesta pyydetéén lausunnot syyskuun loppuun mennessa.

3.2.3 LUONNOSVAIHEESTA SAATU PALAUTE

Taydennetéén luonnosvaiheen nahtavilldolon jalkeen.

3.2.4 EHDOTUSVAIHEESTA SAATU PALAUTE

Taydennetéén ehdotusvaiheen ndhtavillaolon jélkeen.
3.3 MUUT OSALLISTEN TAVOITTEET OSAYLEISKAAVAN LAADINNALLE

3.3.1 OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASTA SAATU PALAUTE

Taydennetéén luonnosvaiheen nahtavilldolon jalkeen.

3.3.2 LUONNOSVAIHEESTA SAATU PALAUTE

Taydennetéén luonnosvaiheen nahtavilldolon jalkeen.

3.3.3 EHDOTUSVAIHEESTA SAATU PALAUTE

Taydennetéaan ehdotusvaiheen nahtavillaolon jalkeen.
3.4 YLEMPIASTEISET TAVOITTEET

3.4.1 VALTAKUNNALLISET ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEET

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa maankayttd- ja rakennuslain mukaista
alueidenkaytén suunnittelujarjestelmaa. Niiden kautta valtioneuvosto linjaa koko maan
kannalta merkittavia alueidenkayton kysymyksid. Tavoitteilla varmistetaan, etta
valtakunnallisesti merkittavat asiat huomioidaan kaavoituksessa ja valtion viranomaisten
toiminnassa.

Uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018. Tavoitteet
jakautuvat viiteen kokonaisuuteen, jotka ovat:

» toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

» tehokas liilkennejarjestelma

» terveellinen ja turvallinen elinymparist®

* elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd sekad luonnonvarat ja
* uusiutumiskykyinen energiahuolto.

Alueidenkaytdn suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden huomioon ottamisesta siten, ettd edistetddn niiden
toteutumista. Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden toteutumista edistetédan
kaavoituksen ja valtion viranomaistoiminnan keinoin. Maakunta- ja kuntatason
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3.4.2

4.1

kaavoituksessa tavoitteet konkretisoidaan ottamalla huomioon kunkin alueen
erityispiirteet ja huolehtimalla niiden yhteensovittamisesta alueellisten ja paikallisten
tavoitteiden kanssa. Osayleiskaavan tavoitteena on suunnittelualueen elinymparistén
kehittaminen ekologisesti, taloudellisesti, sosiaalisesti ja kulttuurisesti kestavalla tavalla.
Maakuntakaavan aluevaraukset, tavoitteet ja ohjausvaikutus ovat kaavatyon
lahtbkohtana.

Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden ja maakuntakaavan velvoitteiden kaytantoon
soveltaminen kunnassa tapahtuu yleiskaavoituksen keinoin. Yleiskaavalla ohjataan
yleispiirteisesti maankayttéa ja sovitetaan yhteen kunnan alueen toimintoja. Yleiskaava
on keskeinen kunnan alueidenkayttn kehittamisvaline, ja se liittyy l&heisesti kunnan
strategiseen suunnitteluun ja kehityksen hallintaan.

Valtakunnallisten alueidenkayttbtavoitteiden mukaan on my6s varmistettava, etta
merkittdvat kulttuuriymparistéjen ja luonnonperinnén arvot sailyvat. Tavoitteena
osayleiskaavaan rajatulla alueella on rakennetun kulttuuriympériston sailyttaminen ja
alueen kehittdminen sen ominaisluonnetta ja erityispiirteitd vahvistavalla ja niihin
sopeutuvalla tavalla viranomaisten ohjeistamien kaavamaaraysten mukaisesti.

YLEISKAAVAN SISALTOVAATIMUKSET

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon maakuntakaava sekda maankaytto- ja
rakennuslain 39 §:n asettamat muut sisaltdvaatimukset:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys;
2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto;

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen,

seka energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen
ymparistdn, luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla;

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestéryhmien kannalta
tasapainoiseen elinymparistoon;
6) kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset;
7 ymparistdhaittojen vahentaminen;
8) rakennetun ymparistén, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; seka
9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.
MITOITUS

SUUNNITTELUALUEEN MITOITUSPERUSTEET

Valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden mukaan osayleiskaavan lahtokohtana on
oltava perusteltu vaestdnkehitysarvio. Alueidenkdytén suunnittelulla on huolehdittava,
ettd asunto- ja tydpaikkarakentamiseen on tarjolla riittvasti tonttimaata. Osayleiskaavan
realistisella mitoituksella edistetdan yhdyskuntarakenteen eheytymista.
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OSAYLEISKAAVAN VAESTOTAVOITE

Siuntion kunnan vékiluku on ollut kasvusuuntainen vuodesta 1990 vuoteen 2014 asti,
jonka jalkeen kasvu taittunut ja pysynyt tasaisena lievasti laskien. Tilastokeskuksen
mukaan vuonna 2017 Siuntiossa oli asukkaita 6146. Tilastokeskuksen vuoden 2015
ennusteen mukaan kunnan asukasluvun on ennustettu kasvavan tulevaisuudessa. Arvion
(2015) mukaan Siuntion vakiluku vuonna 2040 on 7094. Tilastokeskuksen ennuste
sisdltdéd luonnollisen vaestdmuutoksen ja muuttoliikkeen. Koska ennusteet perustuvat
menneeseen kehitykseen, voi tuleva kehitys erota ennusteesta. Kunnan aktiivisella
maapolitiikalla ja kaavoituksella voi véestokasvu olla ennusteita positivisempaa. Kunta
sijaitsee voimakkaasti kasvavan Helsingin seudun tydssakayntialueella, joten kunnan
vaestbkasvu on mahdollista saada nousuun kunnan vetovoimatekijoita vahvistamalla.
Kunnan maapoliittisen ohjelman mukaan kasvun uskotaan jatkuvan voimakkaana yleisen
taloudellisen tilanteen kohentuessa. Kaupunkitutkimus TA Oy:n kunnan toimeksiannosta
laatiman vaestoprojektion maltillisimman vaihtoehdon mukaan kunnan asukasluku
vuonna 2040 olisi 8897 ja nopeimmalla kasvunakymalla 11396. Maapoliittisen ohjelman
(2014) mukaan kunnan vuotuinen vaestokasvun tavoite on 2 %.

Huomioiden Kaupunkitutkimus TA Oy:n maltillisemman vaestdarvion, mika vastaa
suunnilleen kunnan vaestdkasvutavoitetta 2 %, osayleiskaavan tavoitevuoteen 2040
mennessa tarvitsee kunnan varautua noin 2700 uuteen asukkaaseen. Maapoliittisen
ohjelman (2015) mukaan rakentamattomat asuntorakentamiseen soveltuvat tontit
mahdollistavat rakentamisen noin 2500 asukkaalle. Sen lisaksi maapoliittista ohjelmaa
laadittaessa vireilla olleet asemakaavat mahdollistavat rakentamisen 1200 asukkaalle.
Luvut sisaltavat seka kunnan ettd yksityisten omistamat maat. Ohjelmaa laadittaessa
kunnan raakamaavaranto oli noin 110 ha, josta rakentamiseen hyvin sopivia alueita on
noin 87 ha. Raakamaavaranto sijoittuu kuntakeskuksen (n. 80 ha) ja Pikkalan (n. 30 ha)
alueille.

Tavoiteltuun vaestonkasvuun paastakseen kunta pyrkii vuosittain luovuttamaan
asuntorakentamiseen soveltuvia tontteja seuraavasti:

e Omakotitalotontit 10-15 kpl (35-52 asukasta)

e Asuinpientalo- ja rivitalotontit 1-2 kpl (30-60 asukasta)

e Kerrostalotontit 0-1 kpl (0-50 asukasta)

Siuntion asukastiheys on keskimaarin noin 25,44 hlé/km2.  Suunnittelualueen
laheisyydessa Storsvikin alueella nelidkilometrin asukastiheys on noin 150 hlé. Kunnan
raakamaavarannosta hieman vajaa 30 % sijoittuu  osayleiskaava-alueelle.
Suunnittelualueella on nykyisin arviolta 300 asukasta. Koska alue on kunnan
kehityskuvassa yhdessa Storsvikin kanssa linjattu eteldisen Siuntion kasvualueeksi ns.
"Koururaitin® varrelle, on perusteltua osoittaa alueelle maaseutualueita tiivimpaa
rakentamista. Mikali 2700 uudesta asukkaasta noin 20 % halutaan sijoittuvan Pikkalan
alueelle, tulee osayleiskaavalla varautua noin 600 uuteen asukkaaseen.

Asukastiheydella 15-20 asukasta hehtaarille, 600 uutta asukasta tarkoittaisi noin 30-40
hehtaaria uusia asuntoaluevarauksia. Asumisvéljyydella 50 k-m? asukasta kohden
saadaan 600 uuden asukkaan asuinkerrosalan tarpeeksi 30 000 k-m?2. Aluetehokkuudella
0.10 (kerrosalan suhde aluevarausten pinta-alaan) uusia asuntoalueita tarvittaisiin 30 ha
(vastaa 20 as/ha asukastiheyttd) uusille asukkaille. Pitddkseen vetovoimaansa ylla
kunnan on pystyttdva tarjoamaan vaihtoehtoisia asuintontteja. Tastd syysta
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5.1

5.2

5.2.1

yleiskaavatasolla on varauduttava todellista tarvetta laajemmilla aluevarauksilla.
Yleiskaavassa voidaan varautua jopa 2-3-kertaiseen aluevarausten maaraan.
Yhdyskuntarakenteen hajautumista pystytdan hallitsemaan esimerkiksi osoittamalla
aluevarausten keskindinen toteuttamisjarjestys.

Osayleiskaava-alueen mitoituksessa tulee maapoliittisen ohjelman véaestétavoitteen
lisdksi huomioida kuntataloudellinen tehokkuus. Tavoitteena on osoittaa riittdvd maara
tonttimaata alueen vetovoimatekij6itd  (kulttuurimaisema, luonto, merellisyys)
heikentamatta, jotta pystytddn kattamaan mm. alueen infran rakentamisesta aiheutuvat
kustannukset.

OSAYLEISKAAVA JA SEN PERUSTELUT

YLEISPERUSTELU

Kaavan aluevarauksissa on huomioitu valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet ja
maakuntakaava. Suojelukohteet (muinaismuistot, rakennettu ja luonnonympaéristd) ja
niihin liittyvat kaavamerkinnat ja -maaraykset perustuvat kaavoituksen yhteydessa tai
aiemmin tehtyihin inventointeihin ja selvityksiin.

KOKONAISRAKENNE

Osayleiskaava  taydentda  suunnittelualueen nykyistda  yhdyskuntarakennetta.
Osayleiskaavassa on osoitettu nykyisten toimintojen liséksi monipuolisesti erilaisia
paikkoja tdydennysrakentamiselle.

LIIKENNERATKAISUT

Liikennejarjestelyt muuttuvat Kantatie 51:n aluevaraussuunnitelman mukaisesti siten, etta
alueen liikenndinti kantatieltd suoritetaan uuden Kelan eritasoliittyman kautta.
Eritasoliittyma sijoittuu entisen rautatien Kantatie 51:n alikulun kohdille. Muut alueen
kantatielle suuntautuvat liittymét lakkautetaan eritasoliittyman valmistuttua. Kaapelitien
lansiosan linjaus muuttuu, kun ajoneuvoyhteys siirretddn entisen rautatien kohdalle.
Nykyisen Kaapelintie kohdalle on osoitettu ulkoilureitti.

Aivan Kantatie 51:n eteldpuolelle on osoitettu uusi tyopaikka-alue (TP), jonka yhteyteen
on osoitettu uusi Kirkkonummen puolelle johtava kokoojakatu. Uuden Kirkkonummelle
johtavan kokoojakadun eteldpuolelle on osoitettu asuntoaluetta (A). Kalliomaen
liikenneyhteys osoitetaan uudelta eritasoliittymaan johtavalta tieltad eikd Kaapelitielta
kuten nykyisin. Kaapelitien seka Solvikintien ja Kabanovinkujan varsille on osoitettu
asemakaavoitettavaa pientaloaluetta (AP).

Marsuddenintien ja Kabanovinkujan liittymista toisiinsa kehitetdan uudella linjauksella,
jolloin risteyksesta tulee turvallisempi. Marsuddenintieltd on osoitettu kaksi uutta
kokoojakatua Stoérsvikin suuntaan. Pohjoisempi yhteys toimii joukkoliikenteen vaylana,
joka jatkuu Kabanovinkujan ja tehdasalueen kautta kohti Kirkkonummea. Alueen
joukkoliikenteen mahdollisuuksista keskustellaan HSL:n ja Kirkkonummen kunnan kanssa
ennen kaavaehdotusvaihetta.
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Kantatiend, kt- merkinnélld, on osoitettu kaava-alueen pohjoisreunaan sijoittuva
kantatie 51.

Kokoojakatuina on osoitettu alueen paakadut.

Uusi ohjeellinen yhdystie/kokoojakatu- merkinnalla on osoitettu uudet kokoojakadut
Kirkkonummen ja Storsvikin suuntiin seka Kaapelitien uusi linjaus.

ASUMINEN

Eteldisemma&n uuden kokoojakadun varteen, Marsuddeninniemen eteldosaan ja
urheilukentdn l&heisyyteen kaava-alueen koillisnurkassa on osoitettu uutta
asemakaavoitettavaa pientaloasumista (AP). Asemakaavalla ratkaistavia pientaloalueita
on yhteensd noin 67 hehtaaria. Taydentavaad kyldasutusta (AT) huomioiden voimassa
olevan yleiskaavan yhteydessa osoitetut rakentamispaikat on osoitettu kaavan keskiosiin
maa- ja metsatalousalueiden yhteyteen. Tehokkaampaa asuinkerrostaloin ja pientaloin
kehitettdvad aluetta (A) on osoitettu kunnan maanomistuksen yhteyteen kaava-alueen
koillisosaan.

AK Kerrostalovaltainen asuntoalue

Kerrostalovaltaista asuinaluetta on osoitettu alueen koillisosaan, jossa Kallioméaki-
nimisen kadun varrella on jo muodostunutta kerrostaloasumista. Alue on tarkoitettu
asemakaavoitettavaksi.

AP-1 Pientalovaltainen asuinalue.

Asemakaavalla ratkaistavia asuinpientaloalueita on osoitettu alueen eteléa- ja koillisosiin.

AT-1 Kylaalue

Kyldalueeksi on osoitettu kylamaisesti asutut alueet, joille saa sijoittaa asumista,
maatalouden tilakeskuksia, palveluja seka pienimuotoista elinkeinotoimintaa, joka ei
aiheuta ymparistohairiditia. Uudisrakennukset on sovitettava huolellisesti maisemaan,
rakennettuun ymparistéon ja kylakuvaan.

TYOPAIKAT

Osayleiskaavalla osoitetaan nykyiset teollisuusalueet sekd uutta asemakaavalla
ratkaistavaa tyOpaikka-aluetta Kantatie 51:n varteen kehityskuvan ja voimassa olevan
maakuntakaavan mukaisesti. Alueella on kunnan maanomistusta ja sen yhteyteen on
suunniteltu kantatien 51 Kelan eritasoliittymé. Alue kytkeytyy Kirkkonummen puolen
teollisuus- ja ty6paikka-alueisiin.

TP/LH Tyopaikka-alue/Huoltoaseman alue.

Osayleiskaavassa on osoitettu uutta tydpaikka-alue/huoltoaseman aluetta Kantatie 51:n
varteen. Alue on tarkoitettu asemakaav oitettavaksi.
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5.2.4

5.2.5

5.2.6

5.2.7

T Teollisuusalue — ja varastoalue

Olemassa olevan alumiinitehtaan yhteyteen on osoitettu teollisuus- ja varastoaluetta.

VIRKISTYS

Suunnittelualueen merenlaheisyyttd on hyodynnetty jattdmalla yhtendisiA mereen
rajoittuvia ranta-alueita yhteiseen virkistyskayttoon. Maakuntakaavatydssa esitetty
viheryhteystarve kulkee alueen I&pi ja toimii sek& luonnon ekologisten yhteystarpeiden
ettd ihmisten luonnon keskella liikkkumisen mahdollistajana. Lisaksi uusia virkistysreitteja
on osoitettu palloviivalla. Jalankulun ja pyo6railyn edellytyksid on parannettu seka sisaisen
liikenneverkoston laajentamisena ettd uudella siltayhteydella Storsvikin suuntaan.
Nykyisen urheilukentan ymparistd laajennusmahdollisuuksineen on osoitettu urheilu- ja
virkistyspalvelujen alueena (VU).

VL Lahivirkistysalue

Lahivirkistysalueina on osoitettu asuinalueiden laheiset viheralueet. VL-alueilta johtaa
polkuja tai ne jatkuvat viherkaytavind taajamaa ymparéiville metsaalueille.

VU Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue

Merkinnalla on osoitettu urheilukentta ja sitd ymparoivat alueet.

ERITYISALUEET

Erityisalueeksi on osoitettu patoalue Rédhallintien varrella.

ET-1 Yhdyskuntateknisen huollon alue
SUOJELU
sl Alueen osa, joka on luonnonsuojelullisesti arvokas

Merkinnélla on osoitettu Lansi-Uudenmaan vaihemaakuntakaavassan ehdotuksessa
osoitettu luonnonsuojelualue (Pikkalanjoen ymparisto).

Natura Natura 2000 -verkostoon kuuluva tai ehdotettu alue.
Merkinnalla on osoitettu Pikkalanjoki

pv Pohjavesialue
Merkinnalla on osoitettu pohjavesialue (Timalabergen).

RAKENNETTU KULTTUURIYMPARISTO

Rakennetun ympariston kannalta merkittavat kulttuuriymparistét ja maisema-alueet seka
arvokkaat rakennukset ja kohteet on osoitettu kaavakartalla, selostuksessa ja
selostusliitteissd. Kohteiden valinta perustuu luonnosvaiheessa aluetta koskeviin
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valtakunnallisiin ja maakunnallisiin inventointeihin. Lisdksi on kaytetty maakuntakaavan
sekd aiemman yleiskaavan aineistoa. Ennen kaavaehdotusta laaditaan aluetta koskeva
rakennusinventointi.

SRS Rakennussuojelulailla suojeltu rakennus tai alue

Aluemerkinnalla on osoitettu Pikkalan kartanon rakennussuojelulailla suojeltu alue.
Kohdemerkinnalld on osoitettu kohteet erikseen.

SR Suojeltava rakennus
Kohdemerkinndllda on osoitettu kohteet erikseen aiemmassa osayleiskaavassa
suojeltavaksi osoitettu Villa Solkulla. Suojelukohteet tarkentuvat ehdotusvaiheessa, kun
rakennusinventointi on valmistunut.
rky Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriympéristo
Osa-aluemerkinnalla on osoitettu Pikkalan kartanon valtakunnallisesti merkittava
rakennettu kulttuuriymparistd. Ruskealla tielinjalla on osoitettu Kabanovin tykkitie.
ma Arvokas maisema-alue
Arvokkaana maisema-alueena on osoitettu valtakunnallisesti ja/tai maakunnallisesti
arvokas maisema-alue, Degerbyn-Pikkalan-Palojoen kulttuurimaisema.

5.2.8 MUINAISMUISTOT
Kohdealueet perustuvat museoviraston rekisteriin.
sm Kiinted muinaisjadnnos

Osa-aluerajauksella on osoitettu kiinteat muinaisjaannokset:
1. Klovviken |

2. Klovviken Il
3. Marseudden
4. Marsviken.
km Muu kulttuuriperintdékohde

Muuna kulttuuriperintékohteena on osoitettu Skepparbéacken ja Pickala.

5.2.9 MAA- JA METSATALOUS

M Maa- ja metsatalousvaltainen alue.
Maa- ja metsatalousvaltaisina alueina on osoitettu tavanomaiset pelto- ja metsdalueet.

MA Maisemallisesti arvokas peltoalue

Osayleiskaavalla on osoitettu maisemakuvan kannalta arvokkaiksi, avoimena ja
viljelykaytdossa sailytettaviksi ne peltoalueet, jotka tukevat lahiympéaristonsa
agraarimaisemallista muistumaa.
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MY-1 Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia
ympaéristéarvoja jajolla ymparisto sailytetdén

Merkinnalla on osoitettu maa- ja metsatalousvaltaiset alueet, joilla erityisiin
ympdristdarvoihin ja ymparistonhoitoon tulisi kiinnittda erityistd huomiota. Alueella
sijaitsee ekologisia yhteystarpeita ja liito-oravan kulkuyhteyksia. Metsdnhakkuu edellyttéa
maisematytlupaa (MRL 1288), jonka yhteydessa huomioidaan ekologisten
yhteystarpeiden ja liito-oravan kulkuyhteyksien sailyminen.

Vihredlla katkoviivalla on osoitettu maakuntakaavan uudistustyébn mukainen ita-
lansisuuntainen viheryhteystarve.

5.2.10 VESIALUEET
w Vesialue

Vesialueena on osoitettu merialueita ja Pikkalanjokea.

5.2.11 MUUT KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

LP Yleinen pysakointialue

Yleiset pysakdintialueet (2 kappaletta) on osoitettu Kantatie 51:n aluevaraussuunnitelman
mukaisesti uuden eritasoliittymé&n sekd Stallsmossenin risteyssillan  kohdille
littym&pysakadintia tukemaan.

LV Venevalkama

Merkinnalla on osoitettu olemassa olevat venevalkamat Pikkalanjoen suulla seka
Kirkkonummen rajan laheisyydessa. Uutena venevalkamana on osoitettu pumppaamon
eteldpuolelle sijoittuva venevalkama alueen eteldosassa.

saa Pilaantunut tai mahdollisesti pilaantunut maa-alue.

Merkinnalla on osoitettu entinen teollisuuskaatopaikka Kaapelitien varrella.

tu Tulvariskialue

me Liikennemelualue.

Merkinnalla on osoitettu Kantatie 51:n melualue.

Ympyralla on osoitettu Kaakkois-Siuntion osayleiskaavassa (vahv. 7.2.1994) perustuva

kiinteistokohtainen rakennuspaikka, joka tulee osoittaa osayleiskaavan AT-1 alueelle.
5.2.12 YLEISET MAARAYKSET

Osayleiskaava on laadittu MRL 428:n mukaisena oikeusvaikutteisena yleiskaavana.
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OSAYLEISKAAVAN VAIKUTUKSET

ARVIOINTIMENETELMAT

Osayleiskaavan vaikutuksia on arvioitu vertaamalla nykyistd maankayton tilannetta
tilanteeseen, jossa osayleiskaavan kaikki aluevaraukset ovat toteutuneet. Arviointi on
tehty asiantuntijatydond hyoddyntden kaava-aluetta koskevia selvityksia, Kkartta- ja
maastotarkasteluja, asukastapaamisia seka viranomaiskannanottoja.
Vaikutustenarviointia tdydennetédén kaavaehdotusvaiheessa.

YMPARISTOVAIKUTUKSET

Osayleiskaava ohjaa alueen tulevaa asemakaavoittamista sekd rakennuslupien
myontamistd kyldalueelle ja siten my6s rakentamista kaavakartassa esitettyjen
aluevarausten mukaisesti. Kaavasuunnittelun yhteydessa on tehty vaihtoehtoisia
luonnoksia ja alustavaa vaikutustenarviointia  harkiten  suunnitelmaratkaisujen
mahdollisesti aiheuttamia vaikutuksia rakennettuun ymparistéon ja luonnonympéristoon
sekd mm. taloudellisia ja sosiaalisia vaikutuksia. Huomioitavaa on, etta elinkeinoeldaman
suhdanteet, maanomistus- ja kiinteistoolot vaikuttavat varsin paljon alueiden
toteutumiseen.

RAKENNETTU YMPARISTO

Osayleiskaava ohjaa rakentamista siten, etta valtakunnallisesti merkittavien rakennettujen
kulttuuriymparistéjen ja valtakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden arvojen
sailyminen on mahdollista. Kaava ohjaa tdydennysrakentamista siten, etta se ei aiheuteta
ristiriitaa olevien kulttuuriympéristbarvojen kanssa. Eritysesti MA- ja SR-alueilla kaava
antaa  mahdollisuuden  sdilyttdd ja  hoitaa  valtakunnallisesti  merkittavaa
kulttuuriymparistda ja maatalouden perinnemaisemaa seka rakennuskantaa.

LUONTO JA MAISEMA

Uudet rakennusalueet on pyritty sijoittamaan nykyisen rakennuskannan tuntumaan seka
maiseman ja luontoarvojen kannalta Kkestaville paikoille metsaisille selanteille.
Maisemarakenteen kannalta avoimet peltoviljelykset ja niita rajaavat reunametsat ovat
tarkeitd ja ne on jatetty erityisesti arvokkaimmilla maisema-alueilla rakentamisen
ulkopuolelle. Luonto- ja maisema-arvojen suojelu- ja sailyttdmistarpeet on kaavassa
otettu huomioon maakuntakaavan seka luontoselvitysten perusteella.

Kaava-alueella sijaitsevat liito-oravan elinymparistét on kaavassa osoitettu MY-
merkinnalla, mika turvaa niiden sailymisen muuttuvasta maankaytdsta huolimatta.
Pikkalanjokivarsi on kaavassa osoitettu SL-merkinnalla maakuntakaavan mukaisesti.
Liito-oravan elinymparistéjen ja muiden metsaisten alueiden valiset ekologiset yhteydet
on turvattu osoittamalle naiden alueiden vadlille riittdvan leveat puustoiset kaytavat.
Riittdvan leveind ne palvelevat myds muita lajeja, kuten nisakkaitd ja avoimia alueita
valttelevia metsdkana- ja muita lintuja. Uusien asutukselle kaavoitettujen alueiden
sijoittuminen nykyisten tieyhteyksien varteen vahentaa rakentamisen
luonnonympaéristoille aiheuttamaa pirstoutumisvaikutusta. Lepakoille tarkeat rantametsat
on paasaantoisesti jatetty rakentamisen ulkopuolelle.

‘ PIKKALAN MARSUDDENIN OSAYLEISKAAVA

PAIVAYS 11.6.2019

TYONUMERO 20602385

Selostus_Siuntio_MarsuddenPikkala_oyk.docx



L)
SWECO ﬁ

Pikkalanjoen ylittava uusi tieyhteys sijoittuu joen ja meren yhtyméakohtaan, mika alueen
veneliikenteen vuoksi on voimakkaasti ruopattua ja muutettua eikd tdman vuoksi tayta
vaatimuksia jokiluontotyypin ominaispiirteistd. Vaikutuksia ei myoskaén arvioida
aiheutuvan ylapuolisille Siuntionjoen Natura-alueen direktiiviluontotyypeille ja -lajeille, silla
rakentamiseen osoitetuilta alueilta pintavedet valuvat joko suoraan mereen tai pelto-ojaa
pitkin voimakkaasti muutetulle joen osalle.

6.2.3 MAAPERA

Uusi rakentaminen sijoittuu paaasiassa asemakaavoitettaville alueille, joille rakennetaan
kunnallistekniikka. Hajarakentaminen tulee rakennuspaikkakohtaisesti
rakennuslupavaiheessa suunnitella niin, ettd maaperdan ei paase haitallisia méaaria jate-
ja pesuvesia tai muita ympaéristolle vaarallisia aineita.

Ympadristoon kohdistuva kuormitus ja kulutus sekd alueen liikenne tulevat pitkalla
tahtdimelld kasvamaan. Haitallisia ympéristévaikutuksia voidaan vahentda mm.
tehostamalla alueen jatehuoltoa ja jatevesien kasittelya.

Uudisrakentaminen tulee vaatimaan erityisesti asemakaavoitettavilla asuinalueilla ja
uusien kokoojakatujen yhteydessa maaperan voimakastakin muokkaamista, kuten
kallioiden rajayttamista.

6.2.4 VEDET

Kaavalla ei ole valitonta vaikutusta pohjavesiin.

Marsuddenintien varteen on suunniteltu vesijohto ja jatevesiviemari, jonka varrelle uusi
rakentaminen paaasiassa sijoittuu.

6.2.5 LIIKENNE

Alueelle tuleva uusi maankayttd painottuu pitkalti kahteen osaan, Kelan eritasoliittyman
ymparistoon sekd Marseuddenin eteldosiin. Marseuddenin eteldosien uusi maankayttd
lisda alueen sisdista liikennettd maltillisesti. Merkittavampi likennemaarien kasvu
tapahtuu Kelan eritasoliityméan viereisilla alueilla, jossa likennemaarien kasvu pysyy
kuitenkin my6s maltillisena. Lisaéantyneet liikennemaarat kohdistuvat vahvimmin kantatie
51:n suuntaan. Uusi maankayttd jakaantuu Kelan eritasoliittyman ymparistoon seka
Marseuddenin eteldaosien vadlilla pitkalti tasan, tarkoittaen noin 300 uutta asukasta
molempiin osiin. Uusien asukkaiden maara tarkoittaa noin 600 uutta matkaa kummaltakin
alueelta. Siuntion nykyiseen kulkutapajakaumaan pohjaten voidaan, olettaa suurimman
osan matkoista tapahtuvan henkildautolla, joko sen kuljettajana tai matkustajana.
Suurimman osan matkoista oletetaan kulkevan Kelan eritasolittyman kautta. Uusi
katuyhteys Storsvikkiin kattaa pienemman osan alueelta poismenevasta ja alueelle
tulevasta liikenteesta kuin yhteys Kelan eritasoliittymaan. Alueen uudet katuyhteydet
rauhoittavat Pikkalan kartanon lapi kulkevan liikenteen lahelle nollaa.

Suurimmat muutokset liikenteelle aiheutuvat kantatie 51:n parannuksista. Parannuksien
myo6té alueelle tulee lopullisessa vaiheessa uusi eritasoliittyméa Kelaan, kantatie 51
nelikaistaistetaan, nykyiset liikenneturvallisuuden kannalta heikot liittymét poistetaan,
jalankululle ja pyoraliikenteelle rakennetaan uusi vayla kulkemaan rinnakkain kantatie
51:n kanssa, kantatien ali rakennetaan uudet alikulut Kelan ja Marseuddenintien kohdille
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ja Pikkalan kartanon kohdalla sijaitseva kantatien ylittava silta puretaan. Kaikki edella
mainitut toimenpiteet parantavat kokonaisvaltaista liikkenneturvallisuutta ja liikenteen
sujuvuutta.

Kaavassa linjattu uusi Marseuddenin ja Storsvikin yhdistavd katu parantaa Siuntion
eteldosien saavutettavuutta ja yhtendistda aluetta. Storsvikin palveluista tulee myos
uuden kadun my6tad paremmin saavutettavia osayleiskaavan alueelta. Uusi katu parantaa
Pikkalan ja Marseuddenin jalankulun, pyoréliikenteen ja henkildautoliikenteen yhteyksia
Siuntion keskustaan. Katulinjaus mahdollistaa my6s joukkoliikenteen ajamisen sen
kautta, mik& mahdollistaisi alueen joukkoliikenteen palvelutason nostamisen ja loisi néin
ollen edellytykset joukkoliikenteen kulkutapaosuuden kasvulle.

Kirkkonummelle johtava uusi katuyhteys parantaa Kantvikissd sijaitsevien kaupallisten
palveluiden saavutettavuutta kaava-alueelta.

Kokonaisuutena kaava-alueen liikenteen sujuvuus, turvallisuus ja alueen saavutettavuus
paranevat.

YHDYSKUNTATALOUS

Yhdyskuntataloudellisten vaikutusten arvioinnissa on tutkittu kaavaluonnosvaiheessa
alue- ja kuntatalouteen kohdistuvia suoria vaikutuksia yleiskaavatasoisena. Vaikutusten
arvioinnissa on huomioitu kaavaluonnoksessa esitetyt asemakaavalla ratkaistavat
asuinpientalojen, asuinkerrostalojen ja teollisuus- ja tydpaikka-alueiden alueet ja niihin
littyvat yleiskaavassa osoitetut uudet ajoneuvoliikenteen reitit. Menoina on tutkittu
infrastruktuurin  rakentamiskustannuksia (katu- ja tieverkko) ja tuloina tonttien
myyntituloja. Vaikutustenarviointia taydennetdan kaavaehdotusvaiheessa. Oletuksena
on, ettd suunnittelualueen eteldosa asemakaavoitetaan ja toteutetaan ensimmaisena ja
se toteutuu vuoteen 2030 mennessd. Suunnittelualueen Kkoillisosa kaavoitetaan 2.
vaiheessa ja se rakentuu vuoteen 2035 mennessa. Kaavaan osoitetun
joukkoliikennevaylan rakentuminen on arvioitu toteutuvan asemakaavoituksen 2. vaiheen
yhteydessa. Arvioinnin oletuksena on, etta kaikki tontit myydaan ja tonttien myyntihinta on
keskim&arin 40 eur/m2.

Kunnan maanomistus  sijoittuu  kaava-alueen  koillisosaan, jossa paaosa
asemakaavoitettavista AP-, AK ja TP/LH alueista on kunnan maanomistusta. Kaava-
alueen eteldosan, Marsuddenin, asemakaavoitettavat AP-alueet ovat kokonaisuudessaan
yksityisomistuksessa. Kunnan osuus yksityisen maanomistajan  kiinteistdjen
tonttimyynnista maaritellaan maankayttésopimusten kautta.

Alla esitetyt kustannukset ja tuotot ovat karkeita yleiskaavatasoisia arvioita, joita
tarkennetaan suunnitelman edetessa.

Infran rakentamisesta aiheutuvat kustannukset

1. Vaiheen asemakaavoitettava alue, Marsudden:
» Silta Pikkalanjoen yli (8 m levea silta, noin 50 m pitka), karkea arvio n. 800 000 €-
1 milj. €

» Kokoojakatu Marsuddeniin:
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— 1200 m x 700 € = 840 000 €
*  Muut asemakaava-alueen kadut:
— 1700 m x 600 € = 1 020 000 €
Yht. 2 660 000€ - 2 860 000 €

2. Vaiheen asemakaavoitettava alue, koillinen:
» Kokoojakadun jatke Marsuddenintielle:

— 470 mx 700 € =329 000 €
*  Muut uudet kadut suunnittelualueen koillisosassa
— 3300 m x 600 € =1980 000 €
Yht. 2 309 000 €

Katujen ja_sillan rakentamisesta aiheutuvat kustannukset yhteensa arviolta 5,25 mil;.
euroa.

Tonttien myynnista saatavat tulot

1. Vaiheen asemakaavoitettava alue, Marsudden:
* Tonteista saatavat kustannukset on laskettu keskiméaaraisella 40 €/m2 hinnalla.

* Osayleiskaavassa osoitettu pinta-ala on jaettu kahdella.
Asemakaavan 1. vaiheessa saatavat tuotot yhteensa karkeasti arvioituna 4,4 milj.€

2. Vaiheen asemakaavoitettava alue, koillinen:
« Tonteista saatavat kustannukset on laskettu keskiméaaraisella 40 €/m2 hinnalla.

» Osayleiskaavassa osoitettu pinta-ala on jaettu kahdella.

Asemakaavan 2. vaiheessa saatavat tuotot AP-alueista yhteensa karkeasti arvioituna 2,6
milj. €

Asemakaavan 2. vaiheessa saatavat tuotot AK-alueista yhteensa karkeasti arvioituna 3,1
milj. €

Asemakaavan 2. vaiheessa saatavat tuotot TP/LH-alueista yhteensa karkeasti arvioituna
1,8 milj. €

Tonttien myynnistd saatavat tulot 1. ja 2. vaiheen asemakaavoista yhteensa arviolta 11,9
milj. euroa, josta kunnan maa-alueilta ilman maankéayttdsopimuksia arviolta 4 milj. euroa.

Koulukuljetukset

Perusopetuslain  328:ss&é on  saadetty kunnan velvollisuudesta  jarjestaa
oppivelvollisuusikéisille esiopetusoppilaille ja perusopetusta tai lisdopetusta saaville
oppilaille, joiden koulumatka on yli 5 kilometria. Oppilaalla on oikeus maksuttomaan
kuljetukseen myos silloin, kun edella tarkoitettu matka oppilaan ik& ja muut olosuhteet
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huomioon ottaen muodostuu lilan vaikeaksi, rasittavaksi tai vaaralliseksi. Lakivelvoitteen
lisdksi kunnat myontavat kuljetuksia oman harkintansa mukaan. Siuntiossa 1-3. luokan
oppilaille jarjestetddn koulukyyti, kun yhdensuuntainen koulumatka vylittéd 3 km.
Kaavaratkaisu aiheuttaa kunnalle jatkossa koulukuljetuskustannuksia, silla perusopetusta
jarjestetddn Siuntion keskustaajamassa, jonne on kaava-alueelta minimissdaan 8
kilometria. Valimatka Storsvikiin, jossa sijaitsee lahin pdaivékoti Ilyhenee uuden
katuyhteyden toteuduttua.

SOSIAALISET OLOT

Asukasmaadran kasvaminen aiheuttaa sekd myonteisia ettd kielteisia sosiaalisia
vaikutuksia. Joka tapauksessa sosiaaliset kontaktit tulevat lisé&dntymaén uuden
rakentamisen ja uusien asukkaiden myota.

TOTEUTTAMINEN

OIKEUSVAIKUTTEISEN OSAYLEISKAAVAN MERKITYS

Oikeusvaikutteinen osayleiskaava ohjaa yleispiirteisesti yksityiskohtaista kaavoitusta ja
muuta maankayttod MRL 42 §:n mukaisesti. Kaava ohjaa maankéytto- ja rakennuslain
mukaan viranomaisten ja maanomistajien toimintaa mm. seuraavasti:
e Suunniteltaessa maankayttdéa koskevia toimenpiteitd on katsottava, ettei niilla
vaikeuteta yleiskaavan toteutumista.
e Rakennuslupaa myonnettdessd on katsottava, ettei alueen kayttaminen
yleiskaavassa varattuun tarkoitukseen vaikeudu.
e Yleiskaava ei ole voimassa asemakaava-alueilla, mutta se on ohjeena
laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa.
e Rakennuspaikkana kaytettavaksi tarkoitettua aluetta ei saa
maanmittaustoimituksessa muodostaa tilaksi siten, ettd toimenpiteelld
vaikeutetaan alueen kayttamista yleiskaavassa varattuun tarkoitukseen.

Osayleiskaava on laaditu MRL 42 8n mukaisesti oikeusvaikutteisena.
Oikeusvaikutteisen kaavan aluevaraukset ja maaraykset ovat sitovia. Kunnan
rakennusjarjestyksen saadokset ovat voimassa siltd osin, kun osayleiskaavassa tai
asemakaavassa ei ole maarayksia asiasta. Osayleiskaavan alueella noudatetaan
kyseisen kaavan maarayksia.

YKSITYISKOHTAINEN SUUNNITTELU

Poikkeaminen yleiskaavan aluevarauksista vaatii asian tutkimista asemakaavalla tai
poikkeamisluvan. Huomattava poikkeaminen edellyttda osayleiskaavan muuttamista.

VAIHEITTAISUUS, EPAVARMUUSTEKIJAT

Osayleiskaavassa osoitettu uusi maankayttd ja uudet rakennuspaikat toteutuvat
vahitellen ja vaiheittain. Tahan vaikuttavat mm. maanomistajien (yksityiset, yritykset,
yhteis6t) omat rakentamistarpeet, rakennuspaikkojen myyntihalukkuus ja niihin
kohdistuva kysynta seka yleinen taloustilanne.
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7.4

8.1

8.2

SEURANTA

Kunnan tulee seurata kaavan toteutumista ja ryhtyd tarvittaessa muuttamaan tai
tarkistamaan kaavan aluevarauksia ja mitoitusta.

SUUNNITTELUN VAIHEET

OSALLISET

Osallisia ovat ne, joiden oloihin tai etuihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa.
Osallisia ovat myds viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Alustavan tarkastelun perusteella osallisia ovat:
Maanomistajat, asukkaat, yhdistykset, yritykset:

- alueen ja naapurikiinteistdjen asukkaat ja maanomistajat
- muut l&hialueiden asukkaat ja maanomistajat

- alueella toimivat yhdistykset ja yritykset

- Pikkalan kylayhdistys

- Pikkalan tiehoitokunta

Siuntion hallintokunnat

Kaava-alueeseen rajautuvat naapurikunnat:
- Kirkkonummi

Muut viranomaiset:

- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
- Uudenmaan liitto

- Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo

- Museovirasto

- Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos

- Liikennevirasto

Yhdyskuntatekniikka:

- Vesihuolto ja viemarointi (kunta, paikalliset vesiosuuskunnat)
- puhelin-, sdhko6- ja energiayhtitt
- jatehuoltolaitos

ALOITUSVAIHE

- Kunta tiedottaa kaavan vireilletulosta osallistumis- ja arviointisuunnitelman
yhteydessa

- Kuulutus kaavan vireille tulosta julkaistaan kunnan ilmoitustaululla ja virallisissa
ilmoituslehdissa; Vastra Nyland ja Kirkkonummen Sanomat
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MRL 63 8:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on laadittu
23.4.2019. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa pdivitetddn kaavaehdotuksen
nahtavillepanoon asti.

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu on pidetty 7.5.2019. Neuvottelussa kaytiin
I&pi tydohjelma, OAS ja selvitystilanne.

Tekninen lautakunta p&atti osayleiskaavan vireille tulosta ja hyvaksyi
osallistumis- ja arviointisuunnitelman 14.5.2019 (§ 65).

Kuulutus kaavan vireille tulosta julkaistiin kunnan ilmoitustaululla ja kunnan
virallisissa ilmoituslehdissé.

Liite 1: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma.

8.3 KAAVALUONNOSVAIHE

Osayleiskaavaluonnos valmistui 11.6.2019

Tekninen lautakunta késitteli kaavaluonnoksen 18.6.2019.

Kaavaluonnos oli nahtavilla (MRL 62 §, MRA 30 8) kirjallisten mielipiteiden
esittamisté varten _

Kaavaluonnos esiteltiin yleisttilaisuudessa 26.6.2019.

Kaavaluonnoksesta jatettiin __ mielipidetta.

Kaavaluonnoksesta pyydettiin viranomaislausunnot. Lausunnon antoivat __
Kaikkiin lausuntoihin ja mielipiteisiin laadittiin vastineet xx.xx.201x.

Liite 7: Vastine kaavaluonnoksesta (esitetdén ehdotusvaiheessa)

8.4 KAAVAEHDOTUSVAIHE
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Osayleiskaavaa on tarkistettu luonnosvaiheen mielipiteiden ja lausuntojen seka
viranomaisneuvottelun perusteella....

Kunnan asettaman kaavatyoryhman kokousten jalkeen osayleiskaavaehdotus
valmistui xx.xx.201x.

Kunnanhallitus kasitteli kaavaehdotuksen XX.XX.201X ja aineisto oli julkisesti
nahtavilla (MRL 65 § MRA 19 §) kirjallisten muistutusten esittamista varten
XX XX.-XX.XX.201X.

Kaavaehdotuksesta pyydettiin viranomaislausunnot.

Lausuntoihin ja muistutuksiin laadittiin vastineet (Liite xx).

Kaavaprosessista pidettiin tydneuvotteluja kunnassa.

Kaava-asiakirjoihin tehtiin seuraavat tarkastukset:

Siuntion kunnanhallitus kasitteli osayleiskaavan . .20 (8 ) ja
aineisto oli julkisesti nahtavilla (MRL 65 §; MRA 19 8) kirjallisten muistutusten
esittdmista ja viranomaislausuntojen jattamista varten . - . .20
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Liite 8: Vastine kaavaehdotuksesta (esitetdan hyvaksymisvaiheessa)

8.5 HYVAKSYMINEN

Siuntion kunnanhallitus kasitteli osayleiskaavan . .20 (8 ) ja esitti sen
hyvaksymista kunnanvaltuustolle.

Siuntion kunnanvaltuusto hyvéaksyi osayleiskaavan . .20 (8§ ).

Tampereella, 11.6.2019
Sweco Ympadristd Oy

Maritta Heinila Jouko Riipinen
Osastopaallikko, arkkitehti DI
YKS-506
Maria Kirveslahti Niklas Aalto-Setala
Kaavasuunnittelija, miljé6ins. AMK Suunnittelija, DI
9 LITTEET
Liite 1: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Liite 2: Maanomistus
Liite 3: Yhdyskuntatekninen verkosto
Liite 4: Luontokohteet
Liite 5: Rakennettu kulttuuriymparistd, lisatéaan ehdotusvaiheessa
Liite 6: Muistio viranomaisneuvottelusta
Liite 7: Vastine kaavaluonnoksesta, lisataan ehdotusvaiheessa
Liite 8: Vastine kaavaehdotuksesta, lisataan hyvaksymisvaiheessa

LITEAINEISTOT, LISATAAN EHDOTUSVAIHEESSA
Liiteaineisto 1 Rakennetun kulttuuriymparistdn inventointi

Liiteaineisto 2 Luontoselvitys
Liiteaineisto 3 Liikenneselvitys
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