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SISALTO

Yleinen selostus liitteineen

Kohdekohtaiset selostukset ja kaavakartat
LITTEET:

Osallistumis -ja arviointisuunnitelma (OAS)
Yleiskaavojen mitoitusperusteet
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2 Tiivistelma

2.1 Kaavamuutoskohteet

Tassé Siuntion kunnan yleiskaavatarkistuksessa esitetadn muutoksia Siuntion
kunnan osayleiskaavoihin. Nama ovat luonteeltaan pienia ja rajoittuvat suu-
rimmaksi osaksi yksittaisiin tiloihin. Muutoksia ovat hakeneet yksittdiset maan-
omistajat kunnalle osoitettujen hakemusten kautta. Muutosalueet eivét sijoitu
Siuntion kunnan asemakaava-alueille tai niiden |ahelle. Muutoskohteet ovat

seuraavat:

©CeNOORONE

Djuptrask 1:49 (755-439-1-49)

Skogskilen 1:83 (755-439-1-83) ja Djupback 1:47 (755-439-1-47)
Bjorkhem 1:56 (755-439-1-56)

Klockarbacka 1:110 (755-470-1-110)

Lonnbacka 1:24 (755-459-1-24) ja Lillang 1:634 (755-459-1-634)
Nedergard 2:15 (755-473-2-15)

Lill-Ollas 2:61 (755-426-2-61)

Nygard 1:81 (755-404-1-81)

Inre Oren 1:44 (755-452-1-44)

Siggans 1:21 (755-417-1-21) ja Ekeberga 1:34 (755-417-1-34)
Strombacka 1:100 (755-403-1-100)

Rinteela 1:139 (755-473-1-139)

Kaavamuutoskohteet sijaitsevat kunnassa alla olevan kartan mukaisesti. Uu-
sia muutoskohtia voi suunnittelun aikana mahdollisesti lisata tarkistettavaksi
tadman kaavoitusprosessin puitteissa.
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2.2 Kaavamuutoksen sisélto ja tarkoitus

Yleiskaavojen tarkistuksen yhteydessa on kayty lapi useita kunnalle osoitet-
tuja hakemuksia yleiskaavojen muuttamisesta. Tekninen lautakunta on paat-
tédnyt muutoshakemuksista 14.3.2017 ja 2.11.2017. Muutoshakemusten otta-
minen muutosharkintaan on edellyttanyt, ettd ne tayttavat aikaisemmissa
yleiskaavojen tarkistusvaiheissa kaytetyt yhdenvertaisuusperiaatteet ja ny-
kyisten yleiskaavojen mitoitusperusteet. Sellaiset muutoshakemukset, jotka
eivat ole tayttaneet em. kriteereja, ei ole otettu mukaan tarkistettavaksi.

2.3 Suunnittelun vaiheet

Muutoshakemukset on kéasitelty teknisessa lautakunnassa 13.4.2017

OAS on kasitelty teknisessé lautakunnassa 15.6.2017

OAS on ollut julkisesti ndhtavilla 10.7. - 11.8.2017.

Uusia muutoshakemuksia on kasitelty teknisessa lautakunnassa

2.11.2017.

Tyokokous on pidetty ELY-keskuksen kanssa 16.8.2018.

e Kaavaluonnosmateriaali kasitellaén teknisessé lautakunnassa talvella
2019.

o Kaavaluonnosmateriaali asetetaan julkisesti ndhtaville xx.xx.-

xX.xX.2019.

Taydentyy kaavaprosessin aikana

3 Lahtokohdat, tavoitteet

3.1 Alueen yleiskuvaus

Yleiskaavojen tarkistuksen tavoitteena on muuttaa muutosalueilla sijaitsevien
kiinteistdjen yleiskaavamerkintdja vastamaan paremmin maanomistajien tar-
peisiin. Nykyisten yleiskaavojen mitoitusperusteet ja maaraykset jaavat voi-
maan.

Muutosten tarkistuksessa huomioidaan maakuntakaavaan sisaltd, alueilla val-
litsevat luonto-olosuhteet, mahdolliset muinaismuistokohteet, kulttuurimaise-
malliset tekijat ym. Tarkistuksissa hyddynnetdan viimeisinté tietoa, jota on
saatavilla esimerkiksi Museoviraston rekisterista ja valtiohallinnon yllapita-
mista paikkatietopankeista. Muutosten yhteydessa tehdaan tarvittaessa erilli-
sid ja rajallisia inventointeja, jotka huomioidaan suunnittelussa.

Jokainen muutos kuvaillaan lyhyella selostuksella, ja jokaisesta kohdasta esi-
tetddn yleiskaavan nykytilanne suhteessa muutosehdotukseen. Kohdekohtai-
sessa selostuksessa esitetddn tarkemmin muutostarpeiden taustat, suunnitte-
lutilanne, muutoskohteiden olosuhteet ja muutosten vaikutukset.

Kohdekohtaisia yleiskaavamuutoksia haetaan seuraavasti:
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Kohde 1, Djuptrask 1:49: Kahden olemassa olevan rakennuspaikan siirtdmi-
nen uusiin parempiin kohtiin.

Kohde 2, Skogskilen 1:83 Djupbéck 1:47: Kahden nykyisen A-alueen muutta-
minen parempien rakentamisolosuhteiden muodostamiseksi.

Kohde 3, Bjorkhem 1:56: Kahden olemassa olevan rakennuspaikan siirtdmi-
nen uusiin parempiin kohtiin Karskogintien yhteyteen.

Kohde 4, Klockarbacka 1:110: Yleiskaavamerkinnan muuttaminen kiinteiston
kayttotarkoituksen mukaisesti A-alueeksi.

Kohde 5, Lonnbacka 1:24 (755-459-1-24) ja Lillang 1:634: Muutos A-aluee-
seen suotuisampien rakennuspaikkojen saamiseksi.

Kohde 6, Negergard 2:15: Kahden M-1-aluella olevan rakennuspaikan sijoit-
telu paremman tieyhteyden varaan ja l@hemmaéksi Niemekylantietd. Tavoit-
teena etelaan-lanteen avautuvat tontit.

Kohde 7, Lill-Ollas 2:61: Yhden rakennuspaikan siirtdminen paremman tieyh-
teyden varaan ja yhden A-alueen muuttamien paremman tieyhteyden varaan.

Kohde 8, Nygard 1:81: Yhden rakennuspaikan siirtaminen kauemmaksi
suurjannitelinjasta ja M-1 -alueen rakennuspaikkojen muuttaminen A-
alueiksi ja niiden sijoittaminen lahemmaksi Niemenkyldd paremman tieyhtey-
den varaan.

Kohde 9, Gasholms Inre Orn 1:44: Kohdekohtaisen rakennusoikeuden kas-
vattaminen nykyisesta RA/50:sta RA/110:een.

Kohde 10, Siggans 1:21 ja Ekeberga 1:34. Kahden M-1-aluella olevan raken-
nuspaikan siirthminen paremman tieyhteyden varaan ja lahemmaksi Kirkon-
kylaa.

Kohde 11, Strombacka 1:100. Olemassa olevan A-alueen muuttamien parem-
pien rakentamisolosuhteiden muodostamiseksi.

Kohde 12, Rinteeld 1:139. Yhden rakennuspaikan siirtAminen Ydvilantien var-
teen.

Muutostdiden lahtokohtana on, ettei nykyisten yleiskaavojen rakenne paapiir-

teiltddn olennaisesti muutu. Yleiskaavojen maaraykset ja mitoitus sailyvat en-
nallaan. Nykyisten osayleiskaavojen maaraykset ja mitoitusperiaatteet jaavéat

voimaan. Nain ollen jaa voimaan osayleiskaavojen kelpoisuus rakennuslupien
myontadmisen perusteena (MRL 72.18). Haettuja muutoksia on tutkittu ja arvi-

oitu tasta nakokulmasta.

Muutosalueiden merkinndt Uudenmaan maakuntakaavassa on tarkistettu ja
muutosten vaikutukset sen sisaltéon analysoitu.

6/9



SIUNTIO, yleiskaavojen tarkistus 2017-19 Arkitekturum Oy
SJUNDEA, granskning av generalplanerna 2017-19 25.2.2019

Osa kohteista sijaitsee Uudenmaan maakuntakaavassa arvokkaiden kulttuuri-
maisemien alueilla tai Iahelld arvokkaita harjualueita tai muita tarkeita luon-
nonolosuhteita kuten vesistdja tai jokialueita. Naissa kohdissa on muutoseh-
dotuksissa otettu huomioon sdilytettavat asiat. Jokaisessa kohteessa on muu-
tosten yhteydessa pyritty huomioimaan nykyinen maisemakuva ja paikalla
vallitsevat luonnonolosuhteet.

Muutokset ja rakennuspaikkojen siirrot on suoritettu alkuperaisessé yleiskaa-
vavaiheessa tehdyn emakiinteistokohtaisen tarkastelun mukaisesti. Taten
maanomistajien tasapuolinen kohtelu on sailynyt. Muutosten yhteydessa ei
ole lisatty uusia rakennuspaikkoja ilman kompensaatioita samassa mittasuh-
teessa saman tilan alueelta. Rakennuspaikkojen siirtoja on esitetty erilaisista
syista. Niité haettuja kohteita, joissa kompensaatiomenettely& ei ole ollut
mahdollista toteuttaa, ei ole otettu mukaan aineistoon. Kompensaatiomenette-
lyssa on noudatettu Siuntion kunnan rakennusjarjestysta ja yleiskaavan liit-
teissa olevia rakennusoikeuksien laskentaperiaatteita.

Yleiskaavojen ajantasaisuus

Vaikka nykyiset voimassa olevat yleiskaavat on todettu varsin toimiviksi ja nii-
den mitoitusperiaatteet ovat olleet voimassa pitkdén, ne on tehty osa-alueittain
ja ovat osittain vanhentuneita. Kaavaa osa-alueittain laadittaessa kunnanlaa-
juisten asiakokonaisuuksien hahmottaminen on vaikeaa. Esim. kuntarakenne,
viherverkko, tiest6, kulttuurihistorialliset alueet, luonnon- ja ympariston suoje-
lualueet seka kallioalueet ulottuvat koko kunnan alueelle, ja niitd on tarkoituk-
senmukaista suunnitella yhdella kertaa kokonaisuutena. Erityisesti taajamaa-
alueita (nykyiset ja mahdolliset uudet) ja niiden muodostamaa rakennetta on
syyta suunnitella yhtend kokonaisuutena, koska niilld on ratkaiseva vaikutus
seké kuntatalouteen etta palvelurakenteeseen.

Tekninen lautakunta on paattanyt, ettd yleiskaavan uudistus tehddan vaiheit-
tain teemakaavana. Valittuja teemoja ovat: likenne ja kevyen liikenteen vaylat,
arvokkaat kallioalueet, kulttuurihistorialliset alueet sek& luonnon- ja ympériston
suojelu. Kaavan laatiminen aloitetaan kev&dn 2019 aikana ja se valmistuu vuo-
den 2022 alkupuolella.

4 Suunnittelun vaiheet

4.1 Yleiskaavamuutoksen tausta
Yleiskaavamuutoksia ovat hakeneet muutoskohteiden maanomistajat.

4.2 Osallistuminen ja yhteisty6

Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja kaikki ne, joiden asumiseen, tyénte-
koon tai muihin oloihin kaavamuutos saattaa huomattavasti vaikuttaa seka ne
viranomaiset ja yhteis6t, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.
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Osalliset, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaavamuutos vai-
kuttaa:

e Suunnittelualueen lahiasukkaat
e Suunnittelualueen maanomistajat
o Alueeseen rajoittuvan maan omistajat ja lahinaapurit

Viranomaiset ja muut tahot, joita kuullaan kaavoituksen kuluessa:

ELY-keskus

Uudenmaan liitto

Museovirasto

Maakuntamuseo

Rakennus- ja ymparistolautakunta

Osalliset voivat arvioida kaavaratkaisujen vaikutuksia ja lausua kaavamuutok-
sesta mielipiteensa.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenetelmaét

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tiedotetaan seuraavasti (MRL 638):

e Kunnan ilmoitustauluilla
e Kunnan ilmoituslehdissa
e Kunnan internetsivuilla (www.siuntio.fi)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavoituspro-
sessin aikana, ja se toimitetaan tiedoksi osallisille viranomaisille.

4.3 Kaavoituksen kulku ja tydohjelma

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on ollut julkisesti nahtavilla 10.7.-
11.8.2017. (MRA 308).

Kaavaluonnos

Kaavaluonnos ja paivitetty OAS asetetaan julkisesti nahtaville arviolta kevat-
talvella 2019. Osallisilta viranomaisilta pyydetaan lausunnot.

Taydentyy prosessin aikana

Kaavaehdotus

Kaavaehdotus laaditaan kaavaluonnoksesta saadun palautteen perusteella.
Kaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville arviolta syksylla 2019.

Taydentyy prosessin aikana
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Kaavan hyvaksyminen

Yleiskaavamuutoksen hyvéaksyy Siuntion kunnanvaltuusto. Kaavan hyvaksy-
mispaatoksesta voi valittaa Helsingin hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeim-
paan hallinto-oikeuteen.

7. Yhteystiedot

Kaavan valmistelusta saa tietoa seuraavilta henkil6ilta:

Kaavan laatija: Arkkitehti Fredrik Lindberg
Arkkitehtisuunnittelu Arkitekturum Oy
Freesenkatu 3 A 6
00100 Helsinki
050-5890937
fl@arkitekturum.fi

Siuntion kunta: Timo Onnela, kaavoituspaallikko
p. 044 386 1286
timo.onnela@siuntio.fi
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