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TEKNLTK:27 /2010

TEKNLTK § 26

STORSVIKIN KASABERGETIN LOMARAKENNUSALUEEN
ASEMAKAAVAHANKE

EKEJAMAAYP 1.6.2010 § 11

Liite 2

IEhdotus:

Padtss:

IKH 23.8.2010 § 181
Liite 2

Ihdotus:

Alue A

Alue on yleiskaavassa péosin vapaa- ajan rakentamisen aluetta, joka tiy-
dentdd Saunaniemen aluetta. Asuntosiétio omistaa korttelialueet ja Pickala
Golf Oy golf-kenttid alueet.

Alue B

Alue on pétosin vapaa-ajan rakentamisen aluetta, Maanomistajia ovat
Asuntoséition lisdksi Uundenmaan Virkistysalueyhdistys ja valtio seki kun-
ta, joka omistaa puhdistamotontin.

Pickalan Vapaa-ajankeskuksen toiminnot ovat koko ajan monipuolistuneet
Jja pysyvd asutus lisdédntynyt. Golf-kartanon alueelle on alkamassa Y1T:n
Chalets-tuotantoa. Vapaa-ajan asumisesta on tullut pysyvin asumisen luon-
teista. Talot rakennetaan pysyvin asumisen {asoisiksi ja kiiytetisin ympéri
vuoden.

Pickalan Vapaa-ajan keskuksen toimintoja tukevia ja imagoa kohottavia ja
tdydentéivia aktiviteetieja saattaisi vield 16ytyd. Ne kannattanee tissi yhtey-
dessi vield tutkia.

Esitetdédn kunnanhallitukselle ettd yhdessi alucen kaikkien maanomistajicn
kanssa jirjestetéddn pienimuotoinen arkkitehtikilpailu alueetla B, jossa alu-
een kilyttévaihtoehtoja ideoidaan Pickalan Vapaa-ajan keskuksen Fhtokoh-
dista rikastultamaan ja monipuolistamaan sen toimintoja.
Arkkitehtikilpailun jédlkeen ryhdytdin kaavatyshon, johon myds kaikki
maanomistajat kutsutaan mukaan.

Kaavoitus tehdéfin yhdessd alueille A ja B.

Ehdotuksen mukaan,

Kunnanhallitus pdattéd clinkeino- ja maapoliittisen toimikunnan esityksen
mukaisesti jirjestdd yhdessd Storsvikin eteldosan alueen B kaikkien maan-
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Késittely:

Péiitds:

omistajien kanssa arlkkitehtikilpailun alueella B alueen kiyitdvaihtoehtojen
ideoimiseksi Pickalan vapaa-ajankeskuksen faht6kohdista.

Haanpii ehdotti, ettd Siuntio e1 osallistu arkkitehtikilpailun jarjestdmiseen.

Koska tehtys chdotusta et kannatettu, puheenjohtaja totesi sen raukeavan
kannattamattomana,

Ehdotus hyviksyttiin.
Haanpéid jatt eriiviin mielipiteen:
”Asemakaavoitusalue, Asuntosddtis, Storsvikin eteldosa, alueet A ja B

Kyseinen alue B on valtuuston vuonna 2006 hyviksymiissi
osayleiskaavassa vapaa-ajan rakentamisen aluetta. Tami onkin
perusteltua, silld alue on syrjéssd, ja pysyvén asutuksen
edellyttamien palvelujen jirjestiminen alueelle tulisi kunnalle
kalliiksi. Alue B on virkistysalueen ympérdimi saareke, eiki
siksikéin sovellu pysyville asumiselle. On jirkevid jatkaa aluecen
kéyton suunnittelua osayleiskaavan Fhtékohdista.

Kunnanhallitus pdatti jirjestdd arkkitehtikilpailu alueen B
"kiyttovaihtoehtojen ideoimiseksi Pickalan vapaa-ajankeskuksen
lahtskohdista", ja valmistelutekstissi todetaan mm. ettid "Pickalan
Vapaa-ajankeskuksen toiminnot ovat koko ajan monipuolistuneet ja
pysyvi asutus lisddntynyt - - Vapaa-ajan asumisesta on tullut pysyvin
asutuksen luonteista.”

Kunnanhallituksen olisi tullut joko olla jarjestémitti kilpailua tai

sitoa kilpailu selvemmin valtuuston vahvistamaan osayleiskaavaan.
‘Tissd muodossa padtdksestd saattaa syntyd vaikutelma, ctti
kunnanhallitus ajaa alueelle pysyvaid asutusta valtuuston hyviksymiista
osayleiskaavasta piittaamatta.”

TEKNLTK 7.6.2011 § 45

Liutteet 3-4

Asuntosiiitid on tehnyt maanomistajana aloitteen asemakaavan laatimisesta
kaavahankkeen kohteena olevalle alueelle.

Kunnanhallitus on kdynnistinyt Stérsvikin Kasabergetin lomarakennusalu-
cen asemakaavahankkeen 23.8.2010 § 181 ja kuuluttanut sen vireilletulosta
kunnan ilmoitustaululla, Kirkkonummen Sanomissa ja Vistra Nylandissa.
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Asemakaava-alue sijaitsee Storsvikissé, Etcld-Stuntiossa. Aluetta ympiroi
pohjois-, lansi- ja eteldpuolella Pickalan golfkenttd. Golfkentin péidraken-
nus sijaitsec asemakaava-alueen pohjois- ja koillispuolella, noin 500 metrin
etiisyydelld. Alueen itdpuolella on Saunaniemen pientaloalue. Suunnitielu-
alueen rajaus on esitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelman kannessa.

Suunnittelualue on kooltaan n. 19,7 ha.

Asemakaava-alue on kokonaan rakentamatonta atueen halki kulkevaa
Stérsvikintietd lukuun ottamatta. Korttelialueiksi osoitettavat alueet ovat
nykyéin sekametsdd. Alue sijoittuu jyrkképiirteiselle itd-linsisuuntaiselle
Kasaberget-nimiselle méelle, joka sijaitsee alavien, nykyiin golfkentting
toimivien savilaaksojen valissi.

Alueetta el ole ympiristdministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan
maakuntakaavassa mééritelty erityiseen kiyttéén. Se on maakuntakaavassa
nk. valkoista aluetta. Lihimmét madritellyt alueet ovat suunnittelualueen
eteldipuolella sijailseva virkistysaluevaraus sekd golfkentin pohjoispuolelie
ulottuva taajamatoimintojen alue.

Siuntioon on laadittu Maankiytén kehityskuva 2003-2040, jonka kunnan-
valtuusto on hyviksynyt 28.6.2004. Kehityskuva esittii kokonaiskuvan
maankiyton tilanteesta kunnassa ja siitd, miten kunnan maankiyttod tulee
ohjata tulevaisuudessa niin, eftd se tapahtuu kestivin kehityksen periaattei-
den mukaisesti kunnan kokonaistaloutta tukevalla tavalla.

Kehityskuvassa todetaan Stérsvikin olevan vetovoimainen asuinalue seki
vilkas virkistyspalveluiden alue. Tavoitteena kehityskuvan mukaan on sel-
keiden maisemakokonaisuuksien luominen, joka onkin tuotu osaltaan esille
Jjo osayleiskaavatyossd. Alueen kehittymisen myétd alueen positiivinen po-
tentiaali tulee kayttoon.

Alueelle on hyviksytty kunnanvaltuustossa 18.12.2006 Storsvikin ja kanta-
tien eteldpuolisen alueen osayleiskaava, jossa asemakaava-alue on miritel-
ty loma-asuntojen alueeksi (RA) ja urheilu~ ja virkistyspalveluiden aluecksi
(VU). Stérsvikintie on merkitty alueen ldpi kulkevaksi katuyhteydeksi. Lin-
tisemmille RA-alueelle on osayleiskaavassa merkitty kulttuurihistoriallises-
ti tai maisemakuvallisesti arvokkaan ympiriston merkinti (km4),

Alueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa. Nyt valmisteltavalla asema-
kaavalla yhdistetddn viereiset Saunaniemen asemakaava-alueet Pikkalan
Golfkartanon alueen asemakaavaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) laaditaan kaavoituksen alkaes-
sa osapa kaavatydn ohjelmointia. Siind esitelldén suunnitelma osallistumi-
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Fhdotus:

sen ja muun vuorovaikutuksen jédrjestdmisestd sekd vaikutusten arvioinnista
(MRL 63§). Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tarkoitettu asukkaita,
Jérjestdjd, kunnan ja valtion viranomaisia seki muita osallisia varten.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman tarkoituksena on aniaa perustiedot
kaavahankkeesta ja sen valmisteluprosessista niin, etd osalliset voivat arvi-
oida kaavan merkitysté ja tarvetta osallistua sen valmisteluun. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelma on nédhtdvilld Stuntion kunnan ilmoitustaululla kuu-
lutuksessa 1lmoitettuna ajankohtana, ja sitd tdydennetdén suunnittelun ede-
tessd tarpeen mukaan,

Tydn tavoitteena on laatia asemakaava ja osoitiaa siind kaksi suurkorttelia
loma-asunnoille tai muulle pientalorakentamiselle osayleiskaavassa esitetty-
jen aluerajausten periaatteiden mukaisesti. Asemakaavassa aluerajauksia
tdsmennetddn osayleiskaavaan verrattuna. Kortteleita ympéréivit alueet
osoitetaan virkistysalueiksi luonto-, maisema- ja suojeluarvotl huomioiden.

Arkkitehtitoimisto Petri Rouhiainen Oy on laatinut ehdotuksen luonnoksek-
sl asemakaavasia.

Oheismateriaali ja liitteet

- Litteend Storsvikin Kasabergetin lomarakennusalucen asemakaavan
osallistumis- ja arviointisuunnitelma

- Liitteend Storsvikin Kasabergetin lomarakennusalueen asemakaava-
Juonnos.

Lautakunta padttad

- aseltaa Storsvikin Kasabergetin lomarakennusalueen asemakaavan osal-
listumis- ja arviointisuunnitelman julkisesti néhtiville kunnan teknises-
séd toimistossa os. Krouvintie 1, 02580 Siuntio,

- asettaa Storsvikin Kasabergetin lomarakennusalueen asemakaavaluon-
noksen julkisesti ndhtdvitle kunnan teknisessi toimistossa os. Krouvin-
tic 1, 02580 Siuntio ja

- pyytdd luonnoksesta lausunnot seuraavilta tahoilta:

Siuntion kunnan ympéristé- ja rakennuslautakunta
Siuntion kunnan sivistyslautakunta

Asemakaavan suunnittelualueen maanomistajat
Kolaholmenin yksityistien tienhoitokunta

Pickala Golf Oy

Elisa Oy]

o Fortum Power & Heat

c 00 0C o ¢
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Piitds:

Teknltk 6.3.2012 § 26
Ohelsmateriaali
Liite |

o Fortum Sahkénsiirto Oy
o Rosk’n Roll Oy
o Uudenmaan ELY-keskus

o  Uudenmaan liitlo
o  Museovirasto

o Léansi-Uudenmaan maakuntamuseo
Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos
Aluearkkitehti Rauli Ailus
Inkoon-Siuntion ympéristdyhdistys ry
Storsvikin Asuakasyhdistys ry.

o C C 0

Lautakunta p#dtt

- asetlaa Storsvikin Kasabergetin lomarakennusalueen asemakaavan osai-
listumis- ja arviointisuunnitelman julkisesti nihtiville kunnan teknises-
séd toimistossa os. Krouvintie 1, 02580 Siuntio;

- asettaa Storsvikin Kasabergetin lomarakennusalueen asemakaavaluon-
noksen julkisesti ndhtiville kunnan teknisessi toimistossa os. Krouvin-
tic 1, 02580 Siuntio ja

- pyyiid luonnoksesta lausunnot seuraavilta tahoilta:

Siuntion kunnan ympérists- ja rakennuslautakunta
Siuntion kunnan sivistyslautakunta
Asemakaavan suunnittelualueen maanomistajat
Kolaholmenin yksityistien tienhoitokunta
Pickala Golf Oy

Elisa Oyj

Fortum Power & IHeat

Fortum S&hkonsiirto Oy

Rosk’n Roll Oy

Uudenmaan ELY -keskus

Uudenmaan liitto

Museovirasto

Linsi-Uudenmaan maakuntamuseo
Idnsi-Uudenmaan pelastuslaitos
Aluearkkitehti Rauli Ailus

Inkoon-Stuntion ympéristoyhdistys ry
Storsvikin Asuakasyhdistys ry.

C C 0 C G OO0

m
c C

C o C e O o0

Asemakaavaluonnos on ollut 15.6. — 1.7.2011 julkisesti nihtivilla.
Kaavoittaja on laatinut vastineet lansuntoihin ja muistutuksiin.
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I<hdotus:

Kisittely:

PPaatas:

Qheismate

riaali ja Hitteet

- oheismateriaalina lausunnot ja muistutukset seki kaavoitiajan vastineet

- liitteen

4 asemakaavan muutosehdotus

Esittelijd: Kunnaninsinoori Marlkhu Kdrkkdinen p. 050 386 0804, s-posti
markku. karkkainen@siuntio.fi

Lautakunta pddutia

- hyviksy4 kaavoittajan vastincet lausuntoihin ja muistutuksiin ja ldhettdi
heille tiedoksi ja

- asettaa asemakaavaehdotus maankiytio- ja rakennusasetuksen 27 §:n
mukaisesti julkisesti ndhtiville ja pyytdd lausunnot seuraavilta:

O 000 CC o0 000 COCC

o 0 G

Kasittelyn

Siuntion kunnan ympéristo- ja rakennuslautakunta
Siuntion kunnan sivistyslautakunta
Asemakaavan suunnittelualueen maanomistajat
Kolaholmenin yksityistien tienhoitokunta
Pickala Golf Oy

Elisa Oyj

Fortum Power & Heat

Fortum S#hkénsiirto Oy

Rosk’n Roli Oy

Uudenmaan ELY-keskus

Uudenmaan Hitto

Museovirasto

Linsi-Uudenmaan maakuntamuseo
Linsi-Uudenmaan pelastuslaitos

Aluearkkitehtt Rault Ailus

Inkoon-Siuntion ymparistéyhdistys ry
Stérsvikin Asukasyhdistys ry.

aikana poydalle jaettiin tdydennysmateriaalia.

Lautakunta péatti

- hyviksyi kaavoittajan vastineet lausuntothin ja muistutuksiin ja tihetiii
heille tiedoksi ja

- asettaa asemakaavachdotus maankéyits- ja rakennusasetuksen 27 §:n
mukaisesti julkisesti ndhtiiville ja pyytii lausunnot seuraavilta:

o
@]

Siuntion kunnan ympéristd- ja rakennuslautakunta
Stuntion kunnan sivistyslautakunta
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o Asemakaavan suunnittelualueen maanomistajat
o Kolaholmenin yksityistien tienhoitokunta
o Pickala Golf Oy
o Ilisa Oyj

o Fortum Power & Heat

o Tortum Sahkénsiirto Oy

o Rosk’n Roll Oy

o Uudenmaan FFLY-keskus

¢ Uudenmaan liitto

o Museovirasto

o Linsi-Uudenmaan maakuntamusco

o Léansi-Uudenmaan pelastuslaitos

o Aluearkkitehti Rauli Ailus

o Inkoon-Siuntion ympéristdyhdistys ry

o Storsvikin Asukasyhdistys ry.

Poyvtiakirjantarkastajicn merkinnit Otteen oikeaksitodistaa
Lantakunta Kunnahallitus | RKunnanvallunsto Siuntio
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