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1 JOHDANTO
Tämän rakentamistapaohje koskettaa Campus (2. vaihe) asemakaa-
va-aluetta, joka sijaitsee Siuntion kuntakeskuksessa Siuntiontien 
itäpuolella, noin puolen kilometrin päässä etelään Siuntion juna-ase-
masta. Aluetta rajaavat pohjoisessa Charlotta Lönnqvistin tie sekä 
puistoalue, lännessä Siuntiontie, etelässä Sudenkaari ja idässä pienta-
loalue/metsä. 

Rakentamistapaohjeen tarkoitus on määritellä alueen yleinen laatu-
taso ja täydentää asemakaavan kaupunkikuvaa, toiminnallisuutta ja 
kestävän kehityksen tavoitteita koskevia kaavamääräyksiä. Se poh-
jautuu alueelle laadittuun viitesuunnnitelmaan ja koostuu korttelin 
rakennusten, piha-alueiden sekä energiahuollon osioista. Sen tavoit-
teena on ohjata rakentamista siten, että alueesta muodostuu ilmeel-
tään tasapainoinen asuinympäristö. 

Ohjeessa on esitetty noudatettavaksi määrätyt periaatteet 
korostaen. 

Noudatettavaksi määrätyt periaatteet ovat sitovia. Tämän lisäksi on 
esitetty erilaisia ratkaisumalleja ja esimerkkjä, jotka toimivat esi-
merkkinä ja inspiraationa ja mahdollistavat monenlaisia erilaisia rat-
kaisuja yksityiskohtaisemmassa suunnitteluvaiheessa asemakaavan ja 
sen määräysten puitteissa. 

Olennaista on toteuttaa asemakaavan ja rakentamistapaohjeen ilmai-
sema tavoitetila alueen luonteesta ja keskeisistä ominaispiirteistä 
sekä suosia kestävän kehityksen mukaisia ratkaisuja kaikissa suunnit-
telun eri vaiheissa.

Kuva 1 Campus II asemakaavakartta
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SIUNTION KUNTA - SJUNDEÅ KOMMUN
CAMPUS ASEMAKAAVA / 2. VAIHE (CAMPUS II)  
CAMPUS DETALJPLAN / FAS 2 (CAMPUS II)

Asemakaavan muutos koskee osaa korttelista 58 sekä puisto- ja liikennealueita.
Detaljplaneändringen gäller en del av kvarteret 58 samt park- och trafikområdena.

Asemakaavalla muodostuvat korttelin 58 tontit 1 ja 9 sekä puisto- ja liikennealueita.
Med detaljplaneändringen bildas kvarterets 58 tomter 1 och 9 samt park- och trafikområden.

ASEMAKAAVAMERKINNÄT JA MÄÄRÄYKSET:
DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTÄMMELSER:

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.
Kvartersområde för radhus och andra kopplade bostadshus.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
Kvartersområde för bostads-, affärs- och kontorsbyggnader.

Lähipalvelujen korttelialue.
käännös

Puisto.
Park.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanför planområdets gräns.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och områdesgräns.

Osa-alueen raja.
Gräns för delområde.

Ohjeellinen osa-alueen raja.
Riktgivande gräns för område eller del av område.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
Nummer på riktgivande tomt/byggnadsplats.

Rakennusoikeus kerrosalaneliömetreinä.
Byggnadsrätt i kvadratmeter våningsyta.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.
Romersk siffra anger största tillåtna antalet våningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en del därav.

Merkintä osoittaa, kuinka monta kerrosalaneliömetriä rakennusalalle sallitusta kerrosalasta tulee rakennuksen ensimmäisessä
kerroksessa käyttää liike- tai toimistotiloja tai palveluita varten.
Beteckningen visar hur många kvadratmeter våningsyta av den för byggnadsytan tillåtna våningsytan som får användas i byggnadens
första våning för affärs- eller kontorsutrymmen eller för service.

Merkinnän osoittamilla rakennusaloilla saa asuinrakennusten ensimmäisiin kerroksiin sijoittaa liike- ja toimistotiloja sekä muita palveluita
enintään 20% rakennuksen ensimmäisen kerroksen kerrosalasta.
Merkinnän osoittamilla rakennusaloilla saa asuinrakennusten ensimmäisiin kerroksiin sijoittaa liike- ja toimistotiloja sekä muita palveluita
enintään 20% rakennuksen ensimmäisen kerroksen kerrosalasta.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Auton säilytyspaikan rakennusala.
Byggnadsyta för förvaringsplats för bill.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
Riktgivande del av områden för lek och vistelse.

Historiallinen tielinja.
Tien linja ja suhde ympäristöön tulee säilyttää. Tavanomaiset tien hoito- ja kunnostustyöt ovat sallittuja. Suuremmista tien linjausta ja sen
rakenteiden muuttamista koskevista suunnitelmista tulee neuvotella museoviranomaisten kanssa.
Historisk vägdragning.
Vägens dragning och förhållande till omgivningen bör bibehållas. Vanlig skötsel och förbättring av vägen är tillåtet. Angående planer för
större förändringar av vägdragningen och vägkonstruktionen bör förhandlas med museimyndigheterna.

Ohjeellinen istutettava alueen osa.
Riktgivande del av område som skall planteras.

Luonnontilaisena säilytettävä alueen osa.
Del av område som skall planteras.

Säilytettävä/istutettava puurivi.
Trädrad som skall bevaras/planteras.

Ohjeellinen jalankululle ja pyöräilylle varattu alueen osa.
Riktgivande för gång- och cykeltrafik reserverad del av område.

Jalankululle ja polkupyöräilylle varattu alueen osa, jolla tontille ajo on sallittu.
Del av område reserverad för gång- och cykeltrafik där infart till tomt är tillåten.

Pysäköimispaikka.
Parkeringsplats.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa järjestää ajoneuvoliittymää.
Del av gatuområdes gräns där in- och utfart är förbjuden.
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SIUNTION KUNTA - SJUNDEÅ KOMMUN
CAMPUS ASEMAKAAVA / 2. VAIHE (CAMPUS II)  
CAMPUS DETALJPLAN / FAS 2 (CAMPUS II)

Asemakaavan muutos koskee osaa korttelista 58 sekä puisto- ja liikennealueita.
Detaljplaneändringen gäller en del av kvarteret 58 samt park- och trafikområdena.

Asemakaavalla muodostuvat korttelin 58 tontit 1 ja 9 sekä puisto- ja liikennealueita.
Med detaljplaneändringen bildas kvarterets 58 tomter 1 och 9 samt park- och trafikområden.
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Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.
Kvartersområde för radhus och andra kopplade bostadshus.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
Kvartersområde för bostads-, affärs- och kontorsbyggnader.

Lähipalvelujen korttelialue.
käännös

Puisto.
Park.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanför planområdets gräns.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och områdesgräns.

Osa-alueen raja.
Gräns för delområde.

Ohjeellinen osa-alueen raja.
Riktgivande gräns för område eller del av område.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
Nummer på riktgivande tomt/byggnadsplats.

Rakennusoikeus kerrosalaneliömetreinä.
Byggnadsrätt i kvadratmeter våningsyta.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.
Romersk siffra anger största tillåtna antalet våningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en del därav.

Merkintä osoittaa, kuinka monta kerrosalaneliömetriä rakennusalalle sallitusta kerrosalasta tulee rakennuksen ensimmäisessä
kerroksessa käyttää liike- tai toimistotiloja tai palveluita varten.
Beteckningen visar hur många kvadratmeter våningsyta av den för byggnadsytan tillåtna våningsytan som får användas i byggnadens
första våning för affärs- eller kontorsutrymmen eller för service.

Merkinnän osoittamilla rakennusaloilla saa asuinrakennusten ensimmäisiin kerroksiin sijoittaa liike- ja toimistotiloja sekä muita palveluita
enintään 20% rakennuksen ensimmäisen kerroksen kerrosalasta.
Merkinnän osoittamilla rakennusaloilla saa asuinrakennusten ensimmäisiin kerroksiin sijoittaa liike- ja toimistotiloja sekä muita palveluita
enintään 20% rakennuksen ensimmäisen kerroksen kerrosalasta.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Auton säilytyspaikan rakennusala.
Byggnadsyta för förvaringsplats för bill.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
Riktgivande del av områden för lek och vistelse.

Historiallinen tielinja.
Tien linja ja suhde ympäristöön tulee säilyttää. Tavanomaiset tien hoito- ja kunnostustyöt ovat sallittuja. Suuremmista tien linjausta ja sen
rakenteiden muuttamista koskevista suunnitelmista tulee neuvotella museoviranomaisten kanssa.
Historisk vägdragning.
Vägens dragning och förhållande till omgivningen bör bibehållas. Vanlig skötsel och förbättring av vägen är tillåtet. Angående planer för
större förändringar av vägdragningen och vägkonstruktionen bör förhandlas med museimyndigheterna.

Ohjeellinen istutettava alueen osa.
Riktgivande del av område som skall planteras.

Luonnontilaisena säilytettävä alueen osa.
Del av område som skall planteras.

Säilytettävä/istutettava puurivi.
Trädrad som skall bevaras/planteras.

Ohjeellinen jalankululle ja pyöräilylle varattu alueen osa.
Riktgivande för gång- och cykeltrafik reserverad del av område.

Jalankululle ja polkupyöräilylle varattu alueen osa, jolla tontille ajo on sallittu.
Del av område reserverad för gång- och cykeltrafik där infart till tomt är tillåten.

Pysäköimispaikka.
Parkeringsplats.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa järjestää ajoneuvoliittymää.
Del av gatuområdes gräns där in- och utfart är förbjuden.
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YLEISET MÄÄRÄYKSET

Autopaikkojen vähimmäismäärä:
AL-korttelialue:
- kerrostaloasunnot 1 ap/80 k-m²
- rivitaloasunnot 1 ap/asunto
- seniori- tai palveluasunnot 1 ap/170 k-m²
- julkiset palvelut ja päiväkotitilat 1 ap/100 k-m²
- muut palvelu-, myymälä-, liike- ja toimistotilat 1 ap/170 k-m²
PL-korttelialue
- elintarvikemyymälät 1 ap/30 k-m²
AR-korttelialue:
- 2 ap/ asunto

Liikuntaesteisten autopaikkoja (le-ap) on rakennettava 1 kpl / 25 ap.

Pyöräpaikkojen vähimmäismäärä:
- asunnot 1 pp/40 k-m²
- seniori- tai palveluasunnot 1 pp/170 k-m²
- palvelu-, myymälä-, liike- ja toimistotilat 1 pp/50 k-m²

Kaikki vähimmäisvaatimuksen mukaiset polkupyöräpaikat tulee sijoittaa
joko rakennuksissa sijaitseviin pyörävarastoihin tai ulkokatoksiin ja niiden
tulee olla runkolukittavia.

Meluntorjunta
Leikki- ja oleskelualueet tulee sijoittaa tai suojata liikenteen melulta siten,
että melutaso ei ylitä valtioneuvoston (VNp 993/1992) asettamaa
päiväohjearvoa 55 dB eikä yöohjearvoa 45 dB.

Kaikki korttelialueet
Alueelle on laadittu sitova rakentamistapaohje, jota tulee noudattaa.

Rakennusten tulee olla kantavilta rakenteiltaan sekä julkisivuiltaan
pääosin puuta.

Kaikessa rakentamisessa ja energiahuoltoon liittyvissä ratkaisuissa tulee
suosia kestävän kehityksen mukaisia sekä kiertotalouteen ja uusiutuvaan
energiantuotantoon tukeutuvia ratkaisuja.

Alueella syntyvästä rakennus- ja purkujätteestä tulee hyödyntää muutoin
kuin energiana tai polttoaineena vähintään 70 painoprosenttia, kallio- tai
maaperästä irrotettuja maa- ja kiviaineksia sekä vaarallisia jätteitä lukuun
ottamatta.

Rakennetun korttelinosan vihertehokkuuden tulee olla vähintään 1,0 (yksi).
Vihertehokkuuden toteutuminen on rakennusluvan yhteydessä osoitettava
pihasuunnitelmalla ja vihertehokkuuslaskelmalla.

AL-korttelialue
Alueelle saa toteuttaa I-VII korkuisia asuinrakennuksia sekä niiden
ensimmäisiin kerroksiin julkisia palveluita, kuten päiväkoti, liike-,
toimistotiloja sekä muita palveluita erikseen osoitetun määrän (m) verran.

Asuinrakennusten varatiet on toteutettava ensisijaisesti omatoimisina
varatiejärjestelyinä.

Rakennusten tulee olla pääosin harjakattoisia. Toisen lappeen tulee olla
kattokulmaltaan vähintään 1:2.

Asukkaiden käyttöön on rakennettava riittävät varastotilat ja yhteistiloja.
Mikäli alueelle toteutuu tuetun asumisen yksikkö, on asukkaiden käyttöön
toteutettava toimintapuisto, joka voidaan toteuttaa myös kattopihana.

Rakennuksen perustukset saavat sijaita tarvittavilta osin puiston puolella.

PL-korttelialue
Alueelle saa sijoittaa päivittäistavarakaupan myymälän.

Hulevedet
Alueen hulevesien käsittelystä tulee laatia erillinen hulevesisuunnitelma.

Vettä läpäisemättömiltä pinnoilta tulevia hulevesiä tulee viivyttää siten,
että viivytyspainanteiden, -altaiden tai -säiliöiden mitoitustilavuuden tulee
olla 1,0 kuutiometriä jokaista sataa vettä läpäisemätöntä pintaneliömetriä
kohden ja niissä tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Pohjakartta on MRL muutoksen 323/2014 mukainen ja tarkistettu
7.10.2019.

Tapio Ruutiainen
Kaupungingeodeetti
Lohjan kaupunki

ALLMÄNNA BESTÄMMELSER:

Minimiantalbilplatser:
AL-kvartersområde:
-  bostäder i flervåningshus 1 bp/80 m²-vy
-  bostäder i radhus 1 bp
-  senior- och servicebostäder 1 bp/170 m²-vy
-  offentlig service och daghemsutrymmen
 1 bp/100 m²-vy
-  livsmedelsaffärer 1 bp/30 m²-vy
-  övrig service och affärsutrymmen
 1 bp/170 m²-vy
AR-kvartersområde:
-  2 bp/ bostad

Bilplatser för rörelsehindrade (le-ap) skall byggas 1st / 25 bp.

Bullerbekämpning
Lek- och vistelseplatserna skall placeras eller skyddas från trafikbuller så
att bullernivån inte överstiger den av statsrådet (SrB 993/1992)
fastställda normativa värdet för dagtid på 55 dB eller det normativa
värdet för nattetid på 45 dB.

Alla kvartersområden
Kvarterområdena skall hållas i ett välvårdat skick.

Det befintliga trädbeståndet på tomterna skall bevaras så att områdets
parkliknande uttryck bevaras.

Området skall bilda en enhetlig helhet både ur tätortssynvinkel och
kvalitetsmässigt.

För området bör en bindande närmiljö- och byggnadssedsanvisning
göras.

AL-kvartersområde
På området för både flervåningshus och radhus byggas. På området får
placeras en livsmedelsaffär på högst 450 m²-vy, offentlig service såsom
daghem, samt affärs- och kontorsutrymmen samt övrig service enligt
den mängd som anvisas på kartan (m).

Bostadsbyggnadernas reservvägar skall i första hand förverkligas som
självständiga reservvägsarrangemang.

Bostadsbyggnaderna ska till sina bärande konstruktioner huvudsakligen
bestå av trä.

Byggnadernas fasader ska huvudsakligen bestå av trä.

Byggnaderna skall planeras och placeras så att solpanelerna kan
placeras på taken på ett möjligast effektivt sätt.

Byggnaderna ska till största delen ha sadeltak. Det andra takfallet ska ha
en takvinkel på minst 1:2. Taket ska bestå av maskinfalsat plåttak,
tegeltak eller gröntak. Takterrasser och takträdgårdar får byggas på
taken.

I byggnader med V-VII våningar ska takfotslinjen ligga på samma nivå
som golvnivån i byggnadens översta bostadsvåning, eller nedanför den
om det inte finns en takterrass i fasaden på samma nivå som översta
våningen eller byggnaden är ett flervåningsträhus.

I det utrymme som bildas under ås- eller sadeltaket ska utrymmen i
enlighet med det huvudsakliga användningsändamålet placeras och
takytorna får struktureras och varieras med sirliga takfönster och
taklanterniner.

Huvudentréer ska tydligt gå att urskilja från sekundära entréer och vara
väderskyddade.

Brutna jordfärger i gult, rött eller brunt ska användas som huvudkulörer i
fasaderna eller träytorsom inte täckmålats och efter övervägande blåa
och gröna nyanser som passar ihop med de förstnämnda färgerna.

För de boede ska tillräckliga förrådsutrymmen byggas samt
gemensamma utrymmen. Ifall en enhet för stödboende förverkligas på
området skall en
verksamhetspark för invånarnas bruk förverkligas, den kan förverkligas
som en takgård.

Flervåningshusets stenfotsvåning ska vara öppen och funktionell.

Funktionaliteten hos flervåningshusens stenfotsvåningar ska förverkligas
genom att bostäder, affärslokaler och gemensamma utrymmen placeras
i gatuplanet.

Fasaden på våningen på markplanet får inte ger ett kompakt intryck med
undantag av fönsterlösa utrymmen för befolkningsskydd.

För bostäderna på marknivå skall en bostadsgård förverkligas.
Bostadsgårdarna skall bilda grönskande, skyddade och trivsamma
gårdsytor som sammanbinds med lägenheterna genom egna ingångar.

Byggnadens fundament får till nödvändiga delar ligga på parkens sida.

Bil-, cykel- och avfallsskjul skall förverkligas i huvudsak som
träkonstruktioner. Alla bil-, cykel- och avfallsskjul skall förses med gröna
tak. Parkeringsplatserna och biltaken skall med grönelement indelas i
delar på högst 10 bilplatser per enhet.

Parkeringsplatsernas ytbeläggning skall vara delvis genomsläpplig.

På den del av området som skall planteras skall det befintliga
trädbeståndet bevaras och området skall skötas som skogsområde.

Vid planeringen skall sådana lösningar som dämpar klimatförändringen
föredras, såsom:
-  på den gemensamma gården eller takterrassen
 ett gemensamt växthus med en storlek av
 minst 20 m² för de boende
-  en takträdgård med vistelseutrymmen för
 gemensamt bruk
-  en mångsidig regnträdgård
-  byggande i trä eller utnyttjande av andra
 byggnadsmaterial eller -tekniker som binder kol
-  en annan grundad, innovativ lösning som
 utvecklar kolneutralitet

Man skall förbereda för elbilars laddningsmöjligheter.

På AL-kvartersområdet skall byggandet sträva till hög energieffektivitet
och man skall producera förnybar energi på tomterna. Den utrustning
som är till för att utnyttja den förnybara energin skall planeras som en del
av byggnadernas arkitektur. Vid planeringen och måttsättningen av
byggnadernas tekniska utrymmen skall man förbereda sig för nyttjandet
av solenergi och jordvärme.

Den bebyggda kvartersdelens gröneffektivitet skall vara minst 1,0 (ett).

Gröneffektivitetens förverkligande ska påvisas i samband med bygglovet
genom en plan över gården och en gröneffektivitetskalkyl.

Det allmänna intrycket skall vara parklikt och grönskande.

Sprängstenen och det rena jordmaterialet som uppstår vid byggandet av
tomten skall användas til exempel i stenmurar, för terrängformgivning
eller
stensättning.

Dagvatten
För behandlingen av områdets dagvatten skall en separat dagvattenplan
uppgöras.

Dagvatten från vatten ogenomsläppliga ytor skall fördröjas så att
fördröjningssänkorna, -bassängernas eller behållare måttsättningsvolym
är 0,5 kubikmeter per hundra kvadratmeter av ogenomsläpplig yta och
de skall förses med överflöd.

Baskartan motsvarar ändringen av MBL 323/2014 och är granskad
7.10.2019.

Tapio Ruutiainen
Stadsgeodet
Lojo stad

YLEISET MÄÄRÄYKSET

Autopaikkojen vähimmäismäärä:
AL-korttelialue:
- kerrostaloasunnot 1 ap/80 k-m²
- rivitaloasunnot 1 ap/asunto
- seniori- tai palveluasunnot 1 ap/170 k-m²
- julkiset palvelut ja päiväkotitilat 1 ap/100 k-m²
- muut palvelu-, myymälä-, liike- ja toimistotilat 1 ap/170 k-m²
PL-korttelialue
- elintarvikemyymälät 1 ap/30 k-m²
AR-korttelialue:
- 2 ap/ asunto

Liikuntaesteisten autopaikkoja (le-ap) on rakennettava 1 kpl / 25 ap.

Pyöräpaikkojen vähimmäismäärä:
- asunnot 1 pp/40 k-m²
- seniori- tai palveluasunnot 1 pp/170 k-m²
- palvelu-, myymälä-, liike- ja toimistotilat 1 pp/50 k-m²

Kaikki vähimmäisvaatimuksen mukaiset polkupyöräpaikat tulee sijoittaa
joko rakennuksissa sijaitseviin pyörävarastoihin tai ulkokatoksiin ja niiden
tulee olla runkolukittavia.

Meluntorjunta
Leikki- ja oleskelualueet tulee sijoittaa tai suojata liikenteen melulta siten,
että melutaso ei ylitä valtioneuvoston (VNp 993/1992) asettamaa
päiväohjearvoa 55 dB eikä yöohjearvoa 45 dB.

Kaikki korttelialueet
Alueelle on laadittu sitova rakentamistapaohje, jota tulee noudattaa.

Rakennusten tulee olla kantavilta rakenteiltaan sekä julkisivuiltaan
pääosin puuta.

Kaikessa rakentamisessa ja energiahuoltoon liittyvissä ratkaisuissa tulee
suosia kestävän kehityksen mukaisia sekä kiertotalouteen ja uusiutuvaan
energiantuotantoon tukeutuvia ratkaisuja.

Alueella syntyvästä rakennus- ja purkujätteestä tulee hyödyntää muutoin
kuin energiana tai polttoaineena vähintään 70 painoprosenttia, kallio- tai
maaperästä irrotettuja maa- ja kiviaineksia sekä vaarallisia jätteitä lukuun
ottamatta.

Rakennetun korttelinosan vihertehokkuuden tulee olla vähintään 1,0 (yksi).
Vihertehokkuuden toteutuminen on rakennusluvan yhteydessä osoitettava
pihasuunnitelmalla ja vihertehokkuuslaskelmalla.

AL-korttelialue
Alueelle saa toteuttaa I-VII korkuisia asuinrakennuksia sekä niiden
ensimmäisiin kerroksiin julkisia palveluita, kuten päiväkoti, liike-,
toimistotiloja sekä muita palveluita erikseen osoitetun määrän (m) verran.

Asuinrakennusten varatiet on toteutettava ensisijaisesti omatoimisina
varatiejärjestelyinä.

Rakennusten tulee olla pääosin harjakattoisia. Toisen lappeen tulee olla
kattokulmaltaan vähintään 1:2.

Asukkaiden käyttöön on rakennettava riittävät varastotilat ja yhteistiloja.
Mikäli alueelle toteutuu tuetun asumisen yksikkö, on asukkaiden käyttöön
toteutettava toimintapuisto, joka voidaan toteuttaa myös kattopihana.

Rakennuksen perustukset saavat sijaita tarvittavilta osin puiston puolella.

PL-korttelialue
Alueelle saa sijoittaa päivittäistavarakaupan myymälän.

Hulevedet
Alueen hulevesien käsittelystä tulee laatia erillinen hulevesisuunnitelma.

Vettä läpäisemättömiltä pinnoilta tulevia hulevesiä tulee viivyttää siten,
että viivytyspainanteiden, -altaiden tai -säiliöiden mitoitustilavuuden tulee
olla 1,0 kuutiometriä jokaista sataa vettä läpäisemätöntä pintaneliömetriä
kohden ja niissä tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Pohjakartta on MRL muutoksen 323/2014 mukainen ja tarkistettu
7.10.2019.

Tapio Ruutiainen
Kaupungingeodeetti
Lohjan kaupunki

ALLMÄNNA BESTÄMMELSER:

Minimiantalbilplatser:
AL-kvartersområde:
-  bostäder i flervåningshus 1 bp/80 m²-vy
-  bostäder i radhus 1 bp
-  senior- och servicebostäder 1 bp/170 m²-vy
-  offentlig service och daghemsutrymmen
 1 bp/100 m²-vy
-  livsmedelsaffärer 1 bp/30 m²-vy
-  övrig service och affärsutrymmen
 1 bp/170 m²-vy
AR-kvartersområde:
-  2 bp/ bostad

Bilplatser för rörelsehindrade (le-ap) skall byggas 1st / 25 bp.

Bullerbekämpning
Lek- och vistelseplatserna skall placeras eller skyddas från trafikbuller så
att bullernivån inte överstiger den av statsrådet (SrB 993/1992)
fastställda normativa värdet för dagtid på 55 dB eller det normativa
värdet för nattetid på 45 dB.

Alla kvartersområden
Kvarterområdena skall hållas i ett välvårdat skick.

Det befintliga trädbeståndet på tomterna skall bevaras så att områdets
parkliknande uttryck bevaras.

Området skall bilda en enhetlig helhet både ur tätortssynvinkel och
kvalitetsmässigt.

För området bör en bindande närmiljö- och byggnadssedsanvisning
göras.

AL-kvartersområde
På området för både flervåningshus och radhus byggas. På området får
placeras en livsmedelsaffär på högst 450 m²-vy, offentlig service såsom
daghem, samt affärs- och kontorsutrymmen samt övrig service enligt
den mängd som anvisas på kartan (m).

Bostadsbyggnadernas reservvägar skall i första hand förverkligas som
självständiga reservvägsarrangemang.

Bostadsbyggnaderna ska till sina bärande konstruktioner huvudsakligen
bestå av trä.

Byggnadernas fasader ska huvudsakligen bestå av trä.

Byggnaderna skall planeras och placeras så att solpanelerna kan
placeras på taken på ett möjligast effektivt sätt.

Byggnaderna ska till största delen ha sadeltak. Det andra takfallet ska ha
en takvinkel på minst 1:2. Taket ska bestå av maskinfalsat plåttak,
tegeltak eller gröntak. Takterrasser och takträdgårdar får byggas på
taken.

I byggnader med V-VII våningar ska takfotslinjen ligga på samma nivå
som golvnivån i byggnadens översta bostadsvåning, eller nedanför den
om det inte finns en takterrass i fasaden på samma nivå som översta
våningen eller byggnaden är ett flervåningsträhus.

I det utrymme som bildas under ås- eller sadeltaket ska utrymmen i
enlighet med det huvudsakliga användningsändamålet placeras och
takytorna får struktureras och varieras med sirliga takfönster och
taklanterniner.

Huvudentréer ska tydligt gå att urskilja från sekundära entréer och vara
väderskyddade.

Brutna jordfärger i gult, rött eller brunt ska användas som huvudkulörer i
fasaderna eller träytorsom inte täckmålats och efter övervägande blåa
och gröna nyanser som passar ihop med de förstnämnda färgerna.

För de boede ska tillräckliga förrådsutrymmen byggas samt
gemensamma utrymmen. Ifall en enhet för stödboende förverkligas på
området skall en
verksamhetspark för invånarnas bruk förverkligas, den kan förverkligas
som en takgård.

Flervåningshusets stenfotsvåning ska vara öppen och funktionell.

Funktionaliteten hos flervåningshusens stenfotsvåningar ska förverkligas
genom att bostäder, affärslokaler och gemensamma utrymmen placeras
i gatuplanet.

Fasaden på våningen på markplanet får inte ger ett kompakt intryck med
undantag av fönsterlösa utrymmen för befolkningsskydd.

För bostäderna på marknivå skall en bostadsgård förverkligas.
Bostadsgårdarna skall bilda grönskande, skyddade och trivsamma
gårdsytor som sammanbinds med lägenheterna genom egna ingångar.

Byggnadens fundament får till nödvändiga delar ligga på parkens sida.

Bil-, cykel- och avfallsskjul skall förverkligas i huvudsak som
träkonstruktioner. Alla bil-, cykel- och avfallsskjul skall förses med gröna
tak. Parkeringsplatserna och biltaken skall med grönelement indelas i
delar på högst 10 bilplatser per enhet.

Parkeringsplatsernas ytbeläggning skall vara delvis genomsläpplig.

På den del av området som skall planteras skall det befintliga
trädbeståndet bevaras och området skall skötas som skogsområde.

Vid planeringen skall sådana lösningar som dämpar klimatförändringen
föredras, såsom:
-  på den gemensamma gården eller takterrassen
 ett gemensamt växthus med en storlek av
 minst 20 m² för de boende
-  en takträdgård med vistelseutrymmen för
 gemensamt bruk
-  en mångsidig regnträdgård
-  byggande i trä eller utnyttjande av andra
 byggnadsmaterial eller -tekniker som binder kol
-  en annan grundad, innovativ lösning som
 utvecklar kolneutralitet

Man skall förbereda för elbilars laddningsmöjligheter.

På AL-kvartersområdet skall byggandet sträva till hög energieffektivitet
och man skall producera förnybar energi på tomterna. Den utrustning
som är till för att utnyttja den förnybara energin skall planeras som en del
av byggnadernas arkitektur. Vid planeringen och måttsättningen av
byggnadernas tekniska utrymmen skall man förbereda sig för nyttjandet
av solenergi och jordvärme.

Den bebyggda kvartersdelens gröneffektivitet skall vara minst 1,0 (ett).

Gröneffektivitetens förverkligande ska påvisas i samband med bygglovet
genom en plan över gården och en gröneffektivitetskalkyl.

Det allmänna intrycket skall vara parklikt och grönskande.

Sprängstenen och det rena jordmaterialet som uppstår vid byggandet av
tomten skall användas til exempel i stenmurar, för terrängformgivning
eller
stensättning.

Dagvatten
För behandlingen av områdets dagvatten skall en separat dagvattenplan
uppgöras.

Dagvatten från vatten ogenomsläppliga ytor skall fördröjas så att
fördröjningssänkorna, -bassängernas eller behållare måttsättningsvolym
är 0,5 kubikmeter per hundra kvadratmeter av ogenomsläpplig yta och
de skall förses med överflöd.

Baskartan motsvarar ändringen av MBL 323/2014 och är granskad
7.10.2019.

Tapio Ruutiainen
Stadsgeodet
Lojo stad
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SIUNTION KUNTA - SJUNDEÅ KOMMUN
CAMPUS ASEMAKAAVA / 2. VAIHE (CAMPUS II)  
CAMPUS DETALJPLAN / FAS 2 (CAMPUS II)

Asemakaavan muutos koskee osaa korttelista 58 sekä puisto- ja liikennealueita.
Detaljplaneändringen gäller en del av kvarteret 58 samt park- och trafikområdena.

Asemakaavalla muodostuvat korttelin 58 tontit 1 ja 9 sekä puisto- ja liikennealueita.
Med detaljplaneändringen bildas kvarterets 58 tomter 1 och 9 samt park- och trafikområden.

ASEMAKAAVAMERKINNÄT JA MÄÄRÄYKSET:
DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTÄMMELSER:

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.
Kvartersområde för radhus och andra kopplade bostadshus.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
Kvartersområde för bostads-, affärs- och kontorsbyggnader.

Lähipalvelujen korttelialue.
käännös

Puisto.
Park.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanför planområdets gräns.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och områdesgräns.

Osa-alueen raja.
Gräns för delområde.

Ohjeellinen osa-alueen raja.
Riktgivande gräns för område eller del av område.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
Nummer på riktgivande tomt/byggnadsplats.

Rakennusoikeus kerrosalaneliömetreinä.
Byggnadsrätt i kvadratmeter våningsyta.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.
Romersk siffra anger största tillåtna antalet våningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en del därav.

Merkintä osoittaa, kuinka monta kerrosalaneliömetriä rakennusalalle sallitusta kerrosalasta tulee rakennuksen ensimmäisessä
kerroksessa käyttää liike- tai toimistotiloja tai palveluita varten.
Beteckningen visar hur många kvadratmeter våningsyta av den för byggnadsytan tillåtna våningsytan som får användas i byggnadens
första våning för affärs- eller kontorsutrymmen eller för service.

Merkinnän osoittamilla rakennusaloilla saa asuinrakennusten ensimmäisiin kerroksiin sijoittaa liike- ja toimistotiloja sekä muita palveluita
enintään 20% rakennuksen ensimmäisen kerroksen kerrosalasta.
Merkinnän osoittamilla rakennusaloilla saa asuinrakennusten ensimmäisiin kerroksiin sijoittaa liike- ja toimistotiloja sekä muita palveluita
enintään 20% rakennuksen ensimmäisen kerroksen kerrosalasta.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Auton säilytyspaikan rakennusala.
Byggnadsyta för förvaringsplats för bill.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
Riktgivande del av områden för lek och vistelse.

Historiallinen tielinja.
Tien linja ja suhde ympäristöön tulee säilyttää. Tavanomaiset tien hoito- ja kunnostustyöt ovat sallittuja. Suuremmista tien linjausta ja sen
rakenteiden muuttamista koskevista suunnitelmista tulee neuvotella museoviranomaisten kanssa.
Historisk vägdragning.
Vägens dragning och förhållande till omgivningen bör bibehållas. Vanlig skötsel och förbättring av vägen är tillåtet. Angående planer för
större förändringar av vägdragningen och vägkonstruktionen bör förhandlas med museimyndigheterna.

Ohjeellinen istutettava alueen osa.
Riktgivande del av område som skall planteras.

Luonnontilaisena säilytettävä alueen osa.
Del av område som skall planteras.

Säilytettävä/istutettava puurivi.
Trädrad som skall bevaras/planteras.

Ohjeellinen jalankululle ja pyöräilylle varattu alueen osa.
Riktgivande för gång- och cykeltrafik reserverad del av område.

Jalankululle ja polkupyöräilylle varattu alueen osa, jolla tontille ajo on sallittu.
Del av område reserverad för gång- och cykeltrafik där infart till tomt är tillåten.

Pysäköimispaikka.
Parkeringsplats.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa järjestää ajoneuvoliittymää.
Del av gatuområdes gräns där in- och utfart är förbjuden.
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2 ALUEEN KUVAUS

2.1 NYKYTILANNE 

Alue sijaitsee Siuntion keskutaajamassa, rajautuen lännessä Siun-
tiontiehen, pohjoisessa Charlotta Lönnqvistin tiehen sekä etelässä ja 
idässä Sudenkaareen ja sen varrella sijaitsevaan asumiseen. Suunnit-
telualueella on voimassa rakennuskaava vuodelta 1988, jossa alue on 
osoitettu sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten 
korttelialueeksi (YS). Alueella sijaitsevat nykyisin vanha terveyskes-
kus, hammashoitola sekä hoitopalveluja. Siuntiontien länsipuolella 
sijaitsee uusi koulukampus, Siuntion sydän, sekä urheilupuisto, missä 
on mm. palloilukenttiä, urheiluhalli ja yleisurheilukenttä. Yleisesti 
alue on väljästi rakennettua. Maisema on verheää ja pienpiirteistä: 
alueella sijaitsee puistoalueita ja kadunvarsipuustoa.  Siuntion juna-
pysäkille on matkaa n. kilometrin. Alueen maasto on pääosin tasaista 
ja viettää loivasti luoteeseen.

2.2 SUUNNITELMA

Suunnitelmalla on tarkoitus mahdollistaa omaehtoista asumista sekä 
lähi- ja pienpalveluja (esim. kampaaja, hieroja) alueelle, kun vanha 
terveyskeskus siirtyy uusiin tiloihin. Alueelle on sijoitettu viisi ker-
rostaloa, joiden kerrosluku vaihtelee V-VII välillä. Läntisimmät ker-
rostalot on kytketty toisiinsa palveluja sisältävällä yksikerroksisella 
rakennusosalla, johon voi sijoittua päiväkoti sekä mahdollisia muita 
pienpalveluja. Muita pienpalveluja voi sijoittua myös muiden III-VII 
kerroksisten rakennusten maantasokerrokseen. Palveluihin liittyvä 
pysäköinti on sijoitettu alueen luoteis- ja länsiosaan. Kerrostalojen 
eteläpuolinen pysäköinti on asukaspysäköintiä ja rivi/kaupunkipien-
talojen ja kerrostalojen piha-alue on kokonaan autoton. 

Asuinrakennusten on oltava kantavilta rakenteiltaan sekä julkisivuil-
taan pääosin puuta. Alueella tulee suosia uusiutuvaa energiaa, kuten 
aurinkoenergiaa ja maalämpöä. Rakennusten sijoittelu ja massoittelu 
onkin suunniteltu siten, että aurinkopaneelien tehokas asentaminen 
on mahdollista. Olemassa olevaa puustoa säilytetään alueen etelä- ja 
itäosassa mahdollisimman paljon ja sitä hoidetaan luonnontilaise-
na metsänä. Autokatoksiin ja jätekatoksiin toteutetaan viherkatot ja 
alueella muodostuvat hulevedet viivytetään alueelle toteutettavissa 
hulevesiaiheissa. Rakentamisessa syntyviä kivi- ja maa-aineksia 
hyödynnetään alueen toteutuksessa. Suunnitelman vihertehokkuus on 
yli kaksi. 

Kuva 2 Havainnekuva, asemakaavan viitesuunnitelma.
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Kauppa   16 ap (1 l.e.)
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3 RAKENNUKSET

3.1 RAKENTAMINEN KAIKILLA KORTTELIALUEILLA 

Kaikkien korttelialueiden rakentamisessa on ehdottomasti noudatet-
tava seuraavia periaatteita: 

Noudatettavat periaatteet 

• Rakennusten on oltava kantavilta rakenteiltaan pääosin puuta. 
• Rakennusten julkisivujen on oltava pääosin puuta.
• Julkisivujen pääväreinä tulee käyttää keltaisen, punaisen tai rus-

kean murrettuja sävyjä tai peittomaalaamattomia puupintoja sekä 
harkitusti edellisiin sopivia sinisen ja vihreän sävyjä. 

• Rakennukset on suunniteltava ja sijoitettava siten, että raken-
nusten katoille voidaan sijoittaa aurinkopaneeleja tai -keräimiä 
mahdollisimman tehokkasti. 

• Rakennusten kattomateriaalina tulee olla konesaumattu pelti tai 
tiili. Vaihtoehtoisesti katot voidaan toteuttaa viherkattoina. 

Materiaalien pääsääntöisyydellä tarkoitetaan yli 50 % käyttöastetta 
kussakin rakennuksessa. Puu on ympäristöystävällinen, kestävä ja 
hiiltä sitova rakennusmateriaali ja vastaa Siuntion kunnan HIN-
KU-tavoitteisiin. Kaavahankkeen yhteydessä on laadittu Puuraken-
tamisen hyödyntäminen Campus 2. vaiheen asemakaavassa -selvitys 
(Tengbom, 2021), jossa kerrotaan tarkemmin puurakentamisen vai-
kutuksista ja mahdollisuuksista sekä huomioimisesta kaavoituksessa.

Esimerkkejä alueella käytettävistä värisävyistä on esitetty vieressä 
kuvin.

Viherkatot rakennuksissa muun muassa auttavat hulevesien hallin-
nassa, edistävät kaupunkiluonnon monimuotoisuutta, lisäävät asuina-
lueen viihtyisyyttä, parantavat ilmanlaatua sekä tasaavat ääriolosuh-
teissa esiintyviä lämpötilaeroja. Yleisimpiä kasveja viherkatoilla on 
esimerkiksi maksaruohot, mutta viherkatolle voidaan istuttaa myös 
erilaisia kukkia tai yrttejä.

Aurinkopaneelien ja -keräinten sijoittelusta on kerrottu lisää kappa-
leessa ”5.1 Aurinkoon liittyvät teknologiat”.

Kuva 3 Esimerkkejä julkisivuväreistä.

Kuva 4 Esimerkkejä korostusväreistä.Kuva 5 Esimerkkejä julkisivumateriaaleista. (kuvat: kuvapankki)
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3.2 RAKENTAMINEN PL-KORTTELIALUEELLA

Kortteliaueelle on tarkoitus sijoittaa pieni elintarvikemyymälä. Sen 
rakentamisessa on ehdottomasti noudatettava seuraavia periaatteita:

Noudatettavat periaatteet

• Rakennuksen julkisivut eivät saa antaa monotonista vaikutelmaa. 
• Rakennuksen pääsisäänkäynnin tulee erottua toissijaisista sisään-

käynneistä ja sen yhteyteen tulee toteuttaa pieni julkinen ulkotila/
aukio. 

• Rakennuksen huoltosisäänkäynti tulee suojata mahdollisuuksien 
mukaan kasvillisuudella tai aidalla niin, ettei se näyttäydy Siun-
tiontien tai asutuksen suuntaan. 

Alueelle sijoittuvan elintarvikemyymälän on suunniteltu palvelevan 
niin kaava-alueen kuin lähistön asukkaita. Myymälän, joka on alueen 
asukkaille miellyttäviä pihan halki kulkevia kävelyn ja pyöräilyn reit-
tejä pitkin saavutettavissa, toivotaan kannustamaan alueen asukkaita 
liikkumiseen sekä lähipalveluiden käyttämiseen jalan.

Myymälän julkisivujen käsittelyssä monotonisuuden vähentämiseksi 
voidaan hyödyntää esimerkiksi ikkuna-aukotusta, väri- tai materiaa-
likäsittelyn vaihtuvuutta, erilaisia rimoitusratkaisuja tai viherseinä-
ratkaisuja. Ratkaisuihin voi hakea inspiraatiota kappaleesta ”3.3.4 
Pysäköinti- ja jätekatokset”.

Myymälän yhteyteen sijoittuvan pienen julkisen ulkotilan/aukion 
olisi hyvä tarjota ainakin paikka levähtää ja istahtaa penkille. Siihen 
on mahdollista sijoittaa myös esimerkiksi pieni myyntikärry, siirret-
tävä kioski tai kesäaikaan kukkaistutuksia tai vaihtoehtoisesti se voi 
sijoittua myös osin myymälän sisäänkäynnin katoksen alle suojaan. 
Ulkotilojen pintojen käsittelystä on kerrottu tarkemmin piha-alueiden 
käsittelyä koskevassa luvussa. 

Huoltosisäänkäynnin alue suunnitellaan siten, että mahdollisista 
jäsäiliöistä tai muista vastaavista varastoitavista elementeistä ei 
aiheudu asuinalueen suuntaan tai suoraan Siuntiontielle näköhaittaa. 
Tavoitetilassa jätehuolto ja kaikki mahdollinen tavaran varastointi 
tapahtuu rakennuksen sisätiloissa. Myös huoltosisäänkäynnin pitämi-
sen siistissä kunnossa tulisi olla helposti mahdollista.

Kuva 6 Esimerkkikuvia pienestä julkisesta aukiosta / yhdistettynä myymälärakennuksen sisäänkäyntiin. (kuvat: Tengbom se)

Kuva 7 Yksityiskohtia myymälätilan suunnittelussa.
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Pieni julkinen ulkotila.

Puita/pensaita peittämässä näkymää Siuntiontielle.

Sisäänveto peittämässä näkymää asutuksen suuntaan.
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3.3 RAKENTAMINEN AL-KORTTELIALUEELLA

3.3.1 Kerrostalot (III-VII kerrosta)

Kerrostalorakentamisessa on ehdottomasti noudatettava seuraavia 
periaatteita. Rakennusten kattokulmasta on määrätty tarkemmin ase-
makaavassa. 

Noudatettavat periaatteet

• Rakennusten katoille saa rakentaa kattoterasseja ja -puutarhoja, 
joidenka osalta hyväksytään myös tasakatto.

• Harja- tai satulakaton alle muodostuvat tilat tulee hyödyntää.
• Ylimmän asuinkerroksen yläpuolelle saa toteuttaa teknisiä tiloja 

sekä järjestää esteettömän kulkuyhteyden mahdollisille kattoteras-
seille kerrosluvun estämättä. Tilat tulee sovittaa vinoon kattomuo-
toon ja ne eivät muodosta kerrosta.

• Maantasokerrosten julkisivut eivät saa antaa umpinaista vaikutel-
maa muiden paitsi väestönsuojien osalta. 

• Maantasokerroksiin tulee toteuttaa toiminnallisuutta sijoittamalla 
maantasokerroksiin asuntoja, liike- tai palvelutiloja ja/tai yhteisti-
loja. 

• Rakennusten pääsisäänkäynnin tulee olla korostettu ja sen tulee 
erottua toissijaisista sisäänkäynneistä.

• Maantasokerroksissa sijaitseville asunnoille tulee toteuttaa asun-
topiha. Asuntopihojen on oltava vehreitä, suojaisia ja viihtyisiä ja 
niiden pitää liittyä huoneistoihin omilla sisäänkäynneillä.

Katoille voidaan sijoittaa kattoterasseja, viljelylaatikoita tai jopa 
pieniä kevytrakenteisia kasvihuoneita asukkaiden yhteiskäyttöön. 
Myös viherkatto on kerrostaloissa sallittu. Tavoite kuitenkin on, että 
rakennukset ovat harjakattoisia / osin harjakattoisia ja osin kattoteras-
sia. Harja- tai satulakaton alla hyödynnettävän tilan avauksia voidaan 
toteuttaa siroin kattoikkunoin tai -lyhdyin. On suositeltavaa, että ra-
kennuksissa, joissa on V-VII kerrosta, räystäslinja sijaitsee rakennuk-
sen ylimmän asuinkerroksen lattiapinnan tasolla tai sen alapuolella ja 
tällöin varsinkin asunnoissa on kattoikkunoita- ja lyhtyjä. 

Kattojoen muotoilua koskevilla määräyksillä pyritään kannustamaan 
ensinnäkin aurinkopaneelien käyttöön, toisekseen siihen, että kaikki 
tila rakennuksissa tulee hyödynnetyksi sekä myös siihen, että katoille 
on mahdollista toteuttaa asukkaita palvelevia, esteettömiä ja viihtyi-
siä yhteis- ja ulkotiloja. Kattojen muotoilulla mahdollistetaan myös 
omaleimaisten asuntojen suunnittelu rakennusten ylimpiin kerroksiin. 

Kuva 8 Esimerkkikuvia kerrostalojen asuntopihoista ja maantasokerroksen toiminnallisuudesta. (kuvat: LP)

Kuva 10 Esimerkkikuva kerrostalojen asuntopihoista ja maan-
tasokerroksen toiminnallisuudesta. (kuva: LP)

Kuva 9 Esimerkkikuvia harjakaton alla hyödynnettävän tilan 
avauksista. (kuva: Tengbom fi)
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Katoilta kertyvää hulevettä suositellaan kerättäväksi sekä kattopuu-
tarhojen että pihoille sijoitettujen viljelylaatikoiden ja puutarhojen 
kasteluvedeksi.

Rakennusten pääsisäänkäyntien korostus voidaan toteuttaa erilaisin 
katoksin, sisäänvedoin tai värein korostaen. Myös valaistukseen 
ja sillä pimeän aikaan korostamiseen on hyvä kiinnittää huomiota. 
Maantasokerrosten asuntopihoista on esitetty esimerkkejä kuvin 
edellisellä sivulla. Asuntopihat voivat olla tavanomaisen parvekkeen 
suuruisia tai hieman sitä isompia. 

3.3.2 Pienkerrostalot (III kerrosta)

Pienkerrostalojen osalta on noudatettava pääasiassa samoja periaat-
teita, kuin mitä on annettu kaikille kerrostaloille. Pienkerrostaloille 
on kuitenkin muutama lisähuomio/lievennys verrattuna korkeampiin 
kerrostaloihin rakennusten koon ja eriluonteisen massoittelun vuoksi. 

Noudatettavat periaatteet

• Harja- tai satulakaton alle muodostuvat tilat voidaan hyödyntää.
• Rakennusten katoille saa rakentaa kattoterasseja ja -puutarhoja, 

joidenka osalta hyväksytään myös tasakatto.
• Maantasokerrosten julkisivut eivät saa antaa umpinaista vaikutel-

maa muiden paitsi mahdollisten väestönsuojien osalta. 
• Maantasokerroksiin tulee toteuttaa toiminnallisuutta sijoittamalla 

maantasokerroksiin asuntoja, liike- tai palvelutiloja ja/tai yhteisti-
loja. 

• Maantasokerroksissa sijaitseville asunnoille tulee toteuttaa asun-
topiha. Asuntopihojen on oltava vehreitä, suojaisia ja viihtyisiä ja 
niiden pitää liittyä huoneistoihin omilla sisäänkäynneillä.

• Rakennuksiin on mahdollista toteuttaa kaksi- tai kolmikerroksisia 
asuntoja.

• Rakennukset on mahdollista toteuttaa luhtikäytäväratkaisuin.

Pienkerrostalojen kattojen muotoilu tulisi olla maltillisempaa kuin 
korkeampien kerrostalojen. Kattojen alla muodostuvaa tilaa saa 
hyödyntää ja tilan avauksia voidaan toteuttaa siroin kattoikkunoin tai 
-lyhdyin. Myös kattoterassien ja -puutarhojen rakentaminen on sallit-
tua, mutta toisin kuin korkeammissa kerrostaloissa, ylimmän asuin-
kerroksen yläpuolelle ei saa muodostua kerrosta muistuttavaa tilaa. 

Katoilta kertyvää hulevettä suositellaan kerättäväksi puutarhojen ja 
viljelylaatikoiden kasteluvedeksi.

Kuva 11 Esimerkkikuvia korostetusta sisääkäynnistä. (kuvat: 
Tengbom se, LP)

Kuva 12 Kattoterassien luonne sekä käynti kattoterasseille 
pienkerros- ja rivitaloissa.

X
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Rakennuksiin voidaan toteuttaa yksi-, kaksi-, tai jopa kolmikerrok-
sisia asuntoja, mikä mahdollistaa rakennusten toteuttamisen ilman 
varsinaista porraskäytävää tai hissiä. Myös luhtikäytäväratkaisu 
on sallittu ja näitä kahta voidaan yhdistellä, esimerkiksi siten, että 
rakennuksen maantasokerroksessa on yksikerroksisia asuntoja ja 
rakennuksen toisessa kerroksessa on luhtikäytävä, josta käydään 
sisään kaksikerroksisiin asuntoihin. On hyvä muistaa, että mikäli 
käynti rakennuksessa sijaitsevaan asuntoon on sisääntulon kerrostaso 
mukaan lukien kolmannessa kerroksessa, on tällöin rakennuksessa 
oltava portaiden lisäksi hissi.

3.3.3 Rivitalot (I-II kerrosta)

Maksimissaan kaksikerroksisessa rivitalorakentamisessa on ehdotto-
masti noudatettava seuraavia periaatteita:

Noudatettavat periaatteet

• Harja- tai satulakaton alle muodostuvat tilat voidaan hyödyntää.
• Rakennusten katoille saa rakentaa kattoterasseja ja -puutarhoja, 

joidenka osalta hyväksytään myös tasakatto.
• Jokaiselle asunnolle tulee toteuttaa asuntopiha. Asuntopihojen on 

oltava vehreitä, suojaisia ja viihtyisiä ja niiden pitää liittyä huo-
neistoihin omilla sisäänkäynneillä.

Rivitaloissa kattojen alle muodostuvan tilan hyödyntäminen tarkoit-
taa pääasiassa sen hyödyntämistä korkeampina ja monimuotoisina 
huonetiloina. Tiloihin voidaan toteuttaa avauksia myös siroin kattoik-
kunoin tai -lyhdyin. 

Rakennuksiin voidaan sijoittaa kattoterasseja, mutta rivitaloissa ne 
toteutetaan käytännössä ensimmäisen kerroksen päälle parvekemai-
sina ratkaisuina, sillä kuten pienkerrostaloissa, ylimmän asuinkerrok-
sen yläpuolelle ei saa muodostua kerrosta muistuttavaa tilaa. 

Katoilta kertyvää hulevettä suositellaan kerättäväksi erilliseen säi-
liöön puutarhojen ja viljelylaatikoiden kasteluvedeksi.

Huoneistoihin tulee olla jokaiseen oma sisäänkäynti suoraan ulkoa. 

Kuva 13 Esimerkkikuvia harjakaton alla hyödynnettävän tilan avauksista erityisesti pienkerrostaloissa ja rivitaloissa. (kuvat: Tengbom se)

Kuva 14 Esimerkkikuva rivitalopihojen vehreydestä. (kuva: 
kuvapankki)
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3.3.4 Pysäköinti- ja jätekatokset 

Pysäköinti- (sekä polkupyörien että autojen) ja jätekatosten rakenta-
misessa on ehdottomasti noudatettava seuraavia periaatteita:

Noudatettavat periaatteet

• Kaikkiin  auto-, polkupyörä- ja jätekatoksiin on rakennettava 
viherkatto. 

• Yhteen autopysäköintikatokseen saa suunnitella enintään 10 pysä-
köintipaikkaa.

• Pysäköintikatosten julkisivut eivät saa antaa monotonista vaikutel-
maa. 

Pysäköintikatosten julkisivujen käsittelyssä monotonisuuden vähen-
tämiseksi voidaan hyödyntää esimerkiksi säleikköratkaisuja, väri- tai 
materiaalikäsittelyn vaihtuvuutta, viherseinäratkaisuja tai taidetta. 
Samaa tyyliä on hyvä käyttää myös jäte- ja polkupyöräkatosten käsit-
telyssä.

Katosten ei ole välttämätöntä olla umpinaisia eikä sitä suositellakaan 
monotonisuuden välttämiseksi.

Pysäköintipaikkojen määrästä on määrätty kaavassa.

3.4 RAKENTAMINEN AR-KORTTELIALUEELLA

Rakentaminen AR-korttelialueella on vapaampaa. Siinä on kuitenkin  
ehdottomasti noudatettava kaikkea rakentamista koskevien periaattei-
den lisäksi yhtä periaatetta:

Noudatettavat periaatteet

• Jokaiselle asunnolle tulee toteuttaa asuntopiha. Asuntopihojen on 
oltava vehreitä, suojaisia ja viihtyisiä ja niiden pitää liittyä huo-
neistoihin omilla sisäänkäynneillä.

Katoilta kertyvää hulevettä suositellaan kerättäväksi erilliseen säi-
liöön puutarhojen ja viljelylaatikoiden kasteluvedeksi.

Huoneistoihin tulee olla jokaiseen oma sisäänkäynti suoraan ulkoa. 

Kuva 15 Esimerkkikuvia pysäköinti-, jäte- ja polkupyöräkatosten julkisivujen käsittelykeinoista. (kuvat: ylhäällä LP, alhaalla Tengbom se) 
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4 PIHA-ALUEET
Kaikessa piha-alueiden suunnittelussa tulee noudattaa erityisesti 
seuraavia periaatteita: 

Noudatettavat periaatteet

• Alueelle tulee laatia pihasuunnitelma rakennusluvan yhteydessä. 
• Alueen yleisilmeen tulee olla puistomainen ja vehreä. 
• Olevaa puustoa tulee säilyttää mahdollisimman paljon. 
• Tonttialueiden maastotyöt tulee suunnitella huolella ja tarpeetto-

mia kaivuu- ja täyttötöitä tulee välttää. 
• Tonttia rakennettaessa syntyvää louhekiveä ja puhtaita maa-ai-

neksia tulee käyttää esim. kivimuureissa, maastonmuotoilussa tai 
kiveyksissä.

• Alueella käytettävien kalusteiden ja valaisimien tulee olla yhte-
näisiä ja niissä tulee suosia luonnonmukaisia materiaaleja, kuten 
puuta, luonnonkiveä ja kierrätysmateriaaleja. 

Pihan suunnittelun lähtökohtana on oleva maasto ja puusto, jota 
pyritään säilyttämään mahdollisimman paljon. Säilytettävät puut 
merkitään maastoon ja suojataan rakennustöiden ajaksi. Kerrostalo- 
ja pientaloalueen välisellä luonnonmukaisena säilytettävällä alueen 
osalla tulee olemassa oleva puusto säilyttää ja aluetta hoitaa metsäi-
senä.

Tonttialueiden maastotyöt tulee suunnitella huolellisesti tarpeettomia 
kaivuu- ja täyttötöitä välttäen. Mahdolliset tontin rakentamisessa 
syntyvät maamassat tulisi hyödyntää tontin sisällä. Tonttia rakennet-
taessa syntyvää louhekiveä ja puhtaita maa-aineksia voidaan käyttää 
esim. kivimuureissa, maastonmuotoilussa tai kiveyksissä. 

Pihalle suunnitellaan monipuolisia leikki- ja oleskelualueita. Kaa-
vaan on merkitty ohjeellisia istutettavia alueen osia, joille istutettava 
puusto tarjoaa oleskelu- ja leikkialueille suojaavaa varjoa. Istutettavia 
alueita käytetään myös huleveisen käsittelyyn tai puutarhaviljelyyn. 
Hulevesien viivytysalueet suunnitellaan vehreiksi viherelementeiksi 
ja osaksi pihan kokonaisratkaisua. 

Pihojen kasvillisuutena tulee käyttää alueen luonnonympäristöön 
sopivia, helppohoitoisia ja kestäviä lajeja. Kasvillisuusalueet tulee 
ensisijaisesti suunnitella monilajisina ja -kerroksellisina kokonai-
suuksina. Alueiden rajauksissa tulee suosia luonnonmukaisia pensas- 
ja puuryhmiä.

Kuva 16 Luonnonmukainen, vehreä ja inspiroiva piha syntyy kaikenikäisille käyttäjille suunnitelluista toiminnoista, monilajisesta kasvillisuu-
desta ja laadukkaasta toteutuksesta. (kuvat: vasemmalla ylhäällä Kuvapankki, muut: Mads Frederik / Tengbom)
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Kalusteissa tulee suosia luonnonmukaisia materiaaleja. Valaistus 
suunnitellaan tarkoin ja tarpeen mukaan. Valaisimien valinnassa tulisi 
kiinnittää erityistä huomiota energiatehokkuuteen. 

4.1 KULKUVÄYLÄT

Kaikessa kulkuväylien suunnittelussa tulee noudattaa erityisesti seu-
raavia periaatteita: 

Noudatettavat periaatteet:

• Kaavassa merkittyjen jalankulun ja pyöräilyn reittien risteämiset 
tontin sisäisen liikenteen kanssa tulee toteuttaa korotettuina tai 
muulla tavoin ajonopeutta pienentäen. 

• Autopaikat tulee erottaa ajoväylästä käyttämällä niiden pintamae-
tiaalina esim. nurmikiveä tai luonnonkiveystä (pl. liikuntaesteisten 
pysäköintipaikat).

Autolla liikennöitävien tontin sisäisten pysäköintipaikoille johtavien 
ajoyhteyksien pääasiallisena pintamateriaalina käytetään asfalttia. 
Asfaltin ja kiveyksen reunat, sadevesikaivot ja mahdolliset ka-
tualueen puiden maaritilät tulisi laadukkaan lopputuloksen saavutta-
miseksi rajata luonnonkivisellä reunakivellä. 

Kadun ylittävän kävely- ja pyöräilyreitin kohtaan tehdään korotettu 
hidaste tai muu ajonopeutta pienentävä ratkaisu. Hidasteen materi-
aalina voidaan käyttää kiveystä tai jos hidaste on asfalttia, tulee se 
erottaa ajoväylästä reunkivellä (esim. graniitti). 

Kaupan ja palvelurakennusten edustat toteutetaan korkealaatuisina ja 
yhtenäisinä koko alueella. Sisäänkäyntien kohdat toteutetaan kiveyk-
sellä tai muulla laadukkaalla materiaalilla. 

Kävely- ja pyöräilyväylillä suositaan läpäiseviä materiaaleja, kuten 
kivituhkaa. Kivituhkapolkujen rajaukset toteutetaan siististi reunaki-
vellä tai muulla rajausmenetelmällä.

Kaikkien pintamateriaalien valinnoissa tulee kiinnittää huomiota 
esteettömyyteen. 

Kuva 17 Pintamateriaaleja. (kuvat: vasen alanurkka LP, muut kuvapankki)
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4.2 LEIKKIALUEET

Kaikessa leikkialueiden suunnittelussa tulee noudattaa erityisesti 
seuraavia periaatteita: 

Noudatettavat periaatteet:

• Leikkialueet suunnitellaan pihasuunnitelman laatimisen yhteydes-
sä. 

• Tontille tulee toteuttaa eri-ikäisille lapsille sopivia monipuolisia 
leikkialueita. 

• Leikkialueet tulee suunnitella nykyiset turvallisuusnormit täyttävi-
ksi. 

• Leikkialueille tulee sijoittaa tarvittava määrä roska-astioita. 
• Leikkialueille istutettavassa kasvillisuudessa tulee käyttää koti-

maisia ja paikalliseen luonnonympäristöön sopivia myrkyttömiä 
lajeja. 

Leikkialueille voidaan suunnitella korkeuseroja -kumpareita ja pulk-
kamäkiä - rakentamisessa syntyneitä maamassoja hyödyntämällä. 
Luonnonelementeillä, kuten puunrungoilla ja kivillä voidaan pihalle 
luoda mielenkiintoisia ja inspiroivia ympäristöjä kaikenikäisille. 

Leikkivälineiden lisäksi leikkipaikoille tulee sijoittaa myös muita 
istuskeluun ja oleskeluun sopivia kalusteita. Kalusteissa tulee suosia 
luonnonmukaisia materiaaleja, kuten puuta ja luonnonkiveä sekä 
kierrätysmateriaaleja. Leikkivälineille varatulla alueella tulee käyt-
tää turvamääräykset täyttävää alustamateriaalia. Hulevesipainanteet 
voivat olla leikkialueiden yhteydessä, jolloin ne tarjoavat lapsille 
mahdollisuuden vesi- ja mutaleikkeihin. 

4.3 ISTUTUKSET & VILJELY

Kaikessa piha-alueiden suunnittelussa tulee noudattaa erityisesti 
seuraavia periaatteita: 

Noudatettavat periaatteet: 

• Pihojen kasvillisuutena tulee käyttää alueen luonnonympäristöön 
sopivia, helppohoitoisia ja kestäviä lajeja. 

• Pihoille tulee varata tilaa yhteiskäyttöisille viljelylaatikoille oles-
kelu- ja leikkialueiden yhteyteen.

Kasvillisuusalueet tulee ensisijaisesti suunnitella monilajisina ja -ker-
roksellisina kokonaisuuksina, jolloin ne lisäävät paikallista biodiver-
siteettiä.

Kuva 18 Leikkipaikat suunnitellaan niin, että ne tarjoavat inspiroivaa toimintaa kaikenikäisille. (kuvat: vasemmalla Tengbom, oikealla Chica-
go botanic garden) 

Kuva 19 Viljelylaatikot, hedelmäpuut ja marjapensaat sopivat oleskelu- ja leikkialueiden yhteyteen. (kuvat: Kuvapankki, oikeanpuolimmainen 
LP)
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Viljelylaatioille varataan tilaa oleskelu- ja leikkialueiden yhteydestä. 
Viljelylaatikkoalueiden yhteydeen voidaan istuttaa hedelmäpuita ja 
marjapensaita. 

4.4 PYSÄKÖINTIPAIKAT

Pysäköintipaikkojen suunnittelussa tulee noudattaa erityisesti seuraa-
via periaatteita sekä huomioida ja yhteensovittaa myös pysäköintika-
toksia koskevat suunnitteluohjeet.

Noudatettavat periaatteet

• Pysäköintipaikat on jäsennöitävä enintään 10 paikan kokoisiin 
osiin viherelementein.

• Pysäköintipaikat (pl. liikuntaesteisten pysäköintipaikat) tulee 
toteuttaa puoliläpäisevänä pintana. 

• Kaikille pysäköintipaikoille on asennettava sähköauton latauspis-
tevalmius siten, että jokaiseen pysäköintipaikkaan voidaan myö-
hemmin asentaa latauspiste.

Pysäköintipaikkojen yhteydessä olevat viherelementit voidaan suun-
nitella hulevesien käsittelyalueina ja katutasoa alemmaksi. Maape-
rän rakennekerrokset toteutetaan niin, että ne suodattavat kadun ja 
lumensulamisvesien epäpuhtauksia. 

Puoliläpäisevillä pinnoilla tarkoitetaan materiaaleja, joiden läpi vesi 
pääsee imeytymään maakerroksiin. Näitä voivat olla esimerkiksi 
kivituhka, nurmikivi tai laatoitus leveillä saumoilla. 

4.5 HULEVEDET

Hulevesien käsittelyyn liittyvästä mitoituksesta on määrätty asema-
kaavassa. Tämän lisäksi hulevesien käsittelyyn liittyvien rakenteiden 
suunnittelussa tulee noudattaa erityisesti seuraavia periaatteita: 

Noudatettavat periaatteet

• Alueelle tulee laatia hulevesisuunnitelma sekä myös työmaa-ai-
kainen hulevesien hallintasuunnitelma rakennusluvan yhteydessä. 

• Myös rakentamisen aikaiset hulevedet tulee viivyttää ja käsitellä 
korttelialueella siten, että tontilta purettava vesi ei heikennä ojas-
ton ja vastaanottavan vesistön vedenlaatua. 

• Hulevesipainanteet toteutetaan kivi- ja kasvillisuuspintaisina mo-
nilajisina pihan viherelementteinä. 

• Pysäköintipaikkojen yhteydessä olevissa painanteissa tulee käyt-
Kuva 20 Hulevesien imeytys- ja viivytysalueet voidaan suunnitella monipuolisiksi pihan viherelementeiksi. (kuvat:  ylhäällä vasemmalla: Mayot 
& Toussaint (kuvaa muokattu), ylhäällä oikealla: GreenWorks, Russellville Commons, alhaalla: Low Impact Development, Opportunities for the Pla-
nET region by University of Tennesee)
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tää öljynerotusta tai muuta vesien laatua parantavaa suodattavaa 
menetelmää. 

Hulevesien viivytysrakenteet ja -painanteet suunnitellaan osaksi pi-
han kokonaissuunnitelmaa.  Painanteiden keskisyvyys tulisi olla noin 
20cm ja ne sijoitetaan lähelle hulevesien syntymäpaikkaa. Leikki-
alueiden yhteydessä olevat painanteet suunnitellaan niin, että ne ovat 
turvallisia ja käyttökelpoisia myös lasten leikeille. Pysäköintipaik-
kojen yhteydessä oleviin painanteisiin suositellaan biosuodattavia 
rakennekerroksia (kuva).  

4.6 PUUSTOISENA SÄILYTETTÄVÄT ALUEET 

Noudatettavat periaatteet

• Aluetta on hoidettava siten, että sen ominaispiirteet säilyvät. Suo-
ritettavat toimenpiteet eivät saa vaarantaa maisemakuvaa eivätkä 
luonnon monimuotoisuutta. 

Alueen eteläosassa oleva puustoinen alue toimii suojavyöhykkeenä 
uuden alueen ja eteläpuolisen pientaloalueen välillä. Se on luonteel-
taan puistomainen lähimetsä, jossa kasvaa sekapuustoa kuten mänty-
jä ja koivuja. Alueella voi suojavyöhykkeen lisäksi olla virkistyksel-
lisiä arvoja esimerkiksi lasten leikeissä. 

Kuva 21 Puustoisena säilytettävä lähimetsäalue toimii suoja-
vyöhykkeenä ja sillä on myös arvoja luonnon monimuotoisuuden ja 
virkistyksen kannalta. (kuva: kuvapankki) Kuva 22 Puustoisena säilytettävä alueen osa.

25.1.2024
Havainnekuva   1:1000

Salomonkatu 17 A       00100 HELSINKI

Tel +358 291 705 880   www.tengbom.fi

Campus asemakaava / 2. vaiheTENGBOM OY

25

2
5

25

25

26 3

26 9

23 7

24,2

25 4

24 5

24 1

24 9

25 3

26 2

29 0

1:250

1:257

1:517

1:270

1:281

1:299

1:379

1:346

1:204

1:203

1:202

1:201

1:200

1:209

1:518

1:419

1:418

1:192

1:193

1:194

1:195

1:196

1:255

1:289

1:290

1:420

102

106
79

80

81
106

17

15

70

69

7

6

8

10

12

72

74

76

14

103

0

6

8

100

10

11

105

75

73

71

18

16

13

11

9

231

233

235

237

239

241

243

82

28

74

2

3

19

20

88

120

179

14

0

18

53
43

44

45

46

47

48

49

5
4

1

7

8

9

10

19

16

15

36

34

29

3

2

51

52

II
AR

800 k-m2
2 ap / asunto

II
AR

800 k-m2
2 ap / asunto

raitti

SUDENKAARI
S

IU
N

T
IO

N
T

IE

JÄTE
40 k-m2

15+1 ap

Kauppa

Huolto

Oleva puusto, viitteellinen

Uusi puusto, viitteellinen

Uusi kasvillisuus, viitteellinen

Oleva rakennus

Uusi rakennus/viherkatto

35,0

8,3

LEIKKI

LEIKKI

PK LEIKKI

Huolto

I/Palvelu/PK

140 k -m2

SENIORIPIHA

LEIKKI

10 ap

LUONNONMUKAINEN ALUE / M
ETSÄ

2 ap

Palvelut

16+1 ap palvelut

PK var
+ katos

I/Palvelu

100 k-m2

I/Palvelu

45 k-m2

500

I/Palvelu/PK

140 k-m2

LEIKKI

LUONNONMUKAINEN ALUE / M
ETSÄ

LUONNONMUKAINEN ALUE / M
ETSÄ

10 ap seniori

saatto

vain huolto- ja
 pelastusajo

15 pp

20 pp
20
pp

15 pp

30 pp

30 pp20 pp

15 pp

I/Palvelu/PK
260 k-m2

II
550 k-m2

VI Seniori
1650 k-m2

VI
1900 k-m2

V
1600 k-m2

VII
2250 k-m2

VII
2100 k-m2

JÄTE
15 k-m2

Varasto
45 k-m2

Kauppa
450 k-m2

III
850 k-m2

JÄTE
40 k-m2

JÄTE
40 k-m2

III
505 k-m2

LAAJUUDET

Kauppa   450 k -m2

Päiväkoti   540 k-m2

Muut palvelut   145 k-m2

Senioriasuminen  1 650 k-m2
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Alue tulee säilyttää puustoisena ja sitä tulee hoitaa säännöllisesti, 
noin 5-10 vuoden välein toteutettavilla pensaiden ja pienikokoisten 
puiden harventamisella. Vaaraa aiheuttavat puut tulee poistaa mah-
dollisimman pian. Hoitoa ei tehdä lintujen pesimäaikaan. Hoidolla 
pyritään säilyttämään alue mahdollisimman monilajisena ja ylei-

silmeeltään siistinä. Alueen läpi voidaan muodostaa kävely-yhteys 
Sudenkaarelle, mutta muuten polkujen muodostumista vältetään. 
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5 ENERGIAHUOLTO

Noudatettavat periaatteet

• Kaikilla uudisrakennuksilla on oltava vähintään A-luokan energia-
tehokkuusluokitus. 

• Alueen energiahuollon ratkaisuissa tulee ensisijaisesti valita kes-
tävän kehityksen mukaisia ja uusiutuvia energialähteitä käyttäviä 
ratkaisuja.

• Tonteilla on varauduttava uusiutuvan energian tuotantoon. 
• Energiahuollon ratkaisut ja laitteet tulee suunnitella osana raken-

nusten arkkitehtuuria. 
• Rakennukset on suunniteltava ja sijoitettava siten, että raken-

nusten katoille voidaan sijoittaa aurinkopaneeleja tai -keräimiä 
mahdollisimman tehokkasti. 

• Rakennusten teknisten tilojen suunnittelussa ja mitoituksessa on 
varauduttava uusiutuvan energian hyödyntämiseen.

Rakennuksen elinkaaren hiilijalanjäljestä noin 65 prosenttia riippuu 
rakennuksen energiankulutuksesta. Energiantuotannon päästökertoi-
met, laskentajakson pituus ja lämmitysmuoto ovat merkittävimpiä 
yksittäisiä tekijöitä hiilijalanjäljen laskennassa. Noin 30 prosenttiin 
hiilijalanjäljestä voidaan vaikuttaa materiaalivalinnoilla, rakennus-
materiaalien määrällä ja laadulla.1 

Tässä kappaleessa on esitetty erilaisia käytössä olevia keinoja, joilla 
alueen energiahuoltoon on mahdollista ottaa kantaa kestävästi sekä 
niihin liittyviä seikkoja, jotka on hyvä huomioida jo varhaises-
sa suunnitteluvaiheessa parhaan lopputuloksen saamiseksi. Kaa-
va-alueelle suotuisimmat ja suositelluimmat muodot ovat aurinkoon 
liittyvät teknologiat sekä lämpöpumpputeknologiat, joista erityisesti 
maalämpö. 

5.1 AURINKOON LIITTYVÄT TEKNOLOGIAT 

5.1.1 Aurinkopaneelit 

Aurinkopaneelit muuntavat auringosta tulevan valon sähköener-
giaksi. Energiaa voidaan käyttää suoraan rakennuksissa tai johtaa 
edelleen sähköverkkoon. Kaava-alueella on tavoitteena sijoittaa 
aurinkopaneeleita rakennusten katoille sekä julkisivuille (esim. par-
vekekaiteisiin). 

Paras sijoittelu aurinkopaneeleille Suomessa on etelään (tarvittaes-
sa myös kaakkoon tai lounaaseen) noin 40 asteen kulmassa.2 Itä- ja 
länsisuuntiin suuntaaminenkin voi olla perusteltua, sillä siten pysty-
tään tarvittaessa vastaamaan tiettyyn vuorokaudenaikaan sijoittuvaan 
sähköntarpeeseen. Sijoittelu on helpointa, kun rakennusten suuntaus 
ja kattokulma suunnitellaan valmiiksi optimaalisilla kallistuskulmil-
la. Tasakatolle sijoitettuna aurinkopaneeleille joudutaan rakentamaan 
erilliset kallistuskulman tuottavat telineet. 

5.1.2 Aurinkokeräimet

Aurinkokeräimet keräävät auringosta tulevaa lämpösäteilyä ja käyttä-
vät sitä esimerkiksi veden tai tilojen lämmittämiseen. Aurinkokeräi-
met ovat esimerkiksi hyvä lisä tukemaan maalämpöjärjestelmää. 

Aurinkokeräinten sijoittelu noudattaa samaa logiikkaa, kuin au-
rinkopaneelien. Paras sijoittelu on etelän suuntaan noin 40 asteen 
kulmassa. Avoimella paikalla aurinkokeräimiä voidaan asentaa myös 
esimerkiksi rakennusten seinustalle. Aurinkokeräinten sijaintia suun-
nitellessa on huomioitava varjostuksen lisäksi myös tuuli, sillä kylmä 

tuuli viilentää keräimiä ja heikentää siten niiden tehoa. 

5.1.3 Passiivisen aurinkoenergian hyödyntäminen

Ikkunoiden ja julkisivujen suuntauksella sekä rakennusten ja etenkin 
asuntopohjien huolellisella  suunnittelulla voidaan edesauttaa passii-
visen aurinkoenergian hyödyntämistä osana valaistusta ja lämmitystä. 

Asuinhuoneiden suuntauksissa kannattaa suosia seuraavia: olohuone 
ja ruokailutila etelään tai lounaaseen, makuuhuoneet ja keittiö itään 
tai koilliseen, sekä tekniset tilat, wc:t ja kylpyhuoneet pohjoiseen. 
Pelkästään yhteen suuntaan avautuvia asuntoja olisi hyvä välttää.

Suuret ikkunat päästävät valoa ja lämpöä rakennuksiin, mutta nii-
den suunnittelussa tulee ottaa huomioon myös lämpenevä ilmasto ja 
lisääntyneet hellejaksot. Erityisesti etelään suuntautuvissa ikkunois-
sa tulee harkita ikkunoiden yläpuolista varjostusta, jolloin kesäajan 
korkealta paistava aurinko ei paista suoraan ikkunasta sisään. Itään 
ja länteen suuntautuvissa ikkunoissa vastaava varjostuksen tarve on 
ikkunan reunan suuntainen. 

5.2 LÄMPÖPUMPPUTEKNOLOGIAT 

5.2.1 Maalämpö

Maalämpöpumppu kerää maaperään, kallioon tai veteen varastoi-
tunutta lämpöä ja hyödyntää sitä sekä rakennusten että käyttöveden 
lämmittämiseen. 

Tilantarpeen vuoksi alueelle soveltuvin maalämpömuoto on maaläm-
pökaivot, eli pistemäiset, satoja metrejä syvät järjestelmät. Mahdol-
listen maalämpökaivojen tarve ja mitoitus tulisi kartoittaa hyvissä 
ajoin ennen rakentamista, jotta niille pystytään varaamaan tilaa 
tontilta. Tyypillisen kerrostalon maalämpökaivotarve on noin viisi 
kaivoa. Maalämpökaivoja ei voida sijoittaa aivan vieri viereen eikä 
lähelle tontin rajaa, vaan ne tulee ripotella pitkin tonttia. 

5.2.2 Poistoilmalämpö

Poistoilmalämpöpumppu ei lähtökohtaisesti pysty toimimaan raken-
nuksen ainoana energiantuotantomuotona vaan ainoastaan toisen jär-
jestelmän, esim. sähkö- tai puulämmityksen tukena. Poistoilmaläm-
pöpumppu kerää lämpöenergiaa rakennuksesta poistuvasta ilmasta 
ilmanvaihtoputkiston kautta. Poistoilmalämpöpumppu tosin korvaa 
ilmanvaihtolaitteiston kierrättäessään rakennuksesen ilmaa, joten 

Kuva 23 Esimerkkikuva kattopinta-alan hyödyntämisestä au-
rinkopaneeleille. (kuva: kuvapankki)
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poistoilmalämpöpumppuratkaisun kanssa ei tarvita erillisiä LTO-lait-
teita (lämmöntalteenotto). 

5.2.3 Ilma-vesilämpö

Ilma-vesilämpöpumppu ottaa lämpöenergiaa ulkoilmasta ja siirtää 
sitä vesikiertoiseen lämmitysjärjestelmään. Ilma-vesilämpöpumppu 
on yleensä toissijainen vaihtoehto maalämpöjärjestelmälle, jos maa-
lämpöjärjestelmää ei pystytä asentamaan. Vaikka ilma-vesilämpö-
pumppu onkin hyötysuhteeltaan maalämpöä heikompi, on se inves-
tointikustannukseltaan myös edukkaampi ja etenkin Etelä-Suomessa 
vielä hyvä vaihtoehto. 

5.2.4 Ilmalämpö

Ilmalämpöpumpussa siirretään kompressorin avulla ilmasta talteen 
otettua lämpöä sisä- ja ulkoyksiköiden välillä. Ilmalämpöpumppu 
toimii, molempiin suuntiin, eli sillä voidaan sekä lämmittää että jääh-
dyttää sisäilmaa. Myöskään ilmalämpöpumppu ei sovellu rakennuk-
sen ainoaksi energiantuotantomuodoksi, vaan toimii yleensä toisen 
lämmitysmuodon tuella. 

Ilmalämpöpumppuratkaisuun päädyttäessä tulee kiinnittää erityishuo-
miota ulkoyksiköiden visuaaliseen ilmeeseen. Ulkoyksiköt sijoitetaan 
usein rakennuksen seinustalle tai maasta tukien. Ulkoyksiköt pitäisi 
pystyä maisemoimaan tai koteloimaan mahdollisimman huomaamat-
tomasti osaksi julkisivua. 

5.3 BIOENERGIA

Bioenergiaa käytetään lähinnä teollisuuden puolella, mutta se on 
mahdollinen energiantuotantomuoto myös asuinrakentamisessa, jos-
kin se on huomattavasti enemmän käytetty pientaloissa kuin kerros-
taloissa. Bioenergian käyttö vaatii rakennukseen jonkin verran tilaa 
lämmityskattilaa, huoltoa ja polttoaineen varastointia varten.

Biopolttoaineita saadaan useissa eri muodoissa useista erilaisista läh-
teistä – metsistä, pelloilta, maataloudesta tai erilaisista teollisuuden 
sivuvirroista tai jätteistä. 

5.4 ÄLYKKÄÄT JÄRJESTELMÄT

Niin energiantuotanto-, energiankäytön hallintajärjestelmät kuin 
esimerkiksi myös rakennuksen valaistus- ja turvallisuusjärjestelmät 
voidaan toteuttaa älykkäästi ja itseohjautuvina. Järjestelmillä voidaan 

hallita ja optimoida esimerkiksi lämmitystä ja jäähdytystä, valaistusta 
tai muita energiaa kuluttavia laitteita automaattisesti ja energiaa sääs-
täen. Järjestelmien käyttäminen voi hyödyttää säästettävän energian 
lisäksi myös viihtyisyyden tai turvallisuuden saralla, kun pystytään 
huolehtimaan esimerkiksi oikea-aikaisesta ja tarpeenmukaisesta va-
laistuksesta ja kulunvalvonnasta rakennuksissa. 
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